Romania

Judetul Neamt

Primdria Comunei Dulcesti
Nr.6975 din 20.10.2025

ANUNT INITIERE PROCEDURA DE CONSULTARE

Primdria comunei Dulcesti, judetul Neamt, astdzi, 20.10.2025, anunti

deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a
urmdtoarele proiecte de hotérari:

1.

Proiect de hotarire privind rectificarea bugetului de venituri si
cheltuieli al comunei Dulcesti, judetul Neamt pe anul 2025
Initiator — primar Cucu Paul-Daniel

Proiect de hotirire privind aprobarea contului de executie a
bugetului de venituri si cheltuieli al comunei Dulcesti, jud. Neamt, la
data de 30 septembrie 2025

Initiator — primar Cucu Paul-Daniel

Proiect de hotirare privind aprobarea solicitirii scrisorii de garantie
din partea Fondului National de Garantare a Creditelor pentru
Intreprinderile Mici si Mijlocii (FNGCIMM SA-IFN), plata
comisionului de garantare, incheierea acordurilor de garantare
(transa II) aferente proiectului »MODERNIZAREA
INFRASTRUCTURII RUTIERE DE BAZA IN COMUNA DULCESTI,
JUDETUL NEAMT”

Initiator — primar Cucu Paul-Daniel

Proiect de hotarare privind aprobarea Regulamentului de organizare
si functionare a terenului multisport, situat in sat Dulcesti, str. Scolii
nr. 1, comuna Dulcesti, judetul Neamt

Initiator — primar Cucu Paul-Daniel

Proiect de hotarire pentru revocarea H.C.L. nr. 54/25.07.2025
privind aprobarea concesionérii prin licitatie publica a terenului in
suprafata de 500 mp, identificat cu nr. cadastral 52654, aflat in
domeniul privat al comunei Dulcesti, avind categoria de folosinta
curti constructii

Initiator — primar Cucu Paul-Daniel

Proiect de hotariare privind 500 mp vanzarea cu drept de
preemptiune a unui teren intravilan in suprafata de 500 m.p.
identificat cu nr. cadastral 52654, situat in sat Rosiori, str. Libertitii,
nr. 13, comuna Dulcesti, judetul Neam{

Initiator — primar Cucu Paul-Daniel



7. Proiect de hotdrire privind alegerea presedintelui de sedinti a
Consiliului Local Dulcesti pentru perioada noiembrie 2025- ianuarie
2026
Initiator — primar Cucu Paul-Daniel

Documentatia aferentd proiectelor de hotdrire includ adrese, referate de
aprobare privind necesitatea adoptdrii hotirarii, rapoartele compartimentelor de
specialitate.

Documentatia poate fi consultats:

- Pe pagina de internet a institutiei — www.comunadulcesti.ro — sectiunea

"Transparentd decizionald”;

- Lasediul institutiei — Prim#ria comunei Dulcesti, judetul Neamt, sat Dulcesti,
str. Teilor nr. 54, comuna Dulcesti, judetul Neamt, pe bazi de cerere depusi la
registratura institutiei;

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de
hotdrare supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pani la data de
30.10.20235, astfel:

- Mesaj in format electronic la adresa de e-mail: contact@comunadulcesti.ro;

- Prin postd, pe adresa: Primiria comunei Duleesti, judetul Neamt, sat

Dulcesti, str. Teilor nr. 54, comuna Dulcesti, judetul Neamt

- La registratura institufiei, la adresa: Primiria comunei Dulcesti, judetul
Neamt, sat Dulcesti, str. Teilor nr. 54, comuna Dulcesti, judetul Neamt, zilnic
intre orele 800 — 1600;

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe

pagina de internet a institutiei, in sectiunea "Transparenti decizionald”.

Pentru informatii suplimentare, vd stim la dispozitie cu urmitoarele date de
contact: telefon: 0233761602, e-mail: contact@comunadulcesti.ro.

Primar, Secretar general al comuneli,
Cucu Paul-Daniel Adobritei Mioara-Cristina
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DISPOZITIA nr.166 din 20.10.2025

privind convocarea Consiliului Local Dulcesti in sedinti ordinari
in data de 31.10.2025

CUCU PAUL-DANIEL, primarul comunei Dulcesti, jud. Neamt
In temeiul dispozitiilor art. 133 alin.(1), ale art. 134 alin. (1), lit. a), alin. (3), lit. b) alin.(4)

alin. (5), art. 135, art. 155 alin. (1), lit. b), alin. (3), lit. b) si, art. 196, alin. (1), lit. b) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si

completarile ulterioare

DISPUN

Art.1. Convocarea Consiliului Local al comunei Dulcegti in sedinti ordinard in data de

31.10.2025, ora 12.00, la sediul Primériei comunei Dulcesti, cu urmitoarele materiale inscrise pe
proiectul ordinii de zi:

1.

Aprobarea proceselor verbale al sedintelor anterioare a Consiliului Local
Dulcesti din data de 19.09.2025 si 16.10.2025

Proiect de hotidrare privind rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al
comunei Dulcesti, judetul Neamt pe anul 2025
Initiator — primar Cucu Paul-Daniel

Proiect de hotirare privind aprobarea contului de executie a bugetului de
venituri si cheltuieli al comunei Dulcesti, jud. Neamt, la data de 30 septembrie

2025
Initiator — primar Cucu Paul-Daniel

Proiect de hotarire privind aprobarea solicitarii scrisorii de garantie din
partea Fondului National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile
Mici si Mijlocii (FNGCIMM SA-IFN), plata comisionului de garantare,
incheierea acordurilor de garantare (transa II) aferente proiectului
~MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII RUTIERE DE BAZA IN COMUNA
DULCESTI, JUDETUL NEAMT?”

Initiator — primar Cucu Paul-Daniel

Proiect de hotirare privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare a terenului multisport, situat in sat Dulcesti, str. Scolii nr. 1,
comuna Dulcesti, judetul Neamt

Initiator — primar Cucu Paul-Daniel

Proiect de hotidrire pentru revocarea H.C.L. nr. 54/25.07.2025 privind
aprobarea concesionarii prin licitatie publici a terenului in suprafati de 500
mp, identificat cu nr. cadastral 52654, aflat in domeniul privat al comunei
Dulcesti, avand categoria de folosin{i curti constructii

Initiator — primar Cucu Paul-Daniel



7. Proiect de hotirare privind vinzarea cu drept de preemptiune a unui teren
intravilan in suprafatid de 500 m.p. identificat cu nr. cadastral 52654, situatin
sat Rosiori, str. Libertitii, nr. 13, comuna Dulcesti, judetul Neamt
Initiator — primar Cucu Paul-Daniel

8. Proiect de hotirare privind alegerea presedintelui de sedinta a Consiliului
Local Dulcesti pentru perioada noiembrie 2025- ianuarie 2026
Initiator — primar Cucu Paul-Daniel

Art.2. Proiectul de hotdrire inscris pe proiectul ordinii de zi indeplineste conditiile
prevdzute de art. 136 alin. (8) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modific#rile si completirile ulterioare.

Art.3. Materialele inscrise pe ordinea de zi vor fi puse la dispozitia consilierilor locali in
format letric sau in format electronic pe adresa de e-mail comunicati.

Art.4. Consilierii locali sunt invitati si formuleze si si depuni amendamente asupra
proiectelor de hotérare inscrise pe proiectul ordinii de zi la art. 1 din prezenta dispozitie, conform
art. 138 alin. (12) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ.

Art.5. Secretarul general al unititii administrativ teritoriale Dulcesti, judetul Neamt, va
duce la indeplinire prevederile prezentei dispozitii si va fi comunicat, potrivit prevederilor art.
243, alin. (1), lit. e), art. 200 si ale art. 255 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, Institutiei Prefectului judetului Neamf{ — pentru controlul
de legalitate si persoanelor interesate.

PRIMAR
CUCU PAUL-DANIEL

Avizat pentru legalitate,
Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA CRISTINA
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PRIMARIA COMUNEI DULCESTI
JUDETUL NEAMT

Nr. 6973 din 20.10.2025

AVIZAREA PROIECTELOR DE HOTARARI

Proiectele de hotiérari si celelalte materiale se transmit spre dezbatere si avizare

comisiilor de specialitate ale consiliului local in vederea intocmirii rapoartelor acestora,
cu exceptia desfisurdrii sedintelor extraordinare si a celor convocate in caz de forti
majord si de maximd urgentd pentru rezolvarea intereselor locuitorilor comunei.
Nominalizarea compartimentelor cirora li se trimit materiale spre analizi se face de ciitre
primar impreuna cu secretarul general al comunei.

Avand in vedere aceste prevederi am decis urméatoarea repartizare pe comisii a

proiectelor de hotarare:

> Comisia pentru buget- finante

1.

Proiect de hotarare privind rectificarea bugetului de venituri si
cheltuieli al comunei Dulcesti, judetul Neamt pe anul 2025

Proiect de hotarare privind aprobarea contului de executie a bugetului
de venituri si cheltuieli al comunei Dulcesti, jud. Neamt, la data de 30
septembrie 2025

Proiect de hotirare privind aprobarea solicitarii scrisorii de garantie
din partea Fondului National de Garantare a Creditelor pentru
Intreprinderile Mici si Mijlocii (FNGCIMM SA-IFN), plata
comisionului de garantare, incheierea acordurilor de garantare
(transa II) aferente proiectului ,, MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII
RUTIERE DE BAZA IN COMUNA DULCESTI, JUDETUL NEAMT”

Proiect de hotérire privind vinzarea cu drept de preemptiune a unui
teren intravilan in suprafatia de 500 m.p. identificat cu nr. cadastral
52654, situat in sat Rosiori, str. Libertitii, nr. 13, comuna Dulcesti,
judetul Neamt

Comisia pentru administratie publica locala, juridici si urbanism

Proiect de hotarare privind rectificarea bugetului de venituri si
cheltuieli al comunei Dulcesti, judetul Neamt pe anul 2025

Proiect de hotirare privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare a terenului multisport, situat in sat Dulcesti, str. Scolii nr.
1, comuna Dulcesti, judetul Neamt

Proiect de hotidrare pentru revocarea H.C.L. nr. 54/25.07.2025 privind
aprobarea concesionarii prin licitatie publici a terenului in suprafati
de 500 mp, identificat cu nr. cadastral 52654, aflat in domeniul privat
al comunei Dulcesti, avand categoria de folosinta curti constructii



4. Proiect de hotdrare privind alegerea presedintelui de sedinti a
Consiliului Local Dulcesti pentru perioada noiembrie 2025- ianuarie
2026

> Comisia pentru culturi, sinétate, invitiméant, culte si sport

1. Proiect de hotarire privind rectificarea bugetului de venituri si
cheltuieli al comunei Dulcesti, judetul Neamt pe anul 2025

2. Proiect de hotirare privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare a terenului multisport, situat in sat Dulcesti, str. Scolii nr.
1, comuna Dulcesti, judetul Neamt

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
CUCU PAUL-DANIEL ADOBRITEI MIOARA-CRISTINA



ROMANIA

JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI DULCESTI
Nr.6715 din 07.10.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea rectificirii bugetului
comunei Dulcesti, judetul Neamt, pe anul 2025

Scopul proiectului 1l constituie rectificarea bugetului local al UAT Dulcesti pentru anul
bugetar 2025, in vederea:

» corectdrii unor alocari bugetare existente,

* introducerii unor sume suplimentare primite,

o realocdrii unor credite bugetare intre articole/bugete,

e asigurdrii cofinantdrilor / sustinerii unor cheltuieli neprevizute in conformitate cu
executia bugetard actualizatd si cu necesitdtile identificate ale compartimentelor
functionale dupa caz.

Potrivit dispozitiilor art.20, alin.1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale ,Autoritdtile administratiei publice locale au urmitoarele competente si responsabilititi
in ceea ce priveste finantele publice locale”.

a) elaborarea si aprobarea bugetelor locale, in conditii de echilibru bugetar, la termenele si

potrivit prevederilor stabilite prin prezenta lege;

¢) urmdrirea gi raportarea execufiei bugetelor locale, precum si rectificarea acestora, pe
parcursul anului bugetar, in conditii de echilibru bugetar;

i) stabilirea optiunilor si a prioritdtilor in aprobarea si in efectuarea cheltuielilor publice

locale;

Fata de cele prezentate mai sus, s-a elaborat proiectul de hotirare privind rectificarea
bugetului comunei Dulcesti, judetul Neamt, pe anul 2025, pe care il supunem spre adoptare
Consiliului Local al comunei Dulcesti.

PRIMAR,
CUCU PAUL -DANIEL



ROMANIA

COMUNA DULCESTI
JUDETUL NEAMT
CIF 2613702

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul 2025
Nr. 6723 din 07.10.2025

Avand in vedere adresa Agentiei Nationale de Administrare Fiscald nr.22652 din
06.10.2025 si adresa nr. 22877 din 07.10.2025, precum si prevederile articolului 23 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului cu privire la rectificarea bugetului de stat pe anul 2025,
nr.50, sumele defalcate din TVA pentru finantarea cheltuiclilor descentralizate la nivelul
comunelor, oraselor, municipiilor vor fi reduse cu 33 mii lei si sumele defalcate din TVA
pentru echilibrarea bugetelor locale vor creste cu 30 mii, iar cotele defalcate din impozitul pe
venit vor scadea cu 30 mii. Drept urmare, atat veniturile cat si cheltuielile cu asistenta sociala
in caz de boli si invaliditate vor scadea cu 33 mii lei.

- Cap. 11.02.02 scade cu 33 mii lei;

- Cap. 68.02.05 scade cu 33 mii lei astfel: Cod 10.01.01 -23 mii, cod 10.01.17 -1 mii,

cod 10.02.06 -6 mii, cod 10.03.07 -3 mii.

Bugetul se va echilibra astfel: Cap. 11.02.06 creste cu 30 mii; Cap. 04.02.01 scade cu 30
mii.

Avand in vedere necesitatea asigurarii resurselor financiare pentru achitarea primei transe
la Fondul de garantare se impune rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli astfel: 1 mie
lei vor fi realocati de la Capitolul 67 Biblioteci publice comunale $i 2 mii lei pentru asigurare
R CA microbuz scolar.

- Cap. 67 art. 20.01.30 scade cu 3 mii;

- Cap. 54 art. 20.24.01 creste cu 1 mie:

- Cap. 51 art 20.30.03 creste cu 2 mii.

Avand in vedere faptul ci sumele alocate pentru cheltuielile de personal aferente
Capitolului 67 Biblioteci publice comunale sunt insuficiente pentru perioada de sfarsit de an
se impune rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli astfel:

- Cap. 51.01.03, art.10.01.01 scade cu 10 mii lei:

- Cap. 67.03.02 art. 10.01.01 creste cu 10 mii lei.

Avand in vedere necesitatea asigurarii serviciilor de consullatd si expertiza vor fi realocate
urmatoarele sume:

Cap. 51 art 20.13 scade cu 2 mii, art 20.02 scade cu 5 mii. art 20.30.01 scade cu 2 mii,

- Cap. 51 art 20.12 creste cu 9 mii lei.

Avand in vedere cresterea consumului de combustibil pe final de an estc necesard
suplimentarea sumei pentru plaia combustibilului astfel:

- Cap. 61 art 20.05.30 scade cu 4 mii. Cap. 70 art 20.01.05 creste cu 4 mii,
intrucét este necesard sprijinirea echipei de fotbal propunem alocarea a 3 mii lei astfel:
Cap. 51 art. 59.11 scade cu 3 mii lei. iar Cap. 67 art. 59.11 creste cu 3 mii lei.



Avand in vedere necesitatea achizitionarii de bunuri si servicii pentru iIntrefinerea si
functionarea drumurilor Cap. 54 art 20.30.30 scade cu 5 mii si Cap. 61 art 20.01.30 scade cu
3 mii, iar Cap 84 art 20.01.30 creste cu 8 mii.

[ntrucét este necesardi asigurdrii resurselor financiare pentru continuitatea proiectului de
investitii Infiintarea Centru Comunitar Integrat in Comuna Dulcesti se propune realocare
sumelor #entru acesti investitie:

- 10 mii de la Construire teren multisport,

- 5 mii de la Centru Medical in Comuna Dulcesti:

- 45 mii de la Infiinfare Centru Comunitar in Comuna Dulcesti -alte cheltuieli de

investitii;

- 74 mii din excedentul bugetar.

Veniturile scad cu 33 mii lei de la 13206 mii lei la 13173 mii lei.
Cheltuielile cresc cu 41 mii lei de la 14944 mii lei la 14985 mii lei si sunt repartizare astfel:

Cap Denumire indicatori Buget Buget ~Influiente
- . Initial _ | rectificat
51  Autoritati publice 2556 2545 -11
- chelt de personal 1820 1810 L -10
- chelt bunuri si servicii 529 531 |42
- alte chelt-sustasoc 52 49 -3
- Proiecte finant FEN 135 135 i 0
- chelt capital 20 20 0
54  Alteserv bugetare 17,5 13,5 -4
-Fond rezerva bugetara 8 5 0
-alte serv publice 2.5 8.5 | -4
56  Transf cu caracter general | S 2 ‘ 0
- transferuri curente - 5 s 10
61 Ordine publica 312 305 |7
- chelt de personal 302 302 0
- chelt materiale 10 3 -7
65 Invatamant 726 716 i -10
- chelt de personal 15 15 10
- chelt materiale 123 123 0
- ajut.sociale 3 73 . 0
-chelt de capital 515 505 L -10
66  Sanatate 262 346 ' +84
- chelt de personal B 87 87 0
- chelt materiale 15 15 1o
- cheltcapital 160 | 244 184




67 Servicii culturale

200 210 ' +10
-chelt personal 5y 67 +10
-chelt materiale 38 35 -3
- serv recreative-sport 59.11 25 28 | +3
- chelt de capital 80 |80 0
68 Asistenta sociala “1“5_237 o 1490 ~33WT*
- chelt de personal 454 421 | -33
-chelt bunuri si serv 2 2 0
- ajutoare sociale 1067 1067 0
70 Locuinte si servicii-dezy publica | 4851 4855 . +4
- chelt materiale dezv loc 100 104 114
- chelt mater ilum public 126 126 0
T chelt de capital 4520|4520 0
- sume af pr fin 105 105 0
modernizare(parc fotov) 1
|74 Protectia mediului 3522 (3522 0]
- chelt materiale 263 263 0
- transferuri (55) 2 2 0
- chelt de capital 3257 3257 0
84 Transporturi 969.5 9775 | +8
- chelt materiale 328 40.5 | +8
- chelt de capital _ <-4 44 0
- proiecte finantate FEN 893 893 0
TOTAL INFLUIENTE 14944 14985 +41

Contabil, Bolohoi Cristina

"
4



COMUNA DULCESTI
JUD NEAMT
Nr.inreg (9#/:20.10.2025

REFERAT
Privind utilizarea unor sume din excedentul bugetar

Excedentul bugetar la data de 31.12.2024 pe care unitatea noastra il detine este in
valoare de 1.812 mii lei.

Conform art 58 al | pct(a) din Legea 273/2006 actualizata privind finantele
publice locale ,,Excedentul anual al bugetului local rezultat la incheierea exercitiului
bugetar se reporteaza in exercitiul financiar urmator si se utilizeaza,in baza
hotararilor autoritatilor deliberative,ca sursa de finantare a cheltuielilor sectiunii de
dezvoltare,,.

Avand In vedere necesitatea asigurdrii resurselor financiare pentru derularea
proiectului de investitii Infiintarea unui Centru Comunitar in Comuna Dulcesti si
pentru care urmeaza a fi efectuate plati in perioada urmatoare, propun alocarea unor sume

astfel:

Investitii in continuare:

- Infiintarea unui Centru Comunitar in Comuna Dulcesti 74 mii lei
TOTAL 74 MII LEI
Ord.pr credite, [ntocmit,
Cucu Paul Daniel Bolohoi Cristina

/
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DULCESTI

PROIECT DEHOTARARE
nr. 73 din 20.10.2025

privind aprobarea rectificarii bugetului local al comunei Dulcesti,
judetul Neamt, pe anul 2025

Consiliul Local Dulcesti, judetul Neamt;

Avand in vedere:

Art. 15 alin.(2) , art. 120 alin.(1) si art. 121 alin.(1) si (2) din Constitutia Romaniei
Art. 3 si 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificati prin Legea 199/1997

Art.7 alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnic# legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare

Legea nr. 9 din 10.02.2025 bugetului de stat pe anul 2025 publicatd in Monitorul
Oficial nr. 118 din 10.02.2025

Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare

Legea nr. 153/2017 privind salarizarea personalului plitit din fonduri publice, cu
modificérile si completirile ulterioare

Legea nr. 292/2011 asistentei sociale, cu modificirile si completirile ulterioare
Legea nr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare

H.C.L. nr.52 din 27.12.2024 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru
anul 2025

O.U.G. nr. 168/2022 privind unele mésuri fiscal-bugetare §i pentru modificarea si
completarea unor acte normative, cu modificirile si completirile ulterioare

H.G. nr. 1506 din 28.11.2024 pentru stabilirea salariului de bazi minim brut pe tari
garantat In platd, prin care incepand cu data de 1 ianuarie 2025, salariul de bazi
minim brut pe tard garantat in plati se stabileste la 4.050 lei lunar;

Legea educatiei nationale nr.1/2011, cu modificirile si completirile ulterioare

H.G. nr. 30/2018 pentru modificarea gi completarea Hotdrarii Guvernului nr.
72/2013 privind aprobarea normelor metodologice pentru determinarea costului
standard per elev/prescolar si stabilirea finantirii de bazi a unititilor de
invdtdmant preuniversitar de stat, care se asigurd din bugetul de stat, din sume
defalcate din T.V.A. prin bugetele locale, pe baza costului standard per
elev/prescolar

Ordinul nr. 5.576 din 7 octombrie 2011 privind aprobarea Criteriilor generale de
acordare a burselor elevilor din invitdméantul preuniversitar de stat, cu modificirile
si completarile ulterioare

Legea 500/2002 privind finantele publice, cu modificirile si completirile ulterioare
Referatul de aprobare nr.6715 din 07.10.2025 a primarului comunei Dulcesti i
Raportul de specialitate nr.6723 din 07.10.2025 a contabilului Primiriei comunei
Dulcesti

Anuntul de initiere a procedurii de consultare nr. 6975 din 20.10.2025

Avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Dulcesti,
judetul Neamt

Art. 1 alin.(2), art.3, art.95 alin.(2), art.96, art.105 alin.(1), art.129 alin.(1),alin.(2) lit
b si alin.(4) lit.a, art.196 alin.(1) lit.a , art. 197 alin (1), (2),(4) si (5) art.198 alin.(1),



art.199 alin.(1) si (2), art.240, art.458 alin.(4), din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si completirile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Se aproba rectificarea bugetului de venituri si cheltuieli al comunei Dulcesti,
judetul Neamt pe anul 2025.

Art.2. Bugetul rectificat va avea forma prevdzuti in anexa nr. 1 care face parte
integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Compartimentul contabilitate al comunei Dulcesti va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotdrdre se comunicd, prin intermediul secretarului general al
comunei Dulcesti, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Dulcesti si prefectului
judetului Neamt si se aduce la cunostintd publica prin afisarea la sediul prim&riei, precum
$i pe pagina de internet www.comunadulcesti.ro.

INITIATOR — PRIMAR — CUCU PAUL-DANIEL
Avizat pentru legalitate

Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA CRISTINA



ROMANIA

JUDETUL NEAMT
COMUNA DULCESTI
Nr.6719/07.10.2025

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND PROIECTUL DE HOTARARE CU REFERIRE LA APROBAREA
EXECUTIEI BUGETARE LA DATA DE 30.06.2025

Subsemnatul CUCU PAUL DANIEL , primar al Comunei Dulcesti, judetul
Neanif supun spre analiza si aprobare Consiliului Local, proiectul de hotédrdre privind executia
bugetari la data de 30.09.2025.
Avénd in vedere prevederile;

- HCL nr.21/19.03.2025 privind aprobarea bugetului local pe anul 2025 precum si
HCI. 30,34,/2025, Disp 10372025, HCL 50, 59/2025 privind rectificarea bugetului de venituri si
cheltuieli a Comunei Dulcesti in anul 2025.

- art.49 alin (12) .din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu modificarile si
completarile ulterioare care prevede “In lunife aprifie, iulie i octombrie, pentru trimestrul expiral, si cel
larziv in decembrie, pentru trimesirul al patrulea, ordonatorii principali de credite au obligatia de a
prezenta in sedingd publicd, spre analizd si aprobare de canre autoritdagile deliberative, executia bugetelor
intocmite pe cele doud sectivmi. cu excepfia bugetului imprumuturilor externe i interne, cu scopul de a
redimensiona cheltuielile in raport cu gradul de coleciare a veniturilor, prin rectificare bugeturd locald,
astfel incdt lu sfarsitul anului:

- a) sa nu inregisireze plafi restante.!
- b) diferenfa dintre suma veniturilor incasate si excedentul anilor anteriori utilizat pentru

Jimantarea exercitiului bugetar curent. pe de o parte, si sima pldjilor efectuate i a pldgilor

restante, pe de alic parte, sd fie mal mare decdl zero®)”

- Prevederile Codului Administrativ, art. 136, aprobat prin OUG nr.57/2019.

Supun spre aprobare Consiliului Local al Comunei Dulcesti prezentul proiect de hotarére.
In speranta aprobérii proiectului de hotardre mai sus mentionat, v multumesc anticipat!

PRIMAR,
CUCU PAUL DANIEL



ROMANIA

COMUNA DULCESTI
JUDETUL NEAMT
Nr. 6720/07.10.2025

RAPORT
Privind cxecutia bugetului local la data de 30.09.2025

Subsemnata Bolohoi Cristina, in calitate de consilier in cadrul Compartimentului
Financiar - Contabilitate, Impozite si taxe locale, solicit Consiliului Local al Comunei Dulcesti
adoptarea unei hotardri prin care sa se aprobe executia bugetului local la data de 30.09.2025.

Avand in vedere HCL nr.21/19.03.2025 privind aprobarea bugetului local pe anul 2025
si rectificarile efectuate pe parcursul anului 2025 precum si prevederile art.49 alin (12) .din
L.egea nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu modificarile si completarile ulterioare
care prevede “In lunile cprilie, iulie si octombrie, pentru trimestrul
expirat, si cel tdrziu in decembrie, pentru trimestrul al patrulea,
ordonatorii principali de credite au obligatia de a prezenta in
sedintd publicd, spre analizd $i aprobare de cdtrc autoritdtile
deliberative, execufia hugetelor Intocmite pe celes doud sectiuni, cu
exceptia bugetulul imprumuturilor externs gi intcrne, cu scopul de a
redimensiona cheltuiclile in raport cu gradul de colectare a
veniturilor, prin rectificare bugetard locald, astfel incdt la
cfidrsitul anului:

a) sd nu inregistreze pldti restante;

b) diferenta dintre suma veniturilor incasate si excedentul anilor
anteriori utilizat pentru finantarca exercitiuluil bugetar curent, pe
de o parte, s$i suma plétilor efectuate si a pldtilor restante, pe de
altd parte, sd4 fie mui mare decat zerox)”

propunem spre aprobare contul de executie al comunei Dulcesti la data de 30.09.2025 pe cele
doud sectiui.

Sinteza executiei bugetare la data de 30.09.2025 cste prezentatd in cele 2 anexe.

COMPARTIMENT FINANCIAR-CONTABILITATE
CONSILIER,

BOLOHOI CRISTINA

A



Executie cheltuieli
Clasificatie functionalad: 2A - Bugetul local
(administratie locald) / Integral de la buget

Articol

Valoare

Pagina 1 /1

|_ Denumire Titlu Aliniat
TOTAL CHELLUIELE: . | L bb e i Tl BN, P s v
Total cheltuieli sectiune de functionare Execu?ie_ l 3.290.573,84
cheltuieli 2
CHELTUIELI CURENTE sectiune de functionare 01 ! 01 3.295.973,84
TITLUL I CHELTUIELI DE PERSONAL \ 10 i 10 1.821.071,00
Cheltuieli salariale in bani - 10 | 1001 10.01 1.781.653.00
Salarii de ba-A ___ 10 | 1001 {10.01.01 1.469.408,00
Alte sporuri 10 | 1ot [10.01.06 148.861,00
Indemnizatii pldtite unor persoane din afara unitatii 10 [ 1001 i]0.01.12 88.248,00
Alocalli pentru transportul la si de la locul de munca I 10 | 1001 10.01.15 7.459,00
Indemnizatii de hrana B F 10 | 1001 10.01.17 67.677,00
Contributii ] - B | 10 | 103 [10.03 39.418,00
Contributia asiguratorie penlru munca { 10 1 - 1o03 '1;03.0? [ 39.418,00
TITLUL II BUNURI SI SERVICII i 20 | (20 | 723.462,83
Bunuri si servicit | 20 TG0 20.01 | 503.500,27
Furnituri de birou T 20 | 7 oot 20.01.01 | 2.918,09
Materiale pentru curdtenie T 20 | 2001 20.01.02 i 411319
Inciilzit, \luminat s: forta motca [ 20 " | oot 20.01.03 | 97.675,12
i Apa, canal si salubritat« | 20 f 2001 20.01.04 ' 223.451,73
Carburanti si lubrifianti | 20 | 2001 |2001.05 77.246,23
Picse de schimb i 20 2001 20.01.06 37.134,86
Posta, telecomunicatii, radio, tv, internet ' 20 2001 20.01.08 20.239,03
"_E fateriale s prestiri de servici (:u——t'aracter functional - - | 20 [ ) -—2001 20.01.09 100.013,83‘
Alte bunuri si servicii pentru intretinere si functionare 1 20 l 2001 20.01.30 40.712,19
Reparalii curente | 20 | a002 (2002 15.155,50
Bunuri de natura obiectelor de inventar t 20 ! 2003 iZO‘O.‘i { 5.968.80
Alte obiecte de inventar 20 2005 IZD,OS.SO [ 5.968,80
| Coneultnta i expertiza i o 20 2012 [20.12 | 43.600,00
Comisicane si alta costur! aferente inprumuturilor o 20 2024 20.24 [ 6.965,83
Comisicane si alte costuri aferente imprumuturilor externe 20 2024 20.24.01 6.965,83
Alte cheltuieli 20 2050 20.30 48‘263,43.
Keclomd <i publicitate | 20 2010 [20.30.01 711,62
Prime de asigurare noo viala - ! 20 U0 120.30.03 5.2866,21
| Alte chelluieli cu bunuri st scevicii T 20 T2os0 |203030 42.265,60
ITITLUL IX ASISTENTA SOCIALA r 57 ! [57 687.996,01
Ajutoare sociale J\ 57 } 5702 15?‘02 687.996,01
Ajutoare sociale in numerar | 57 ] 5702 57.02.01 685.336.00
Tichete de cre:# si tichete ¢aciale pentru gradinita | 57 5702 57.02.03 ) 2.660,01
[ TITLUL X1 ALTE CHELTUIELL T 59 |59 63.444,00
| Asociatii i fundatii 59 5911 |59.11 63.444,00
PLATI EFECTUATE IN ANIT PRECEDENTI $I RECUPERATE N ANUL CURENT 84 |84 -5.400,00
EE}I{;RT;{X] PLATI EFECTUATE IN ANII PRECEDENT $1 RECUPERATE IN ANUI. 85 i35 -5.400,00
Plati efectuate In anii precedenti $i recuperate in anul curent ‘ 35 3L01 iBS.O] -5.400,00
Plal ct'ec_tualc in anii procedenti i recuperate in anul curont in sectiunea de functionare a | i5 2501 85.01.01 -5.400,00
bugetului local
ITo tal cheltuieli sectiune de dezvoltare ! C?;‘E::f;i 3.758.748,67
CHELTUIELI CURENTE sectiune de dezvoltare L B I B 01 01 516.340,01
ITITLUL VIl ALTE TRANSFERURT T . 55 1.989,00
A. Transteruri interne . | i 55.01 1.989,00
Transferuri din bugetul loca; catre asociatiile de de. .'o‘.m:'1-—;-1-;!|'c01numtard : B i I 55.01.42 1.989,00
TITLUL X PROIECTE CU FINANTARE DIN FONDURI IXTERNL NERAMHUI'{;.\H]E—.I'. 58 E 58 514.351,01
AFERENTE CADRULUI FINANCIAR 2014-2020 t i
,nl-’-r_le_ndn'le- din Fondul Europear Agricol de Dezvoltare Dur 45 (FEADR) : 58 } S804 58.04 l 514.351,01
Finantarea externd nerambursabila | 58 j H8ud 58.04.02 511.479,75
Cheltuieli neeligibile | 58 ] 5804 58.04.03 2.871,26
CHELTUIELI DE CAPITAL = | 70 | 70— 3.242.408,66
TITLUL XV ACTIVE NEFINANCIARE T -Jf 71 [ 71 3,242.408,66
Active fixe | 71 | 7101 71.01 3.192.137,24
Constructii | 7 | 101 [71.01.01 3.179.507,95|
e e 1
Aite active fixe 1 21 i,,, 7101 71.01.30 12.929,29
"F{?.v-;mrani capitale aferente activalor fixe f 71 | 1102 71.03 i 49.971,42



Executie venituri
Sursa finantare: 2A - Bugetul local (administratie
locald) / Integral de la buget

Clasificatia functionala Valoare |
)

7.996.585,86
00.01 SECTIUNE FUNCTIONARE ____________ _ — /77777777 T 3.718.593,95
49.90 VENITURI PROPRII 2,297.749,95
00.02 1. VENITURI CURENTE 3.634.749,95
00.03 A. VENITURI FISCALE 3.275.753,29
00.04 'Al. IMPOZIT PE VENIT, PROFIT SI CASTIGURI DIN CAPITAL 1.458.784,81
00.06 A12, IMPOZIT PE VENIT, PROFIT SI CASTIGURI DIN CAPITAL DE LA PERSOANE FIZICE 1.458.784,81
03.2A ) Ilnpozit pe venit N 29.425,00
03.2A.18 | Impozitul pe veniturile din transterul p:oﬁztﬁ;i!or imobilizre din patrimoniul pers—unul 29.425,00
L04.2A [Cula si sume defalcate din impozitul pe venit 1.429.359,81
04.2A.01 ]Cote defalcate din impozitul pe venit 451.590,30
04.2A.04 |Sume alocate din cotele defalcate din impozitul pe venit pentru echilibrarea bugetelor locale 638.772,51
04.2A.05 lSume repartizate din Fondul la dispozitia Consiliului Judetean 338.997.00
00.09 [A3. IMPOZITE ST TAXE PE PROPRIETATE 310.596,48
07.2A Impozite si taxe pe proprietate 310.596,48
07.2A.01 llmpnmt si taxa pe cladiri 50.739,00
07.2A.01.01 Impozit pe cladiri de la perscane fizice - PF 38.814,00
07.2A.01.02 E[m])umt si taxa pe cladin de la persoane juridice - P) 11.925,00
D?.'EA.O;Z i ;[‘.m],nmt si taxa pe teren - - 23?2.646,45-
07.24.02.01 ilmpozit pe terenuri de la persoune fizice .I-‘_f_ - T 70.67'58,478
07.2A.02.02 Impozit si taxa pe teren de la persoane juridice - PJ 3.606,00
07.2A.02.03 Impozitul pe terenul din extravilan + Restante ani anteriori din impozitul pe terenul agricol - 158.382,00
07.2A.03 Taxe judiciare de timbru gi alte taxe de timbru 26.161,00
07.2A.50 Alte impozite si taxe de proprictate - 1.050,00
.?)_0—.10 Ad. IMPOZITE SI TAXE PE BUNURI $I SERVICII 1.483.828,00
11.2A Sume defalcate din TVA 1.337.000,00
119402 ‘E-;umo‘ defalcatg dm taxa pe ‘_ aluareﬁ _udaulgfit.é pglltru l‘in_‘mnt,:u'ua cheltuielilor descentralizate la nivelul comunelor, 1.005.000,00
vraselor, municipiilor, sectoarelor si MMunicipiului Bucuresti
11,24.06 Sume defalcate din TVA pentru echilibrarea bugetelor lot:i—ii—c T o 332.000,00
16.2A i'i‘dsxc pe utilizarea bunurilor, autorizarea utilizdrii bununlor sau pe desfagurarca de activitati 146.828,00
16.2A.02 !Tux'] asupra mijloacelor de transport 143.519,00
16.2A.02.01 Impozit pe mijloacele de transport detinute de persoane fizice - PF 116.207,00
16.2A.02.02 Impozit pe mijloacele de transport detinute de persoane juricice - PJ 27.312,00
16.2A.03 Taxe si tarife pentru eliberarea de licente si autorizatii de funclionare 3.309,00
00.11 (AG. ALTE IMPOZITE §1 TAXE I'ISCALE 22.544,00
18.2A | Alte impozite gi taxe fiscalc 22.544,00
18.2A.50 Alte impoezite si taxe 22.544,00
00.12 . VENITURI NEFISCALE -5 . 358.996,66
00.13 1, VENITURI DIN PROPRIETATE 111.467,90
30.2A ; enituri din proprietate 111.467,90
30.2A.05 Venituri din concesiuni si inchirieri 110.168,90
30.24A.,05.30 Alte venituri din concesiuni si inchirieri de cétre institutiile publice 110.168,90
30.2A.50 Alte venituri din proprietate - - L 1.299,00
00.14 C2. VANZARI DE BUNURI $1 SERVICII SF 247.528,76
33.2A Venituri din prestari de servicii si alte activitati 13.350,00
33.2A.08 Venituri din prestari de servicii 13.350,00
35.2A i.—'\menzi. penalitati §i confiscari 101.418,76
35 2A.01 Venituri din amenzi $i alte sancliuni aplicale conform dispozititlor l_eqalg_ 101.418,76
35.2A.01.02 Venituri din amen_z.i s-i-_alte sanctiuni aplicate de catre alte institutii de specialitate 101.418,76
36.2A Diverse venituri 132.760,00
'36.2A.05 Taxe speciale (din 2011) 12.843,00
36.2A.50 Alte venituri 119.917,00
37.2A.01 Donatii $i sponsorizari . o 2.000,00
37.2A.03 Vérsaminte dj-n-secmunea de functivnare pentru fu;—;-u‘;,-u;;ee.“:dswl‘mmi de dezvoltare a h}l[}"l-ﬁui local (cu semnul minus) -2.000,00
00.17 IV. SUBVENTII - 84.844,00
00.18 iSUBVENTH DE LA ALTF NIVELI ALE ADMINISTRA [7]1'117 PUBLICE S)Y¥ o 84.844,00
42,2A 3Subven$ii de la bugetul de slat 84.844,00
429434 Subventii pentru acordafriea {gmLorulm pentrll: ipcﬁl?lraa locuintei si a suplimentului pentru «nergie alocate pentru 26.380,00
consumul de combustibili selin: i/sau petroliert
42.2A.41 Subventii de la bugetul de stal pentru finantarea sanatati 58.464,00
00.01 SECTIUNE DEZVOLTARE 4.276.991,91
49.90 VENITURI PROPRII 300.000,00
00.02 I. VENITURI CURENTE 2.000,00
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1

Simbol | Clasificatia functionala ] Valoare
0012 |c. VENITURI NEFISCALE - SD T " 2.000,00
00.14 C2. VANZARI DE BUNURI SI SERVICII $D 2.000,00
37.2A Transferuri voluntare, altele decit subventiile SD 2.000,00
37.2A.04 Vdrsdminte din sectiunea de functionare 2.000,00
00.16 I11. OPERATIUNI FINANCIARE SD - 300.000,00
40.2A |Incasiri din rambursarea imprumuturilor acordate 300.000,0?
40.2A.14 ‘ Sume din excedentul bugetului local utilizate pentru finantarea cheltuielilor sectiunii de dezvoltare®) 200.000,00
00.17 |1V, SUBVENTII 3.195.526,52
00.18 SUBVENTII DE LA ALTE NIVELE ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE SD 3.195.526,52
42.2A Subventii de la bugetul de stat 2.030.561,17
42.2A.87 Subventii de la bugetul de stat citre bugetele locale pentru Programul national de in\'eslitii—,,!\nghel Saligny” 2.030.561,17
43.2A Subventii de la alte administratii 1.164,965,35
43.2A.31 Sume alocate din bugetul AFIR, pentru sustinerea proiectelor din PNDR 2014 - 2020 23.938,21
43 2A44 izl:;ila;oncjs;ﬁ:i spl.:_r:izlcet;]:‘il31;:3]1‘1;;1;;;1: scoaterii la licitatie u certificatelor de emisii de gaze cu efect de serd 953.683,50
43.2A.50 Sume alocate din bugetul AFIR, pentru sustinerea proicctelor din PS 2023-2027 187.343,64
45.2A -Sume primite de la UE/alti donatori in contul platilor efectuate si prefinantari 704,699,59
45.2A.53 Fondul European Agricol de Dezvoltare Rurala (FEADR), aferent cadrului financiar 2023-2027 704.699,59
45.2A.53.01 Sume primite in contul platilor efectuale in anul curu—nL N ) 281.774.,44
145.2A.53.03 Prefinantare - 422.925,15
48.2A Sume primite de la UE/alti donatori in contul platilor eleetuate si prefinantari aferente codrului financiar 2014-2020 74.765,80
.4B.ZA.04 | Fondul European ‘‘gricol de Doz oltare (FEADR) 74.765,80
48.2A.04.01 Sume primite in contul platilor efecluate in anul curent 74.765,80
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DULCESTI

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 74 din 20.10.2025
privind aprobarea contului de executie a bugetului de venituri si cheltuieli
al comunei Dulcesti, jud. Neamt, la data de 30 septembrie 2025

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DULCESTI
Aviand in vedere:
Art. 15 alin.(2), art.120 gi art. 121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Roméniei, republicati

e Art. 3, art.4 si art. 6 paragraful 1 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificati prin Legea nr. 199/1997

e Art. 7 alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificiirile si completirile
ulterioare

o Legea nr. 421 din 28 decembrie 2023 a bugetului de stat pe anul 2024 publicati in Monitorul
Oficial nr. 1187 din 29 decembrie 2023

o Art.49 alin.(12) si (13), art. 57 alin.(1) si art.73 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificérile si completirile ulterioare;

e Hotdrérea Consiliului Local nr. 21 din 19.03.2025 privind aprobarea bugetului comunei
Dulcesti pentru anul 2025

o Referatul de aprobare nr. 6719 din 07.10.2025, proiectul de hotirére initiat si intocmit de
citre domnul Cucu Paul-Daniel, primarul comunei Dulcesti

 Raportul de specialitate nr. 6720 din 07.10.2025 intocmit de citre compartimentul buget-
finante;

» Anuntul de initiere a procedurii de consultare nr. 6975 din 20.10.2025

o Avizul favorabil al Comisiei de specialitate nr.1 - Buget-finante a Consiliului Local al
Comunei Dulcesti, judetul Neamt;
In temeiul art.129 alin.(1), alin. (4) lit.a, art. 139 alin.(1), alin.(3) lit. a, art. 140 alin. (1) si art.

196 alin. (1) lit.a din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ cu modificirile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd contul de executie bugetard la data de 30 septembrie 2025, conform anexei
nr.1, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotliriri se insircineazi primarul comunei
Dulcesti, judetul Neamt.

Art.3. Prezenta hotdrare se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei
Dulcesti, in termenul prevdzut de lege, primarului comunei Duleesti si prefectului judetului
Neamt si se aduce la cunostinté publicé prin afigarea la sediul primériei, precum si pe pagina
de internet www.comunadulcesti.ro

INITIATOR, PRIMAR

CUCU PAUL-DANIEL
Avizat pentru legalitate,

Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA-CRISTINA



ROMANIA

JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI DULCESTI
Nr.6717 din 07.10.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea solicitirii scrisorii de garantie din
partea Fondului National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici
si Mijlocii (FNGCIMM SA-IFN), plata comisionului de garantare, incheierea
acordurilor de garantare (transa II) aferenteuproiectului +MODERNIZAREA
INFRASTRUCTURII RUTIERE DE BAZA IN COMUNA DULCESTI,
JUDETUL NEAMT”

Proiectul de hotdrare privind aprobarea solicitirii scrisorii de garantie din partea
Fondului National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii
(FNGCIMM SA-IFN), plata comisionului de garantare, incheierea acordurilor de garantare
(transa II) aferente proiectului ,MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII RUTIERE DE BAZA
IN COMUNA DULCESTI, JUDETUL NEAMT"are ca scop obtinerea aprobéarii Consiliului Local
pentru initierea procedurii de solicitare a unei scrisori de garantare de la FNGCIMM necesari
pentru accesarea unui instrument de finantare rambursabild / cofinantare / garantie solicitati
in cadrul proiectului.

Pentru asigurarea garantiei necesare in etapa de contractare / implementare /
cofinantare, este necesard obtinerea unei scrisori de garantare din partea FNGCIMM.

Aceasta va permite:

o derularea fard intarzieri a procedurilor de achizitie / plati;

« reducerea presiunii asupra bugetului local;

o cresterea credibilitatii institutiei in relatia cu finantatorii si institutiile bancare.

Pentru implementarea proiectului este necesars acoperirea contributiei proprii a UAT, in
cuantum de 995.121,00 lei, precum si/sau prezentarea unei garantii financiare, conform
cerintelor institutiei finantatoare sau ale institutiilor bancare implicate.

In acest sens, una dintre optiunile cele mai accesibile si eficiente din punct de vedere financiar
este solicitarea unei scrisori de garantare din partea Fondului National de
Garantare a Creditelor pentru Intreprinderi Mici si Mijlocii S.A. — IFN
(FNGCIMM), institutie abilitatd si emitd astfel de instrumente in sprijinul autoritatilor
publice locale implicate in proiecte de investitii.

Garantia emisd de FNGCIMM poate viza:

e acoperirea contributiei proprii;

e garantarea unui credit bancar necesar realizdrii cofinantirii;

e garantarea bunului mers al contractului sau a unui avans financiar.

Temeiul legal al acestui demers il constituie:

e art. 129 alin. (2) lit. b), lit. d), art. 136 si art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

o Legeanr. 273/2006 privind finantele publice locale, republicats, cu modificirile

si completarile ulterioare;

 Regulamentele si normele FNGCIMM privind emiterea scrisorilor de garantare.

Prin adoptarea hotdrarii, vom putea demara procedura de solicitare a garantiei, cu
respectarea conditiilor impuse de fondul de garantare si de institutiile de credit, asigurand
astfel continuitatea si sustenabilitatea proiectului propus.

PRIMAR,
CUCU PAUL DANIEL



ROMANIA

J UDE;[‘UL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI DULCESTI
Nr.6718 din 07.10.2025

RAPORT
DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare privind aprobarea solicitirii scrisorii de garantie din partea
Fondului National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii
(FNGCIMM SA-IFN), plata comisionului de garantare, incheierea acordurilor de
garantare (transa II) aferente proiectului ,MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII
RUTIERE DE BAZA IN COMUNA DULCESTI, JUDETUL NEAMT”

Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii SA - IFN
(FNGCIMM SA - IFN) functioneazi in baza H.G. nr. 1211/2001 privind infiintarea Fondului National
de Garantare a Creditelor pentru intreprinderile Mici si Mijlocii, cu modificirile si completirile
ulterioare Legil nr. 31/1990 a societatilor comerciale, Legii nr. 93/2009 privind institutiile financiare
nebancare, cu modificarile si completirile ulterioare si a Legii nr. 346/2004 privind stimularea
infiintdrii §i dezvoltdrii Intreprinderilor mici si mijlocii, in scopul sustinerii activititilor
Intreprinzatorilor IMM-uri, societiti cooperatiste si persoane fizice autorizate sa desfigoare activititi
economice potrivit legii).

Infiintarea Fondului National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii
a fost motivata de importanta sectorului IMM din ansamblul economiei nationale si de potentialul lui
de a participa la crearea produsului intern brut, la dezvoltarea exporturilor, precum si la crearea de
noi locuri de munca.

Ca societate pe actiuni, avand drept unic actionar statul roman, reprezentat prin Ministerul
Finantelor Publice, FNGCIMM SA - IFN este un partener al Guvernului Roméniei pentru
implementarea politicilor sale de sprijinire a dezvoltérii acestui sector ce constituie o prioritate a
politicii economice si sociale a Guvernului Roméaniei.

UAT. Dulcesti deruleazd proiectul de investitii intitulat "MODERNIZAREA
INFRASTRUCTURII RUTIERE DE BAZA IN COMUNA DULCESTI, J UDETUL NEAMT",
avand ca scop modernizarea infrastructurii, lungimea total# care urmeazi a fi modernizats fiind de
3,302 km.

Pentru realizarea acestui obiectiv de investitii este necesari asigurarea unei finantiri
suplimentare, intrucat bugetul local nu dispune de fondurile necesare acoperirii integrale a costurilor
eligibile si/sau neeligibile.

Astfel, U.A.T. Dulcesti intentioneazi si contracteze un imprumut bancar in valoare de
995.121,00 lei, in vederea asigurarii cofinantdrii si implementirii corespunzitoare a proiectulu.
Solicitarea unei astfel de garantii are ca scop:
cresterea gradului de bancabilitate al U.A.T.;
obtinerea unor conditii financiare mai avantajoase (dob4nzi, comisioane);
asigurarea implementarii proiectului fird intarzieri cauzate de lipsa temporari a lichidititilor;
respectarea obligatiilor asumate in cadrul proiectelor finanate din fonduri externe
nerambursabile / guvernamentale.

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completérile ulterioare, unititile administrativ-teritoriale pot contracta imprumuturi
si pot solicita garantii in conditiile legii, cu respectarea gradului de indatorare.

Solicitarea unei scrisori de garantie de la FNGCIMM este o misuri necesari si oportuni,
justificatd de realititile financiare ale UAT si de importanta strategicd a proiectului propus.

Aceasta garantie va facilita contractarea imprumutului si, implicit, implementarea in bune

conditii a investitiei.

Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA-CRISTINA



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DULCESTI

PROIECT DEHOTARARE
Nr.75 din 20.10.2025
privind aprobarea solicitirii scrisorii de garantie din partea Fondului
National de Garantare a Creditelor pentru %ntreprinderile Mici si Mijlocii
(FNGCIMM SA-IFN), plata comisionului de garantare, incheierea acordurilor
de garantare (transa II) aferente proiectului , MODERNIZAREA
INFRASTRUCTURII RUTIERE DE BAZA IN COMUNA DULCESTI,
JUDETUL NEAMT”

Consiliul Local al Comunei DULCESTI, jud. NEAMT
Avand in vedere:

e H.G. nr. 1211/2001 privind infiintarea Fondului National de Garantare a Creditelor
pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare

e Legea nr. 93/2009 privind institutiile financiare nebancare, cu modificirile si
completarile ulterioare

e H.G. nr. 1.262 din 28 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 79/2009 privind reglementarea
unor madsuri pentru stimularea absorbtiei fondurilor alocate prin Programul
National de Dezvoltare Rurald pentru renovarea si dezvoltarea spatiului rural prin
cresterea calitatii vietii si diversificérii economiei in zonele rurale, cu modificirile si
completarile ulterioare

e H.C.L. nr. 52/30.10.2023 privind aprobarea realizdrii investitiei "Modernizarea
infrastructurii rutiere de bazd in comuna Dulcesti, judetul Neamt” si implicit
intocmirea documentatiei pentru avizarea lucrdrilor de interventie, studiu
topografic, studiu geotehnic, expertiza tehnici

e H.C.L. nr. 25/19.03.2025 privind aprobarea valorii de investitie a proiectului,
solicitarea scrisorii de garantie din partea fondului de garantare FNGCIMM S.A.
IFN

e Contractul de finantare nerambursabilai nr. C28020000021312900016/
17.07.2024 incheiat cu Agentia pentru Finantarea Investitiilor Rurale

e Referatul de aprobare nr. 6717 din 07.10.2025 a primarului comunei Dulcesti, dl.
Cucu Paul-Daniel

e Raportul de specialitate nr. 6718 din 07.10.2025 al secretarului general al comunei
Dulcesti, judetul Neamt

e Anuntul de initiere a procedurii de consultare nr. 6975/20.10.2025
Avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local al comunei Dulcesti, judetul
Neamt
In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) alin. 2 lit.b si alin. 4 lit.d si e gi art. 139 alin.

(3) lit. d din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba solicitarea unei Scrisori de garantie de la FNGCIMM S.A. IFN in
valoare de 995.121,00 lei, in vederea garantirii obligatiilor de plata a avansului de
maxim 995.121,00 lei din fondurile nerambursabile, reprezentind transa II de 20%



din contributia financiard a Uniunii Europene si contributia publici nationald, péand la
avansul maxim de 1.492.680,00 lei, aprobat prin H.C.L. nr. 25/19.03.2025, privind
aprobarea valorii de investitie a proiectului, solicitarea scrisorii de garantie din partea
fondului de garantare FNGCIMM S.A. IFN, in baza Contractului de finantare
nerambursabildi nr. C28020000021312900016/17.07.2024 incheiat cu Agentia
pentru Finantarea Investitiilor Rurale.

Art.2. Prezenta hotdrare completeazdi H.C.L. nr. 25/19.03.2025 privind
aprobarea valorii de investitie a proiectului, solicitarea scrisorii de garantie din partea
fondului de garantare FNGCIMM S.A. IFN;

Art.3. Se aprobd plata unui comision de garantare in valoare de 0,05% pe lunj din
valoarea scrisorii de garantie, stabilit prin Ordinul M.A.D.R. nr.3/2025 pentru aprobarea
nivelului comisioanelor de garantare pentru anul 2025.

Art.4. S-a decis incheierea acordurilor de garantare, ale ciror modele sunt
prevdzute in anexele nr. 1 si 11 la normele metodologice aprobate prin Hotdrarea
Guvernului nr. 1.262/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 79/2009 privind reglementarea unor mé#suri
pentru stimularea absorbtiei fondurilor alocate prin Programul National de Dezvoltare
Rurald pentru renovarea si dezvoltarea spatiului rural prin cresterea calititii vietii si
diversificdrii economiei in zonele rurale, cu modificirile si completirile ulterioare
(normele metodologice), in favoarea fondului de garantare privind sumele aprobate anual
prin bugetul de venituri si cheltuieli, in cazul beneficiarilor publici.

Art.5. Prezenta hotdrire se comunicd, prin intermediul secretarului general al
comunei, in termenul prevazut de lege, primarului si prefectului judetului si se aduce la
cunostin{d publicd prin afisarea la sediul primériei, precum si pe site-ul
www.comunadulcesti.ro.

INITIATOR — PRIMAR — CUCU PAUL-DANIEL

Avizat pentru legalitate,
Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA-CRISTINA



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA DULCESTI

Nr. 6970 din 20.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare a Terenului multisport, situat in sat Dulcesti, str. Scolii nr. 1,
comuna Dulcesti, judetul Neamt

Prezentul referat vizeaz analiza si avizarea de specialitate a proiectului de hotirare
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a terenului
multisport, situat in sat Dulcesti, str. $colii nr. 1, comuna Dulcesti, judetul Neamt

Regulamentul este intocmit in baza urmatoarelor acte normative:

e 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare;

o Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public;

e Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

o Legea educatiei nationale nr. 1/2011, cu modificarile si completarile ulterioare

o Legea nr. 69/2000 a educatiei fizice si sportului, cu modificérile si completdrile
ulterioare;

o Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici;

Terenul multisport este destinat utilizarii de catre:
 elevii si cadrele didactice din unitdtile de invatdmant din localitate;
o cetitenii comunei/orasului, in scop recreativ si sportiv;
« grupuri organizate (cluburi, asociatii, echipe locale), in baza unui program
prestabilit.
Pentru a asigura o utilizare corespunzitoare a infrastructurii si pentru a preveni
incidentele, distrugerile sau utilizarea abuziva, este necesard reglementarea detaliatd a

Regulamentul anexat stabileste:
o Programul de functionare si conditiile de acces;
Obligatiile utilizatorilor;
Interdictiile aplicabile pe terenul multisport;
Modalititi de rezervare;
Sanctiuni si mésuri in caz de nerespectare.

Secretar general al comunei
MIOARA CRISTINA ADOBRITEI



ROMANIA

JUDETUL NEAMT
COMUNA DULCESTI
Nr. 6970 din 20.10.2025

REFERAT DE APROBARE
La proiectul de hotérare privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a Terenului multisport, situat in sat Dulcesti, str. Scolii nr. 1,
comuna Dulcesti, judetul Neamt

Prin prezentul referat de aprobare se propune adoptarea unei Hotarari a Consiliului Local
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a terenului
multisport situat in sat Dulcesti, str. Scolii nr. 1, comuna Dulcesti, judetul Neamt.

Avand in vedere:

« cresterea interesului comunititii locale pentru activitdti sportive si recreative;

o necesitatea reglementirii modului de utilizare a infrastructurii sportive pentru a preveni
deteriorarea acesteia si a asigura acces echitabil tuturor categoriilor de utilizatori;

e obligatiile legale privind gestionarea si intretinerea patrimoniului public local;

se impune elaborarea si aprobarea unui regulament clar de functionare a acestui teren, care sa
asigure:

» accesul corect si nediscriminatoriu al utilizatorilor;
» respectarea programului de functionare;

« protejarea bunurilor din domeniul public;

» sanctionarea comportamentului neadecvat.

Regulamentul supus aprobdrii reglementeaza:

o Programul de utilizare;

» Accesul diferitelor categorii de utilizatori (elevi, locuitori, grupuri organizate etc.);
o Reguli de conduita pe terenul multisport;

» Modalitatea de rezervare (daci este cazul);

« Sanctiuni pentru nerespectarea prevederilor.

Avand in vedere cele prezentate, propun aprobarea prin Hotarare a Consiliului
Local a Regulamentului de organizare si functionare a terenului multisport,
conform anexei la proiectul de hotarare.

Initiator proiect,
CUCU PAUL DANIEL- primar




ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DULCESTI

PROIECT DE HOTARARE

Nr.76 din 20.10.2025
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a terenului
multisport, situat in sat Dulcesti, str. Scolii nr. 1, comuna Dulcesti, judetul
Neamt

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DULCESTI, JUDETUL NEAMT,

INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA;

Avand in vedere:

Necesitatea desfisuririi in conditii de ordine si sigurantd a activitdtilor sportive de
cdtre membrii comunitétii;

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

Legea educatiei nationale nr. 1/2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 69/2000 a educatiei fizice si sportului, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

Referatul de aprobare al primarului comunei Dulcesti, dl. Cucu Paul-Daniel nr.6970
din 20.10.2025 privind necesitatea reglementérii modului de folosire a terenului multisport;

Raportul de specialitate intocmit de secretarul general al comunei Dulcesti, judetul
Neam{ nr.6971/20.10.2025;

In temeiul art. 129 alin.(1) si art.(6) lit.b, art.139 alin.(1), art. 196 alin.(1) lit. a si art.
364 alin. (1) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Regulamentul de organizare si functionare al terenului
multisport, situat in sat Dulcesti, str. Teilor, nr. 54, comuna Dulcesti, judetul Neamt,
conform anexei care face parte integranta

Art.2. Terenul multisport va fi utilizat cu respectarea programului, conditiilor si
limitirilor previzute in regulament, in scopul desfdsurarii de activitati sportive recreative,
educationale sau competitionale, fara afectarea integritdtii infrastructurii.

Art.3. Primarul/administratorul desemnat va duce la Indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art.4. Secretarul comunei Dulcesti, judetul Neamt, va asigura comunicarea prezentei
hot#rari primarului comunei, Institutiei Prefectului — judetul Neamt, pentru verificarea
legalititii, autorititilor, institutiilor si persoanelor interesate.

INITIATOR — PRIMAR — CUCU PAUL-DANIEL

Avizat pentru legalitate
Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA-CRISTINA



SECrREALR,

ROMANIA
JUDETUL NEAMT ~ EoECRET
Primaria Com. Dulcesi
Nr. €347 din49.09.
s Nr. 9766

_MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Data: 09.09.2025
INSTITUTIA PREFECTULUI —- JUDETUL NEAMT

Catre,
PRIMARIA COMUNEI DULCESTI
Domnului Primar, Paul-Daniel CUCU
Doamnei Secretar general, Mioara-Cristina ADOBRITEI

-Cu privire la exercitarea controlului de legalitate —

OBIECT: procedurd prealabild la Hotdrdrea Consiliului local al Comunei
Dulcesti nr. 54 din 25.07.2025

ASPECTE DE prin actul adoptat de consiliul local al Comunei Dulcesti nr. 54 din
NELEGALITATE: 25.07.2025 s-a aprobat concesionarea prin licitatie publici a
terenului in suprafatd de 500 mp, categoria de folosintd curti
constructii, identificat cu nr. cadastral 52654, apartinand domeniului
privat al comunei Dulcesti, fara ca in preambulul actului s3 se
mentioneze daca, anterior supunerii spre dezbatere in plenul
consiliului, a fost obtinut avizul obligatoriu al Administratiei
Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in

infrastructura sistemului national de apérare, dupd caz, previzut

prin art. 308 alin. 4 lit. g din OUG nr. 57/2019 privind Codul
dministrative;
prin actul adoptat de consiliul local al Comunei Dulcesti nr. 54 din
25.07.2025 ( art. 10 ) s-a constituit Comisia de evaluare a ofertelor,
fara nominalizarea persoanelor care fac parte din aceasta, cu
exceptia presedintelui comisiei, in persoana viceprimarului comunei
Dulcesti, di. Chitaru Valeriu;

NORME LEGALE - art. 308 alin. 4 lit. g din OUG nr. 57/2019 privind Codul
INCALCATE: dministrative;

- Legea nr. 24/2000 din 27 martie 2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,

“w ol v “_ o - — gy — == S — e =
Piatra Neamt, Str. Alexandru cel Bun, nr. 27, cod postal 610004, judetul Neamt, Telefon: 0233/ 211568,

0233/218500, Fax: 0233/218089, 215599, E-mail: cffice@prefecturaneamki.ro document care contine date cu caracter personai
protejate de prevederile Requlamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu

caracter personal gi privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul gereral privind protectia datefor) Page 1




MASURI PENTRU
INTRAREA IN
LEGALITATE:

TERMEN:

CONSECINTE IN cAZ
DE NECONFORMARE:

initierea unui proiect de hotdrare pentru modificarea actului
administrativ supus verificérii de legalitate, in sensul completrii
acestuia, in mdsura in care a fost obtinut avizul obligatoriu al
Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea
obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de ap&rare
sau revocarea actului administrativ supus verificdrii de legalitate si
demararea procedurilor legale in vederea obtinerii avizului
Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General; totodats, modificarea
actului administrativ supus controlului de legalitate, in sensul
nominalizarii tuturor persoanelor care fac parte din Comisia de
evaluare a ofertelor;

prima sedintd de consiliu local, ordinard sau extraordinarg,
organizatd dupd primirea prezentei corespondente ;

sesizarea instantei de contencios de cdtre prefect in vederea anularii
totale a actului administrativ;

PREFECT,

Sdrian BOURCEANU

Piatra Neamt, Str. Alexandru cel Bun, nr. 27, cod postal 610004, judetul Neamt, Telefon: 0233/211568,

0233/213500,

Fax: 0233/218089, 215599, E-mail: office@prefecturaneamt.ro bocument care conine date cu caracter personal

protejate de prevederile Regulamentulul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliuiui privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea dateior cu
caracter perscnal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) Page 2



ROMANIA

JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI DULCESTI
Nr.6713 din 07.10.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotérare privind revocarea H.C.L. nr. 54/25.07.2025 privind aprobarea

concesiondrii prin licitatie publica a terenului in suprafati de 500 mp, identificat cu nr.
cadastral 52654, aflat in domeniul privat al comunei Dulcesti,

avand categoria de folosintd curti constructii

Conform adresei nr. 9766 din 09.09.2025 a Institutiei Prefectului — Judetul Neamt,
inregistratd la Primdria comunei Dulcesti cu nr. 6347 din 19.09.2025 a fost inaintats spre stiintA
Consiliului Local al comunei Dulcesti procedura prealabild la H.C.L. nr. 54/25.07.2025 privind
aprobarea concesiondrii prin licitatie publici a terenului in suprafati de 500 mp, identificat cu
nr. cadastral 52654, aflat in domeniul privat al comunei Dulcesti, avAnd categoria de folosinti
curti constructii, aspectul de nelegalitate fiind c& actul a fost adoptat fird obtinerea avizului
obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului
Major General.

Tin4nd seama de aceste prevederi propun aprobarea proiectului de hotarare initiat.

PRIMAR,
CUCU PAUL DANIEL



ROMANIA

JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI DULCESTI
Nr.6714 din 07.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotéréare privind revocarea H.C.L. nr. 54/25.07.2025 privind aprobarea
concesiondrii prin licitatie public a terenului in suprafati de 500 mp,
identificat cu nr. cadastral 52654, aflat in domeniul privat al comunei Dulcesti,
avand categoria de folosinti curti constructii

Prin adresa nr. 9766 din 09.09.2025 a Institutiei Prefectului — Judetul Neamf,
inregistratd la Primaria comunei Dulcesti cu nr. 6347 din 19.09.2025 a fost inaintats spre stiinta
Consiliului Local al comunei Dulcesti procedura prealabild la H.C.L. nr. 54/25.07.2025 privind
aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafati de 500 mp, identificat cu
nr. cadastral 52654, aflat in domeniul privat al comunei Dulcesti, avind categoria de folosinti
curti constructii.

Au fost incédlcate dispozitiile art.308 alin.(4) lit.g, din Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, care prevede
ca:

Procedura administrativi de initiere a concesion#rii

(1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insusite
de acesta.

(2) Orice persoand interesata poate inainta concedentului o propunere de concesionare.

(3) Propunerea de concesionare previzutd la alin. (2) se face in scris, cuprinde datele de
identificare a persoanei interesate, manifestarea ferma si serioas# a intentiei de concesionare,
obiectul concesiunii, planul de afaceri i trebuie si fie fundamentati din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu.

(4) Initiativa concesiondrii trebuie si aib4 la bazi efectuarea unui studiu de oportunitate care
sa cuprinda, in principal, urmitoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi s fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea
concesiunii;

c) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
public si justificarea alegerii procedurii;

e) durata estimatd a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme

Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de apirare, dupi caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul
In care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritdtii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
naturald protejatd nu are structurd de administrare/custode.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
ADOBRITEI MIOARA CRISTINA



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DULCESTI

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 77 din 20.10.2025

pentru revocarea H.C.L. nr. 54/25.07.2025 privind aprobarea concesioniirii prin
licitatie publicé a terenului in suprafati de 500 mp, identificat cu nr. cadastral

YV

52654, aflat in domeniul privat al comunei Dulcesti,
avand categoria de folosinta curti constructii

Consiliul Local al comunei Dulcesti, judetul Neamt;

Avéand in vedere:

Adresa nr. 6656 din 03.06.2025 a Institutia Prefectului - J udetul Neamt, inregistrati la
Priméria comunei Dulcesti cu nr. 4184 din 11.06.2025

Art. 308 alin.(4) lit.g din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare

Hotdrdrea Guvernului nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor

Referatul de aprobare nr. 6713 din 07.10.2025 inaintatd de domnul Cucu Paul Daniel,
primarul comunei Dulcesti

Raportul de specialitate nr. 6714 din 07.10.2025 al secretarului general al comunei
Dulcesti, jud. Neamt

Anuntul de initiere a procedurii de consultare nr. 6975/20.10.2025

Avizul favorabil al Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei
Dulcesti, judetul Neamt

Art. 129 alin. (1) si alin. (7) lit. a, a art. 196 alin. (1) lit.a din Ordonanta de urgenti nr.
57/2019, privind Codul administrativ, cu modific#rile si completirile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1.  Se revocd H.C.L. nr. 54/25.07.2025 privind aprobarea concesionirii prin

licitatie publicd a terenului in suprafatd de 500 mp, identificat cu nr. cadastral 52654, aflat in
domeniul privat al comunei Dulcesti, avind categoria de folosinti curti constructi.

Art.2. Prezenta hotdrire se comunicd, prin intermediul secretarului general al

comunei Dulcesti, in termenul previzut de lege, primarului comunei Dulcesti si prefectului
judetului Neamt si se aduce la cunostinti publicd prin afisarea la sediul primdriei, precum si
pe pagina de internet www.comunadulcesti.ro.

INITIATOR - PRIMAR — CUCU PAUL-DANIEL

Avizat pentru legalitate
Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA CRISTINA
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan ,
suprafata SO0mp,
Rosiori, comuna Dulcesti ,
judetul Neamt

Client: Comuna Dulcesti

Destinatar: Comuna Dulcesti

Autorul lucrarii:
Evaluator autorizat,
membru titular ANEVAR, _

ing. Carmen Dancea
legitimatie nr. 11968

W
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CAPITOLUL I - INTRODUCERE
1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $/ AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd un teren intravilan cu numar
cadastral 52654 situat in localitatea Rosiori, comuna Dulcesti, judetul Neamt, cu suprafata
de 500 mp.

Clientul serviciului de evaluare este Comuna Dulcesti.

Utilizator desemnat este Comuna Dulcesti.

Proprietarul bunurilor evaluate este Comuna Dulcesti.

Evaluator este Dancea Carmen, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu
legitimatie nr.11968. Misiunea de evaluare a constat in inspectia proprietatii, culegerea de
informatii, evaluarea proprietatii si redactarea raportului de evaluare.

Data inspectiei: - 14.10.2025
Data evaluarii: 14.10.2025
Data raportului: 14.10.2025
Curs valutar la 14.10.2025 1 euro = 5,0879lei

Utilizarea desemnatd este de informare asupra valorii de piatd a terenului in

vederea vanzarii. -
Tipul de valoare estimatd, conform scopului si utilizdrii cerute de client, este

valoarea de piata.
Dreptul de proprietate evaluat este dreptul de proprietate deplin : posesie,

folosinta si dispozitie.

Valoarea estimata a terenului este:

N Suprafata V_alouare de |
Denumire 2, ° piata teren
(m®) :
(lei)
Teren intravilan Rosiori 500 | 11710 s \\
e

Valoarea nu este afectatd de TVA.

in estimarea valorii s-au respectat cerintele Standardefqr\@; Logoges st _
2025 si metodologia de lucru recomandatd de ANEVAR' (Aénid IveNaficnald a
Evaluatorilor din Romania), s-a tinut cont de adecvarea abordarilor,d=
raportului de evaluare, de cantitatea si acuratetea informatiilor care au stat la baza
estimarii valorii, de calitatea informatiilor utilizate.

Sursele de informatii la care am apelat consider a fi credibile, iar analiza a fost
intreprinsa corect.

Detalierea activitatilor din cadrul misiunii de evaluare se regaseste in capitolele I,
I, 1ll, IV precum gi in anexele de la prezentul Raport de evaluare.
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1.2. CERTIFICAREA

o

ca.

In calitatea de evaluator autorizat certific in cunostintd de cauza si cu bunj credinta

Afirmatiile declarate de c&tre mine si cuprinse in prezentul raport sunt
adevarate i corecte. Estimarile si concluziile se bazeaz3 pe informatii si date
considerate de cétre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietatii.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele
specifice mentionate in raport si reprezinta opinia mea impartiald, opinie care
nu a fost influentatd de terte parti si nu este in nici un mod supusa vreunei
cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietatii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un
interes personal privind partile implicate in prezenta misiune.

Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul de evaluat in raportul
de evaluare sau de pértile implicate in aceasta activitate de evaluare.

Onorariul meu pentru realizarea acestei misiuni nu este conditionat de
obtinerea sau de raportarea unor valori sau directii ale valorilor prestabilite, in
favoarea cauzei clientului, cu suma exprimat3 in opinia asupra valorii, sau cu
aparitia unui eveniment secundar legat direct de utilizarea intentionata a acestei
valori.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, Ia fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordantad cu standardele de Evaluare Si cu respectarea
Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Am efectuat personal inspectia propriettii care reprezintd subiectul acestui

raport.
Nici o persoand nu a furnizat vreo consultanta profesionald semnificativa

evaluatorului
Detin cunostintele si experienta necesar pentru efectuarea in mod competent

a acestei lucrari.
Prezentul raport poate fi verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea

evaluarii. .
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CAPITOLUL ll- TERMENII DE REFERINTA

In cele ce urmeaza sunt prezentati termenii de referintd asa cum au fost ei stabiliti prin
contractul in baza céruia s-a realizat evaluarea. Pe parcursul procesului de evaluare nu a
aparut nici o circumstanta care s& impuna modificarea acestora.

a) Activele supuse evaluérii
Se supune evaludrii un teren intravilan in localitatea Rosiori, str. Libert&tii, nr. 13,
comuna Dulcesti, jud. Neamt. "Terenul are suprafata de 500mp, este din categoria curti
constructii, are numar cadastral 52654 Rosiori. Pe teren este ridicaté o cas& cu suprafata
construita de 117mp. Conform éxtrasului de Carte funciard nr. 33335/19.06.2024 , terenul
apartine domeniului privat al Comunei Dulcesti si este inscris dreptul de superficie in
favoarea Vanturache Mihaela-Petronela. ,
Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de
vedere legal, a actelor si informatiilor mentionate si nici a dreptului de proprietate asupra
proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si
dispozitie asupra terenului. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini. Terenul
se evalueaza fiind considerat liber de constructii.
b) Clientul
Clientul este Comuna Dulcesti cu sediul in localitatea Dulcesti, comuna Dulcesti,
judetul Neamt, cod de identificare fiscala 2613702.
c) Utilizarea desemnatd
Utilizarea desemnata este de informare asupra valorii de piata a terenului in
vederea vanzarii. -
d) Utilizator desemnat
Utilizator desemnat este Comuna Dulcesti cu sediul in localitatea Dulcesti, comuna
Dulcesti, judetul Neamt.

e) Evaluatorul
Evaluatorul este Dancea Carmen , persoand fizicd autorizatd, cod de identificare

fiscala 23170616, desfasor activitatea de evaluare in calitate de evaluator autorizat,
membru titular ANEVAR, specialitatea EP| (evaluarea proprietatii imobiliare) si EBM
(evaluarea bunurilor mobile), cu legitimatie nr. 11968, vechime in profesie de 19ani.
Calificarea si competenta evaluatorului pot fi verificate in Tabloul Asociatiei
(http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei ).
f) Moneda evaludrii
Valoarea finala rezultata din evaluare este exprimata in lei.
g) Data evaluarii
Data evaluarii este 14.10.2025, datd la care cursul euro transmis de BNR este
5,0879. Concluzia asupra valorii recomandaté ca opinie finald in acest raport a fost
determinata in conditiile pietei”imobiliare specifice din pericada premergétoare acestei
date. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale; dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport
isi pot pierde valabilitatea.
Inspectia proprietati imobiliare a fost realizata de evaluator la data de
14.10.2025, in prezenta proprietarului.
Data raportului este 14.10.2025
h) Tipul valorii
Tipul ‘valorii este determinat de utilizarea desemnaté. Un tip al valorii este o
precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt
Ci 0 opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi obtinut pentru un activ, in cadrul
unui schimb dar si o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din

utilizarea unui activ.

w
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Conform scopului evaluZrii si cerintei beneficiarului | prezentul raport de evaluare
estimeazd valoarea de piata. '

Conform SEV 102, valoarea de piati reprezinta “suma estimat3 pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat
$i un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dup& un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si féra constrangere*,

i) Naturasi amploarea activititilor evaluatorului
Evaluarea se bazeazd pe informatiile si documentele furnizate de catre client,

impreun& cu informatiile culese la inspectie.
Evaluatorul a identificat fizic si a inspectat terenul in prezenta clientului. S-au

realizat fotografii din exteriorul si interiorul proprietatii, fotografiile oferind o imagine de
ansamblu asupra imobilului. S-a constatat c3 proprietatea corespunde cu datele
comunicate, privind localizarea, vecinatétile, accesul.

Nu s-au efectuat investigatii speciale privind dreptul de proprietate, litigii, samd.... Si
nici masurdtori suplimentare, considerandu-se corecte si actuale datele oferite de
documentele mentionate mai sus.

Nu s-au efectuat investigatii speciale privind eventuali poluanti, considerandu-se c&
proprietatea este in deplind concordanti cu reglementarile in vigoare privind mediul
inconjurator.

j) Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluatorul

S-au utilizat urméatoarele informatii furnizate de client, corectitudinea si precizia
acestora fiind responsabilitatea clientului:

= Adresa, delimitarea fizica in teren, suprafata

= Situatia juridica a imobilului , dreptul de proprietate

= Modul de intretinere si exploatare

Informatii culese de evaluator:
= Date depre amplasarea terenului, tipul acestuia, vecinatati, mod de exploatare,
utilitati, culese cu ocazia inspectiei
* Date despre comuna Dulcesti si vecinatéti culese de pe site-ul primariei Dulcesti
o Date despre piata specificid provenind de pe site-uri de imobiliare homez.ro,
publi24.ro, imoradar.ro, romimo.ro, olx.ro, storia.ro
o Informatii de la autoritatile locale
e Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoar3 activitatea pe piata locala
e Baza de date a evaluatorului
Evaluatorul a utilizat in exprimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, fiind posibila existenta si a altor informatii sau documente
de care evaluatorul nu avea cunostinté. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari
din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se asum& nicio
responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

k) Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze:

In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt
general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaludrii, fara a fi in mod

specific documentate sau verificate:
* Locatia indicata si limitele proprietatii se considers a fi corecte. Evaluatorul nu este

topograf /topometrist/geodez si nu are calificarea necesar3 pentru a masura si
garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de executor Si
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descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisa in
raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconcordantd fintre proprietatea identificatd si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata Si
proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valid valoarea
estimata pentru proprietatea identificata in raport.

" Evaluatorul nu a facut nici o masurétoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au
fost preluate din descrierea sa legald; evaluatorul nu are calificarea de a valida
aceste documentatii. Toate planurile, schitele, puse la dispozitia evaluatorului se
considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

= Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeaz3
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
prezentate fara a se mtreprmde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute
de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor
juridice exprimate de specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum
ea rezulta din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta
acestuia si nu ii angajeaza raspunderea; evaluarea se face presupunand ca toate
partile interesate dispun de acelasi set de documente.

* Se presupune ca proprietatea este liberé de sarcini

= Se presupune ca proprietatea este detinutd cu responsabilitate si cd se aplicd un
management competent al acesteia;

= Se presupune ci toate studiile ingineresti sunt corecte. Planurile de amplasare si
materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa
vizualizeze proprietatea evaluata;

= Se presupune ca proprietatea se conformeaz3 tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare, urbanism, mediu si utilizare exceptand situatia cand in raportul de
evaluare a fost identificata, descrisd $i consideratd o non-conformitate;

* Informatiile furnizate de terte pari sunt considerate de incredere dar nu li se
acordé garantii pentru acuratete;

= Se presupune cd nu existd condlgn ascunse sau neevidentiate ale proprietati
evaluate care ar face ca aceasta s valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asum3
nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de
specialitate necesare descoperirii lor;

* Nu se asuma nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant al
solului, nici nu ne angajam pentru o expertizd sau o cercetare stiintifici necesara
pentru a fi descoperit'

" Se presupune ca proprietatea imobiliara evaluata este in deplind concordanti cu
reglementarile in vigoare privind mediul inconjuréator;

= Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

= Situatia actual& a proprietétii, scopul si utilizarea prezentei evaluri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate s& conducd la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii in conditiile si tipului valorii selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul
considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la data evaluarii.

= Raportul de evaluare este valabil In conditile economice, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport

isi pot pierde valabilitatea.

W
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Ipoteze speciale

= Nusunt

) Specialisti
La realizarea evaluarii nu a fost necesar s& se apeleze la serviciile unei firme terte, a
unui specialist sau expert.

m) Factori de mediu, sociali si de guvernanta

In cadrul preezentului raport de evaluare s-au avut in vedere si aspecte generale
referitoare la factorii de mediu, sociali si de guvernantd, conform cerintelor Standardelor
de evaluare a bunurilor editia 2025.
Nu au fost identificate informatii sau circumstante specifice care s& indice o influents
semnificativa a acestor factori asupra valorii mijloacelor fixe evaluate.
Mediul In care isi desfésoara activitatea entitatea evaluatd, Comuna Dulcesti, nu prezint
riscuri de mediu cunoscute, restrictii legislative ori de guvernantd care sa afecteze
utilizarea sau valoarea bunurilor evaluate. ,
in consecint, factorii EGS nu au fost considerati determinanti in estimarea valorii, fiind
doar analizati din perspectiva conformitétii cu cerintele standardelor in vigoare.

n) Tipul raportului

Raportul de evaluare se transmite in forma scrisd, explicativa si respectd structura
impusa de SEV 106 —Documentare si raportare. Raportul cuprinde , pe langa termenii de
referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante
pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara
nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul cuprinde urmatoarele capitole:

Cap. | Introducere

Cap. Il Termenii de referinta ai evaluarii

Cap. lll Prezentarea datelor

Cap. IV Analiza pietei imobiliare

Cap. V Analiza celei mai bune utilizari

Cap. VI Evaluarea

Cap. VIl Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Anexe

o) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat de catre alte persoane decat cele
identificate si numite de evaluator ca utilizatori desemnati.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat pentru cel
declarat.

Raportul nu poate fi utilizat la alta data sau pentru un alt imobil , fie el chiar identic.

Raportul nu poate fi utilizat de un alt evaluator si nu poate fi modificat.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreazd acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama,
relaii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cdi mediatice, fara acordul scris si prealabil
al evaluatorului.

Publicarea partiala sau integrald a raportului precum si utilizarea Iui de alte persoane
decat clientul si destinatarii nominalizati ai raportului, atrage dupd sine incetarea
obligatiilor contractuale.

m
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Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru efecte juridice ce ar decurge din
utilizarea/publicarea raportului cu ignorarea restrictiilor mentionate.
Validitatea raportului este recunoscuta prin semnatura originala a evaluatorului siu

stampila acestuia valabila pentru anul in curs.
p) Conformitatii cu SEV

Misiunea de evaluare este indeplinita de evaluator autorizat, membru titular ANEVAR.
Evaluarea a fost realizatd In concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor
2025, dupa cum urmeaza:
Standarde generale -
e SEV 100 - Cadrul general al evaluarii
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 — Tipuri ale valorii
SEV 103 — Abordari in evaluare
SEV 104 — Informatii si date de intrare
SEV 105 — Modele de evaluare
SEV 106 — Documentare si raportare

Standarde pentru active
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de
la standardele respective.

CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piatd, localitate, vecinatati si localizare
Activul de evaluat este situat in intravilanul localitatii Rosiori, comuna Dulcesti,
judetul Neamt.

Comuna Dulcegti ]

Comuna este situata in partea de est a judetului Neamt, in regiunea vestica a
podisului Moldovei, pe partea dreapta a raului Moldova.
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Limite geografice:
- la nord comunele Botesti si Gheraiesti
- la sud comunele Faurei gi Trifesti
- la est comuna Cordun
- la vest comuna Ruginoasa
Pozitia geografica a comunei Dulcesti favorizeazd comunicarea in directiile:
- DN 15B Piatra Neamt - Roman
- DJ 157A Dulcesti - Cérlig - Britcani - Moreni - Valeni - Talpa
- DC 31 Dulcesti - Valea Neagra
- DC 49 Poiana - Carlig
- DC 54 Dulcesti - Corhana
- DC 55 Dulcesti - Rosiori
- DC 93 Dulcesti - Miron Costin
Se poate spune ca localitatea este plasata pe o arterd intens circulata,
Comuna Dulcesti cuprlnde 6 sate: Dulcesti, Bri{cani, Carlig, Corhana, Poiana si
Rosiori.
Principala indeletnicire a populatiei este in agricultura.
Comuna se invecineaza cu alte comune cum ar fi :Ruginoasa, Bargauani, Trifesti,
Gheraiesti, Valeni, similare d.p.d.v al pozitionarii geografice si a dezvoltarii economice.
Gradul de dezvoltare economicd al comunei este unul scazut, urmand profilul
judetului Neamt, a cérui economie este influentatd negativ de emigratia puternicd a
resursei de munca, de rata de activitate joasa, de ponderea importantd a persoanelor
ocupate in  agricultura de subzistentd, de dificultdtle  inv&tdmantului
profesional/vocational. Se poate evidentia faptul cd Dulcesti este avantajatd de
pozitionarea in apropierea orasului Roman.

3.2 Descrierea situatiei juridice

Terenul de evaluat face parte din domeniul privat al Comunei Dulcesti si este Tnscris in
cartea funciara la numarul 52654 Dulcesti. Este intabulat dreptul de superficie al unui
particular asupra terenului. Evaluarea se face in ipoteza dreptului deplin al proprietarului.

-

MR T T e _
' : & Teren 500mp, numdr
cadastral 52654Dulcegti

3.3 Descrierea amplasamentului si terenului

Terehul de evaluat este amplasat in intravilan Rosiori, periferic, avand in
vecindtate case de locuit si terenuri agricole . Accesul la proprietate se poate face auto si
pietonal, pe drum balastat, accidentat.

W
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Teren 500mp, Rosiori

Terenul de evaluat are suprafata de 500mp si este din categoria curti constructii,
are forma regulatd , este aproximativ plan, accidentat pe alocuri.

La limita de proprietate este retea de energie electrica.

Pentru evaluare terenul se consider liber (fara constructii sau alte amenajari).

3.4 Identificarea oricdror bunuri/elemente atasate
Se evalueaza terenul, considerat liber.

3.5 Istoricul propriettii
Nu sunt informatii relevante.

¢
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CAPITOLUL IV- ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

in acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, piata imobiliara este mediul in care
proprietatile imobiliare se schimba, fara restrictii, intre vanzatori si cumparatori, prin
mecanismul preturilor. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si ofertd | la
alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor
sau serviciillor i, la nevoie, si la dorintele individuale. Pentru a estima cel mai probabil
pret care ar fi platit pentru un activ, este fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe
care acel activ s-ar comercigliza. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si vanzatorilor de pe piata particulard la data evaludrii. Pentru a
avea un efect asupra prefului, cumpéréatorii i vanzatorii trebuie s& aiba acces la piata.

4.1 Analiza productivitatii
Terenul de evaluat prezintd caracteristici care pot constitui avantaje sau
dezavantaje pentru un posibil cumparator, dupa cum rezulta din tabelul urméator:

. g " — i Deza je -in A
Avantaje — influenta pozitiva asupra valorii v_arvltaje fluengg
; negativa asupra valorii

Localitate rurala

S = | Localitate situat la 15km distantd de municipiul Roman si | Densitate mica a populatiei
2 2 | la35km de Piatra Neamt Venituri scazute ale
293 populatiei
& O . Economie locald slaba
S o Dezvoltare industrial/
el comerciala slaba

= - Zona periferica,
L om terenuri accidentate,
82 neintretinute
2]
T o
o >
© B
©
S S
O©s

N

- Plan, forma regulata, din categoria curti constructii, - Drum balastat,
suprafaté optima pentru o gospodarie rurala accidentat, ingust

- Retea de energie electrica la limita de proprietate

Caracteristicile
amplasamentului si
terenului

Modul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina
efectele, fac din proprietatea evaluata una cu atractivitate pe piata imobiliara.

4.2 Delimitarea pietei
Din punct de vedere geografic piata imobiliard pe care este expus terenul de
evaluat se intinde pe teritoriul comunei Dulcesti si a comunelor invecinate.

e _______ ]
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4.3 Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta de cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumits piata, intr-
un anumit interval de timp.

Pentru c& pe o piatad imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii,
valoarea proprietétilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel
influentata de cererea curenta.

Potentialului cumparator al terenului de evaluat este cel mai probabil o persoans
cu putere relativ mare de cumparare si dispus@ de a amenaja terenul pentru a se potrivi
scopului dorit. Astfel de potentiali cumpératori existd sau pot fi atrasi in aria de piat3
definita, dar numarul lor este relativ mic.

Faptul ca judetul Neamt are dezvoltare economica deficitara , c3 piata imobiliara Ia
care ne referim este una rurald, cé populatia rurald are venituri mici , explicd cererea

destul de limitata pentru terenuri .

Aceste aspecte si observatia c& dureaza si ani de zile pana ce o proprietate este
tranzactionata duc la concluzia ca nivelul cererii este mic. .

4.4 Analiza ofertei

Oferta reprezintd numarul de active de acelasi tip care sunt disponibile pentru
vanzare sau pentru inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de
timp. Existenta ofertei pentru o anumité proprietate, la un anumit moment, la un anumit
pret si intr-un anumit loc indica gradul de raritate a acelui tip de proprietate. Gradul de
raritate este o componenta importanta a valorii.

in comuna Dulcesti si vecinatati s-au identificat oferete de véanzare terenuri
intravilane .- Numarul acestora este relativ mic, lucru justificat de caracterul rural al zonei
analizate, a populatiei rurale irt scadere sau/si imbatranire, a puterii mici de cumparare.
Din ofertele identificate, care se referd l|la terenuri cu caracteristici semnificativ
asemanatoare cu cele ale terenului de evaluat, centralizate in Grila datelor de piata, se

deduc urmatoarele:

Ofertele stau expuse la vanzare chiar si ani de zile pana se tranzactioneaz

Proprietarii sunt dispusi s& negocieze dar nu mai mult de 5-10% din pret

Pretul unitar variaza in functie de localizarea in cadrul comunei, de suprafatd, de
tipul caii de acces la teren, de forma terenului, panta acestuia, vecinatati, utilitatile
pubvlice existente la limita de proprietate

Sunt mai bine cotate terenurile la care accesul este mai facil, pe drumuri amenajate

Pentru terenuri intravilane curti constructii in Dulcesti si vecinatati s-au identificat
oferte de vanzare cu preturi cuprinse intre 4euro/mp si 15euro/mp.

Pe baza faptelor adunate pot afirma cé in aria de piatd definits, proprietitile
similare cu cea de evaluat sunt-disponibile intr-un numar mic.

4.5 Relatia intre cerere si oferta
Din elementele prezentate mai sus, apreciez c¢& nivelul cererii este mai mic decat
al ofertei si avem de a face cu o piatd a cumparatorului.

m
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4.6 Previziunea absorbtiei subiectului in piata specifica
Terenul de evaluat are particularitdti care il plaseaza printre proprietatile cu

atractivitate de piata, el poate fi dorit de cumparatori .
Chiar dacd avem de a face cu o piatd a cumparatorului (cerere mai mica decét

oferta) terenul are sanse de a fi vandut, dupa o perioada rezonabila de expunere pe piaté
sau cu un eventual discaunt rezonabil.

CAPITOLUL V — ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare (C.M.B.U.) se refera la alternativa de utilizare
a proprietatii din diferite variante posibile.

C.M.B.U. reprezinta “utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe
piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ. C.M.B.U trebuie sa fie
posibila f|2|c permisa d.p.d.v. legal si sa genereze cea mai mare valoare a
activului”’

Conform GEV630 Evaluarea bunurilor imobile : “Utilizarea curenta se presupune a
fi cea mai buna utilizare dacé nu existd indicatii din piatd sau alti factori care s& conduca
la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii’ 2

Terenul de evaluat, considerat liber, este amplasat intr-o zona preponderent
rezidentiald si nu exista aspecte in piata specificd care sa conduca spre o alta utilizare
mai eficientd. Putem concluziona c& cea mai buna utilizare a terenului de evaluat este cea
actuald, rezidentiald, dominanta din zona.

CAPITOLUL VI - EVALUAREA TERENULUI

6.1 Consideratii teoretice

Procesul de evaluare se compune dintr-un set de proceduri coerente si ordonate,
care au ca finalitate estimarea valorii si se bazeaza pe urmatoarele principii: anticiparea,
schimbarea, cererea si oferta, substitutia, echilibrul.

Anticiparea se referd la faptul cd valoarea este creatd de perspertiva unor
beneficii obtenabile viitoare.

Oferta si cererea pentru amplasamente cu anumite localizari tind spre echilibru.
Daca oferta scade iar cererea ramane stabild sau creste, cresc preturile. In mod contrar,
preturile scad in situatia in care creste oferta de amplasamnete pentru o anumita utilizare
si cererea rémane stabild sau descreste. Dezechilibrele temporare intre cerere si oferta
se atenueaza, de obicei, si echilibrul se restabileste.

Valoarea terenulul este afectata in mod substanha] de jocul intre cerere si oferta
dar cea care determina in final valoarea pe o anumita piatd este utilizarea economica a
amplasamentului.

Principiul substitutiei, care spune cd un cumpdrator nu va plati mai mult pentru
un amplasament decét pentru un altul similar sau identic, arata c& cea mai mare cerere

va fi pentru cele mai ieftine amplasamnete similare.
Principiul echilibrului este, de asemnenea, aplicabil in evaluarea terenului. Atunci

cand diferite elemente ale unui anumit mix economic sunt in stare de echilibru, valoarea
este sustinuta;atunci cand echilibrul nu este stabil, valoarea se modifica.

¢

' SEV 104 Tipuri ale valorii-paragraf 140
2 GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, paragraf 35
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Metodele de evaluare a terenului liber/considerat liber sunt urmatoarele:
comparatia directa, extractia, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei
funciare, analiza parceldrii si dezvoltirii.®

Comparatia directd este cea mai utilizatda metoda pentru evaluarea terenului si
cea mai adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica
comparatia -directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata,
alocarea (proportia) si metodé de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt
impartite la randul lor in: metodele capitalizarii directe (metoda reziduald si
capitalizarea rentei funciare) si metoda actualizarii (analiza fluxului de numerar/analiza
parcelarii si dezvoltarii). ,

in raportul de fatd, deoarece evaluatorul a avut la dispozitie informatii despre oferte
comparabile, a aplicat metoda comparatiei directe.

6.2. Metoda comparatiei directe

Comparatia directa este cea mai utilizatéd metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate
informatiile privind preturile tranzactiilor si/sau ofertelor de terenuri similare, in scopul
estimarii valorii terenului subiect. in procesul de comparare sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate functie de elementele de
comparatie. _

Au fost identificate urmatoarele oferte de vanzare a unor terenuri intravilane curti
constructii situate in intravilan Dulcesti si comune invecinate :

Grila datelor de piata

] Pret Altele
Pret Suprafata | unitar Cale de
Localizare (euro} | (mp) {euro/mp) | Utilitati Vecinatati | acces Sursa

teren intravilan
Dulcesti, loc de
casa, situat intre

1 gaz, " case,cu utilitati, (
deschidere ! raal 0732856297
Comp | Dulcesti 10500 1200 8,8 | energie vatra sat |a asfalt gaz, energie storia.ro /
A electica electica), suprafata ’
de 1.200 mp,

deschidere de 15 m,
acte facute.
f teren intravilan in

& Dulcesti ,suprafata de
1468mp,deschidere
2 gaz, ' deschidere | 12ml,lungime 63ml 0737526061/
Comp | Dulcesti 20000 1468 13,6 | energie | central 12mla ,zond centrald,intre olx/Agentia
B electica strada case,ideal pentru Acasa

constructie casa, apd
,Baz, canalizare la
limita proprietatii

3 GEV 630, paragraful 79

‘W
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Comp | Baratca/Bargauani

12000

2500

4,8

en
electricd

periferie,
terenuri
agricole

deschidere
la asfalt

teren intravilan
agricol in localitatea
Baratca comuna
Bargauani judetul
NEAMT, Terenul este
plat, are suprafata de
2500 mp cu lungimea
de 95 mliar frontul
stradal este de 29 ml.
Ca si utilitati exista
posibilitatea
racordarii la energia
electrica iar apa din
sursa proprie

0759175867/i
mobiliare.ro

Comp | Trifesti

24500

3147

7,8

gaz,
energie
electica

periferie

drum
satesc
balastast

NC 52794Trifesti,
teren in suprafata de
3147 m? deschidere
13,80m:

-1328 m* teren
intravilan

-1819 m* teren
extravilan

Terenul este situat pe
str.Zambilelor, loc.
Trifesti, com. Trifesti.
Posibilitate de lotizare
datoritd drumului
care se afld pe latura
de nord a proprietétii.
Utilitdti (gaz,curent
electric) la limita
proprietatii.

0741022759
lolx.ro

5 Dulcesti

30000

2000

15,0

gaz,
energie
electica)

la strada
principala

De vanzare teren in
comuna
Dulcesti,intravilan,si
tuat infre case la
strada pricipala!
Ideal pentru
magazin mixt, loc
de casal 2000mp cu
deschidere de 14,50
mitoate utilitatile Ia
strad Pret 30.000€

0737526061/
olx/Agentia
Acasa

6 Dulcesti

8500

7000

1,2

deschidere
asfalt

intrav,

0745498267/
olx, Agentia
Activ

Dulcesti

9500

7800

1,2

gaz,
energie
electica

la strada

Terenul intravilan
dispune de o
suprafata de 7800
mp, este in plan
drept, utilitatile sunt
in fata terenului,
accesul se face din
strada in tranzit. In
zona sunt case noi
construite

0726121400/
Agentia
Activ,imorada
r.ro

Dulcesti

9500

7124

1,3

gaz,
energie
electica

la strada

Teren loc de casa in
comuna Dulcesti, in
suprafata de 7124
mp. Terenul se afla
pozitionat cu
deschidere la drum
asfaltat, langa case,
stalp de curent
electric. Toate
actele sunt pregatite
pentru vanzare

732856297/A
gentia Activ,
imoradar

Ghigoiesti/Stefan
cel Mare

14000

9300

1,5

en
electricad

periferie,
caserare

din drum
asfaltat

teren intravilan
arabil 9300 mp, are
forma
dreptunghiulara cu
lungimea de 483 ml
si latimea medie de
18,3 ml, avand
frontul stradal de
21,18 ml.

0759175867/
mobiliare.ro

m
e ]
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Jla sosea,doua
deschideri de 30ml|
la DJ ROMAN-
VASLUIsi 150 ml la
drum comunal
exploatare,in

doua proxima vecinatate
en deschideri, | a padurii Dealul 0746068647
electricd una la Mérului ,stalp folx.ro

asfalt curent,sursa apa
,cadastru,CANALIZ
ARE pe partea
dreapta la iesirea
spre Vaslui lipit de
casacunr244110
€/mp

8 Gadingi 45000 4500 10,0

pozitionat Tn
spatele scolii,

e? trics terenul este plan si ZIE:(BF%QM 96

Eleeils are o deschidere de ’

15m

9 Gadinti 9375 625 15,0

teren cu deschidere
20 mi situat pe e
strada Pogan Hotar, P )

en

10 Gadinti 37500 3125 12,0 v
electrica

Din aceste oferte s-au selectat acele comparabile care au caracteristicile cat mai
apropiate de terenul de evaluat. Celelalte oferte identificate au fost utilizate ca date

secundare , impreuna cu baza e date a evaluatorului.

Comparabilele utilizate sunt:

Comparabila A — ofertd de vanzare teren intravilan Dulcesti, 1200mp, curent electric
si gaz la limita de proprietate, amplasament median, deschidere 15m la drum asfaltat,
plan, pret de oferta 107500euro, respectiv 8,8 euro/mp, ofertd valabild la data evaluarii
postatd pe https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-pentru-constructie-casa-dulcesti-neamt-
IDzhOs.html, informatii de la proprietar tel. 0732856297 .

i storiaro/ ro/oferta/ leren-pen unte-casa-dule mt-tDzhi Q =

& Google YouTupe [ Utle I shop M Ziare I Movie W Plai Ml Work J Casa [ Auto W Travel

stﬁrfa . Devdiiisnt v D echeal v Amarourd fEodest e v Dompan o natex Cates B Comta e Adaugd anunt
. Aoth Cata- sgentie imobilian >

( Titapoi i listim “g Distribute @ Satvead Laura Deam

e n e - i
e e st s~ e e

ntry i1 DI R TS tiga as

10500€
Bt Unirea Towers
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i B Ziae W Move B Pt R work

Teren pectrs EINEUAISLE Jasa Ju raan Nesmye

-10500€ -

& Roman, Neamt

Teran de vAnzare

5 1200m!
Tigs fee
LocallLue
slat3 iy 1200 me*
aAcues
Mt @
i ageniie
=~
Descriere
Vanaratgien intek,an Dulcasn OC Se 2ash altus! inirS casa tu whintat) |
SAT Energd eleslicel piptatace La0U mp cEEANIZEE S 1L M Alte

e, Ere

Comparabila B - ofertd de vanzare teren intravilan Dulcesti, comuna Dulcesti,
1468mp, curent electric si gaz la limita de proprietate, intre case, central, deschidere 12m
la drum asfaltat, plan, pret de ofertéd 20000euro, respectiv 13,6 euro/mp, ofertd valabild la
data evaluarii postatd de Agentia Acasd pe https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-
teren-1468-mp-dulcesti-pret-20-000-euro-IDASyD.html , informatii la tel. 0737526061

m

e ———————
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storiaro/rc/cieria/de-vanzare-teran-1468-mp-duicesti-pret-20-008-eurs-1DASyl himi &

@ Google & YouTube @ Utile Il Shop W Ziare [ Movie J| Plai J§ Work [ Casa B Auto J Tray

Dt are terwa TARR myg:, Dulaen | et 00 GO0 eurnn

20 o°0€ 14 £imt

£ Roman, Neamt

R e ' . . L
Help to Demine Ukraine

Rl Fin

Teren de vinzare

Np TS

O v« 219 €- Cappadocia,
' ! zbor inclus
e

Comparabila C - ofertd de vanzare teren intravilan Baratca, comuna Bargaoani,
2500mp, curent electric la limita de proprietate, periferic , invecinat cu i terenuri agricole,
deschidere 29m la drum asfaltat, plan, pret de oferta 12000euro, respectiv 4,8euro/mp,

oferta valabilad la data evaluarii postata pe https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-
de-vanzare-baratca-2500mp-220225665, informatii la tel. 0759175867 .

e T e e o e I o e e e e e s iort |
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lmobiliare ro/oferla/ieren-agricol-de-vanzare-baratca- 2500mp-2:

© Goog!e * YouTube JE Utie [ Shop [ Ziere | Movie J Plati R wok IR Casa

Se-ulae ,ggs'\‘ﬁ bt

Descriere

nzravilan agreod 1n localtates Baratca comuna Bargauani judetul

OBIECTIV IMOBILIARE «
sat

mo cu lungimea de 85 mil lar frontul stradal este de 28 mi. Ca st ubltat

exista posiblitatea racordani a gra elecinca v apa din sursa progrie Pentru ma multe detaln si vimonarl va
asteptam ja sedrd Bgenticl imosiiare din Piata Minal KogPiruceanu e 3 PIATRA-NEAMT sau telefenic la numarul
. : ;
76 175 any [RNGET

-

Comparabila D - ofertd de vanzare teren intravilan Trifesti, 3147mp, gaz si curent
electric la limita de proprietate, periferic, deschidere 13,8m la drum satesc balastat, plan,
pret de ofertd 24500euro, respectiv 7,8euro/mp, oferta valabila la data evaluarii postata

pe https.//www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-
IDIO2Eg.html?reason=extended search extended distance, informatii la 0741 022759

B e e e e e e i
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obcro/d/oferta/teren-de-vanzare-1Di0O2Eg.himl ® Q =

@ Google v YouTube [ Utie I Shop IR Zizre W Movie I Plati B Wok [ Casa W Auio R Travel

Taimits mewa)

Qs 0741022758

A AR AL R et Grmdis )

LOCALITATE

© Trileat,

O

DALPTURILE CONSUMATORAOR
Arest BN & 1061 PUBICE O8 cama s vARTIIN Provat

e e - i e

Teren de vanzare #rathmai mute N/

24 500 € Traly ¢ nETOCAE e

zalando

4 FERCTUALIZTATA

! Fetaare Tice [ Tuoialed g St e ]L Earaw 30 | mavian ogaan

DESCRIERE.

.i?ﬁﬂ'ﬁ: bR et

| vezimai muts =

Lt o6 2 Tarslesr oo Trhen com, Trvegth

7
&
St sorzare iaw s Sl Care te fld e aturs de nord 8 DOpSAn LT tE Janiutent
e zalandd

Pentru procesul de evaluare s-au selectat elementele de comparatie adecvate
situatiei prezente si unitatea de comparatie :

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile
de piata, localizarea, caracteristicile fizice ale terenului.

Variabilele luate in considerare ca elemente de comparatie tindnd de caracteristicile
fizice ale terenului sunt suprafata terenului, utilitdtile, topografia, forma in plan, numarul
de deschideri, amplasamentul.

Unititile de comparatie utilizate pot fi pretul pe hectar, pe metru patrat, pe metru
liniar de deschidere la drum, pretul pe lot sau oricare altd unitate folositd pe piatd. In
raportul de fata unitatea de comparatie aleasa este pretul in euro pe metru patrat.

in grila de comparatii, in prima coloana sunt trecute elementele de comparatie
functie de care se calculeaza pretul ajustat , ajustarea in euro, ajustarea procentuald,

pentru fiecare comparabild in parte. ‘
Conform discutiilor cu vanzatorii de terenuri s-a concluzionat ca acestia sunt

dispusi s& negocieze pretul in limita a 5-10%. Ajustarile se aplicd pornind de la pretul
negociat, redus cu 10%.
Pentru situatia de fatd s-au luat in consideratie urmatoarele elemente de

comparatie si ajustari aferente:

Elemente de comparatie specifice tranzactiei
Dreptul de proprietate transmis
Conditii de finantare
Condlitii de vanzare
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Cheltuieli necesare dupd cumparare

Conditii de piata

Nu au fost aplicate ajustari pentru aceste elemente deoarece comparabilele sunt
similare subiectului.

Elemente de comparatie specifice proprietatii

Localizare

Comparabilele sunt situate in intravilanul comunelor Dulcesti, Barg&oani, Trifesti,
asemanéatoare d.p.d.v. al pietei imobiliare. in apropierea Romanului sunt mai bine cotate
terenurile din localitatile si comunele mai apropiate de municipiul Roman, pretul scazéand
cu 2-4 euro/mp pe masurd ce creste distanta.  Se estimeazé si se aplica ajustare
negativa de 2 euro/mp pentru comparabllele A, B, C si ajustare negatlva de 4 euro/mp
comparabilei D.

Amenajari exterioare (tip acces) — se referd la tipul de acces la teren, tipul si
amenajarea strizii. Din analiza pietei reiese c& sunt mai bine cotate terenurile cu acces
mai facil, din drumuri importante respectiv drumuri amenajate. Pe piata analizata se
estimeazd o diferentd de pret de cca 2-5% intre terenuri cu acces la drum asfaltat si
terenuri cu deschidere la drum balastat. Se aplica ajustare negativa de 5% comparabllelor
A BsiC.

Utilitati — prezenta utilitdtilor la limita de proprietate este un element care creste
pretul terenului. Influenta in pret, pe piata analizata, a utilitétilor se estimeaza la 2-4 euro
/mp. Se estimeazé si se aplica ajustare negativcad de 2 euro/mp comparabilelor A, B si C.

Suprafatd teren — Din analiza pietei se constata ca sunt mai bine cotate terenurile
cu suprafata mai mica, in principiu pentru ca efortul financiar pentru achizitie este mai
mic. Pentru o gospodarie in mediul rural suprafata uzual& necesara ridicarii unei locuinte
este 1000-1500mp. Pentru suprafete mai mari care includ teren pentru anexe si gradina
pretul unitar scade. Din analiza ofertelor 8 si 9 se deduce o scadere a pretului cu
5euro/mp pentru cresterea cu 4000m a suprafetei; comparand ofertele 9 si 10 se deduce
o scadere a pretului cu 3 euro/m? pentru o crestere a suprafetei cu 2500m? ; in ambele
cazuri coeficientul de crestere este aprox. O, 12%. Corespunzator, se aplica ajustare de
(1200-500)*5/4000 = 0 889urolmp pentru comparablla A, ajustare de (2000-500)*5/4000 =
1,88euro/mp pentru comparabila B, ajustare de (2500-500)*5!4000 2,55euro/mp pentru
comparabila C, ajustare de (3147- 500)*5/4000 3,31euro/mp pentru comparabﬂa D.

Topografie — Sunt mai bine cotate terenurile plane faté de cele in panta. Toate

comparabilele sunt plane, nu se aplica ajustari.
Forma in plan — Toate comparabilele au o forma regulata, dreptunghiulara, ca si

terenul de evaluat, nu se aplica ajustari.

Amplasament — Pe piata terenurilor pentru locuinte sunt mai bine cotate terenurile
amplasate in vatra satului, in apropierea scolilor, a zonelor comerciale . Diferenta de pret
intre terenurile centrale si cele periferice poate ajunge la 3-5 euro/mp. Se estimeaza si se
aplicd ajustare negativa de 2 euro/mp comparabilei A si de 4 euro/mp comparabilei B.

Dupd aplicarea succesivd a ajustarilor se calculeaza numarul de ajustari,
ajustarea totala brutd ca suma a valorii absolute a ajustarilor individuale si ajustarea
totala neta ca suma algebrica a ajustérilor. Aceleasi ajustéri totale se exprima si in
procente, ca raport intre ajustarea totala si valoarea de oferta.

In final se comparé preturile ajustate din care evaluatorul alege valoarea cea mai
probabila a fi obtinuta intr-o tranzactie libera, pe piata.

Valoarea aleasa a tinut cont de valoarea totald bruta a ajustarilor, de aspectul si
amplasarea proprietatii prin comparatie cu proprietatile analizate. Ajustarea bruta
minima este criteriul dupa care s-a selectat comparabila care a dat valoarea

e e S S e )
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estimatda pentru proprietatea de evaluat. Cea mai mica ajustare totala brutd s-a

aplicat comparabilei C . -
Calculul detaliat este prezentat si explicat in cele ce urmeaza:

Grila de comparatii

Metoda comparatiilor directe

ELEMENT DE subiect X
COMPARATIE PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
A B Cc D
Teren 500mp Teren Dulcesti Teren Dulcesti Teren Teren Trifesti
Rosiori, NC Baratca/Bargauani
52654
Pret de oferta (euro) 10.500 30.000 12.000 24500
e 2
Matia e regaciare (et 1.050 3.000 1.200 2.450
i i o,
Marja de negociere (%) 10% 10% 10% 10%
Suprafata teren (mp) 500 1200 2000 2500 3147
t de va
Pref da vanzary (slko) 9.450 27.000 10.800 22.050
Pret unitar de vanzare
(euro/mp) 7,88 13,50 4,32 7,01
‘ 5 Ajustari specifice tranzactionarii
Drept de proprietate deplin
transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 7.88 13,50 432 7.01
Condifil de finanfare numerar numerar numerar numerar numerar
i 0,
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare {euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 7388 13,50 432 7,01
Conditii de vinzare obiective oblective obiective obiective ablective
i (4]
kel 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 788 13.50 432 701
Cheltuieli necesare dupi nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
cumpdrare
i o,
Austare. (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 788 13,50 432 701
Conditif de piata (dafa
tranzactiel/ofertel) 14.10.2025 similar similar similar simiar
i 0
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0.00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 7.88 13,50 432 7.01
Ajustari specifice proprietatii
Localizare Ro&orifcoh Du[ce$tr‘/¢om - Dulcestifcom. Baratca/com :rrlfestifcom
Dulcesti Dulcesti Dulcesti Bargauani Trifesti
Ajustare (%) -25% -15% -46% -57%
Ajustare (euro/mp) 2 2 2 4
intravilan ¢c intravilan cc intravilan cc intravilan cc intravilan cc
Categorie teren
i 0
Austare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
- drum satesc drum satesc
Tip acces Salaatat drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat balastat

T e e T e ey
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i 0,
Alustare: k) -5% 5% 5% 0%
Ajustare (euro/mp) 039 068 022 0.00
Utilitati curent electric curent electric, curent electric, curent electric curent electric,

gaz gaz gaz

i [}
Adsstare (] -25% 15% 0% -29%
Ajustare (eurm’rpp) 2,00 2,00 0,00 2,00
Suprafata teren 500 - 1200 2000 2500 3147

i [
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0,0%
Ajustare (euro/mp) 0,88 1,88 250 3,31
Topografie plan plan plan plan plan

i 0
st (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0.00 0,00 0,00
Formad in plan reguiatd regulatad regulatd regulata regulatd

i 0,
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Amplasament periferic median central periferic periferic
Ajustare: (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 2,00 -4,00 0,00 0,00
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) . 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) - 0 0 0 0
Ajustare totala caracteristici
specifice proprietatii (%) -56% -35% -51% -86%
Ajustare totala caracteristici
specifice proprietatji
(euro/mp) -5,62 -6,80 0,28 -2,69

N 24 67 R g o e 1 A
Ajustare totald netd (euro/mp) 552 680 028 2,69

i 3 3 (9
Ajustare totala neta (%) - 70% 50% 7% 38%
Ajustare totald brutd
absoluta (euro/mp) 7.27 10,56 4,72 8,31
Ajustare totald bruta
absoluta (%) 92% 78% 109% 133%

Pentru comparabila C s-a aplicat cea mai micd ajustare totala bruta

Valoare unitara de piata

(euro/mp) 4,6

Curs euro/mp 14.10.2025 5,0879

Valoarea de piata terenla | R e s Ty e
14.10.2025 (led) frotunjity - SR EE ST T R0 e A 3

Valoarea de piata pentru terenul de 500mp se estimeaza la 4,6euro/mp, respectiv

la 11710 lei la data de 14.10.2025.

B A R T e T e e
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CAPITOLUL VIl = ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Tindnd cont de tipul proprietdtii si scopul evaluarii, evaluatorul a utilizat metoda
comparatiei directe. S-a aplicat o singura metoda pe care evaluatorul o considerd
adecvaté si relevanta pentru prezenta misiune de evaluare. Evaluatorul considerd ca
informatiile utilizate sunt in cantitate suficientd (piatd cu numar suficient de oferte) , sunt
credibile (verificate de evaluator) si prezintd o precizie satisfacatoare. Concluzia
evaluatorului asupra valorii de piatd a terenului este:

: Valoare de
Denumire Su;()r:]%f)at,a piata teren
(lei)
Teren intravilan Rosiori 500 11710

Valoarea nu e afectata de tva.
Evaluarea este o opinie asupra unei valori, avand la baza rigorile standardelor de

evaluare si rationamentul evaluatorului.
Valoarea, exprimata in lei, este valabila atata timp cat conditiile in care s-a realizat

evaluarea (starea proprietatii, dinamica pietei imobiliare, nivelul cererii si al ofertei, inflatia,
evolutia cursului valutar,...) nu se maodifica semnificativ.

" Evaluator autorizat,
~ Ing. Carmen Dancea

e - ]
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{ Nr.cerere 33335

’ Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard NEAMT
[ 4
’, Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Roman o Ziwa 19
» . Luna 5.
" ‘ __Anul____ 7074 .
/ ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codvmﬂ:ara .
:"." Wi :"i‘:’:‘ ‘_;‘ PENTRU INFORMARE 169’4i3'i
Carte Funciara Nr. 52654 Dulcesti !l!ul M “!!

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
4552001 sj elDAS

A, Partea |. Descrierea imobiiulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Rosiori, Str Libertdtii, Nr. 13, jud. Neamt
Nr. INr. cadastral Nr, &
dot|  topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 52654 500 Teren imprejmuit,
imobil imprejmuit partial cu gard plasa
Constructli .
Nr cadastral ) :
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
ALl 52654-C1 Loc. Roslori, Str Libertatii, Nr. 13, jud, [Nr. niveluri:1; 5. construita ls sol:117.2 mp; S. construita
Neamt desfasurata: 117 mp: CASA (P), construitd in anul 2024
Lo cu suprafata construltd desfdsuratd de 117 mp ]
B. Partea Il. Proprietarl sl acte

Referinte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietata gi alte drepturs reale
2514 / 17/01/2024
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. sub nr.51, din 17/01/2024 2mis de N.P. TANASE E LUMINITA;

| [Se infiinteaza cartea funciara 52654 a imobilulut cu numarul cadastral) T Al
rezultat din dezmembrarea imobifului cul !
i

Bl 152654 / UAT Dulcesti,
[numarul_cadastral 50875 inscris in cartea funciara 50875; fedzeliaey B
IAct Administrativ nr. 52, din 28/11/2012 emis de Consuauf Local al Comunei Dulcesr:,
| g |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cotal e Y R R
i actuala 171 e Sl 5 {
! 1) COMUNA DULCESTI, CiF: 2613702, domeniul privat i
] OBSERVATI. pazitle transcrisa din GF 50875/Dulcest!, Inscrisa prm incheierea nr, 9530 din 09/04/2013. 2
'33335 { 19/06/2024
3615, din 06/06/2024 emis de|

,Ac'c Administrativ nr. CERTIFICAT de alestare a edificarii csontructiel nr
Comuna Duicesti, Act Administrativ nr. ACT aditional nr. 2, din 06/06/2024 emis de Comuna Dulcesti; A(.t.
337, din 03/06/2024 emis de B.L.N. Luminita TANASE: Act'

Notarial nr. DECLARATIE autentificata sub nr

|Administrativ nr. CERTIFICAT- fiscal nr 3619, din 06/06/2024 emis de Comuna Dulcesti; Act Administrativ

‘nr. CONTRACT de superficie nr. 1887, din 01/04/2024 emis de Comuna Dulcesti: Act Administrativ nr.l
3667, din 11/06/2024 emis de Comuna Duicesti: o |

Certificat de nomenclaturd stradald nr S
a “lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota] ALT

|actuala 1/1 il _'__m'__ S g,

| 1} VINTURACHE MIHAELA' PETRONELA, bun propriu ;. i

’—BS ise ‘noteazd actualizarea inscrieri in prezenta carte fundiara . in sensuh Al SRR
| _modificarii hrmitel de proprietate @ terenulu -
n sensu! Al

5 ise noteaza actualizarea inscrieri in prézenta carte funciara
| B6 'modificarii categoriei de folosinta a terenutui din arabil in curti |

L constructil Sl R % Tt SIS RO,
! 'se noteaza actualizarea nscrieri in prezenta carte funciara . in sensull Al ALl

J B7 Imodlficérii adresei imobilutui , adresa actuals filnd | COMUNA
H {DULCESTI , sat Rosior, Str Libertétif, Nr. 13, jud. Neamt

C, Partea {ll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrimintefe dreptului de proprietate, drepturi reale " Refer|
de garantie si sarcini £Anke

|

33335/ 19/06/2024
1887, din 01}04,2024 emis de Comuna Dulcesti; L\ct§

JAct Administrativ nr r'ONTRACT de superficie nr.
" ragimazans

Document care cun;me date cu caracter pemanaf protejate de prevederile Legn Nr. 677/2001

Eatrase pentiy normare oo bne 3.au ¢5a epay.ancpl.ro

e e )
et Page 35
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Carte funciard Nr. 52654 Comuna/Orag/Municipiu: Dulcest

Fnscrierf privind dezmembrimlnte]e dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
e garantie si sarcinl

Admmlstrativ nr. ACT adttitmal nr. 2, din 06/06/2024 emis de Comuna Dulcesti; n

f C1 [inta bulare, drept de SUPERFICIE : ; Al

i 1) VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA B

-

Dacurrient care confine date cu caracter personal. protejate de preveaderi'e Legr Ne. 677/2001. Fagma 2dind
ExIrate pentiu normare of oo la ad:ess epay.encplio formuiar versiurea 1.1

o T T —————
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i Carte Funciard Nr. 52654 Comuna/Oras/Municipiu: Dulcest
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata {mp)*[ Observatii / Referinte
52654 500 [ imobii imprejmuit partial cu gard plasa
* Suprafata este determinata in pianul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

: s
Date referitoare [a teren
Ne | Categorie |intra | Suprafata : %
cr | folosints sk (pmp) Tara Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 500 i : o 5 imobilul este imprejmuit cu gard de
constructii f plasa.
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie :
Cit Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observati / Referinte
constructi de S. construita 2 sol 1172% mp, 5, construita
) locuinte aesfasurata. 117 mp; CASA (P). construitd in
AL 52654-C1 117.2 Cuacte| ni1 2024, cu suprafata construita desfasurats
; de 117 mp
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilar segmentelor sunt obtinute din prolectie th plan.
Punct Punct -« Lunglme segment
fnceput sférsit = {m)
1 2 19.318
2 3 2 25.951
i 3! 4 8197

Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 3 din 4

Exiruse yentruin‘zomare ondive 13 ad-zsa epay.ancplro Feomuiar yers wrea 1.3

e e
Page 37
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Carte Funciard Nr. 52654 Comuna/Oras/Municipiu: Duicest

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfargit o {m)
4 5 7.44
5 6 23.376
B 1 13.085
lectie Steres 70 sl sunt rotunjite ja 1 milimetry,

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro
wik Dstanta dintre puncte este formata din segmenre cumulate ce sunt mal mic! decét valoarea 1 miilmetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu poziiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prazentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drep!urile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 278=RON, -Dovada plata card online nr.11995/19-06-2024 in suma de 278, pentm

serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 261, 263.
Asistent Registrator,

Data sofutionarii, Referent,

07-08-2024 MIHAI MOISE
Data elberaril,
fo s, Tparafa si semnatura) {parata si semnatura)

Deocument care confine date cu caracter personal, proteiate de prevedeariie Legii Mr. 677/2001 Pagina 4 din 4
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4

::

87 modificarii adresei imobilului , adresa actuala fiind : COMUNA

(r3

P modjﬂcarn categoriei de folesinta a terenului din arabil in curti

Iflscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

e, ; T'r’: Gb
e

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT [ Nr.cerere | 33335 |
Biroul de Cadastru si Publicitate iImobiliard Roman | Ziua | 19 |
; [ Luna | 06 i
- L Anui | 2024 7]
: AN—CEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
' GRaTadL b PENTRU INFORMARE

W

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

: , . v 455/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

"'.;REN Intravilan

| iresa: Loc. Rosiori, Str Libertstii, Nr. 13, jud. Neamt

Nr. f:::gsrt;glc Nr( suprafata* (mp) Observatii / Referinte
500 Teren imprejmuit;
AsEad imobil imprejmuit partial cu gard plasa

Nr cadastral
Nr. topografic

52654-C1 Loc. Rosiori, Str Libertatii, Nr. 13, jud. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:117.2 mp; S. construita
Neamt desfasurata:117 mp; CASA (P), construitd in anul 2024,
cu suprafata construita desfasur:até de 117 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Adresa Observatii / Referinte

. Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale " Referinte
2514 /17/01/2024
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. sub nr.51, din 17/01/2024 emis de N.P. TANASE LUMINITA;
r Se infiinteaza cartea funciara 52654 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 {52654 / UAT Dulcesti, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
-‘ numarul cadastral 50875 inscris in cartea funciara 50875:
{Act Administrativ nr. 52, din 28/11/2012 emis de Consiliul Local al Comunei Dulcesti; l
2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cota Al
actuala 1/1
) COMUNA DULCESTI, CIF:2613702, domeniul privat —]
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50875/Dulcesti, inscrisa prin incheierea nr. 9530 din 09/04/2013; ]
33335 / 19/06/2024 ]

Act Administrativ _nr. CERTIFICAT de atestare a edificari csontructiei nr. 3615, din 06/06/2024 emis de
Comuna Duicesti; Act Administrativ nr. ACT aditional nr. 2, din 06/06/2024 emis de Comuna Dulcesti; Act
‘Notarial nr, DECLARATIE autentificatd sub nr. 337 din 03/06/2024 emis de B.LN. Luminita TANASE; Act
\dministrativ nr, CERTIFICAT fiscal nr. 3619, din 06/06/2024 emis de Comuna Dulcesti: Act Administrativ
' CONTRACT de superficie nr. 1887, din 01/04/2024 emis de Comuna Dulcesti; Act Administrativ nr.

Cemficat de nomenclaturd stradald nr. 3667, din 11/06/2024 emis de Comuna Dulcesti;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota( All

% actuala 1/1

1) VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA, bun propriu ; ]
Se noteaza actualizarea Tnscrierii In prezenta carte funciarad , in sensurl Al ,

modificarii limitei de proprietate a terenului

S& noteaza actualizarea inscrierii in prezenta carte funciard , in sensul Al

constructii
5e noteaza actualizarea inscrierii In prezenta carte funciara , in sensul

Al, Al.1
DULCEST!I, sat Rosiori, Str Libertatii, Nr. 13, Jud. Neamt

C. Partea Ill. SARCINI

de garantie si sarcini

3335 /19/06/2024

" Referinte ’
l
|

Wﬁtrat;v nr. CONTRACT de superficie nr. 1887, din 01/04/2024 emis de Comuna Dulcesti; Act

D . "
Xument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 52654 Comuna/Oras/Municipiu: Dulcest

4 Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
| de garantie si sarcini

;' Administrativ nr. ACT aditional nr. 2, din 06/06/2024 emis de Comuna Dulcesti;

ghom T T i %

Al
intabulare, drept de SUPERFICIE
1) VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA
3 'Dﬂc"m&nt care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii NI. & 77/2001. . Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 52654 Comuna/Oras/Municipiu: Du,f,:é'st

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

Nr cadastral

500

imobil imprejmuit partial cu gard plasa

52654

biprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < i .

| folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 500 _ . Imobilul este imprejmuit cu gard de

| constructii pise:

Date referitoare la constructii

| Crt ~ Destinatie sitgati e " ;

: Numar conskricte Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte

i constructii de S. construita la sol:117.2 mp; S. construita

A locuinte desfasurata:117 mp; CASA (P), construita in

e 52654-C1 117.2 Cu acte|, 1 2024, cu suprafata construita desfasurata
de 117 mp

Lungime Segmente

“JJ Valorile lungimilor segmente

lor sunt obtinute din proiectie in plan.

. Punct Punct Lungime segment

Inceput sfarsit = (m)
1 2 19.319
2 3 25.951
3 4 8.197|

D, 5 2
%Cument care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 52654 Comuna/Oras/Municipiu: Dulcest

Punct Lungime segment
sfarsit = (m)

5 7.44
6 23.376
1] 13.085

mile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
nta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

wngi

eLd

-c ca preZentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

tul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
“ce sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
aptibile de orice modificare, in conditiile legii.

chitat tariful de 278 RON, -Dovada plata card online nr.11995/19-06-2024 in suma de 278, pentru
de publicitate imobiliara cu codul nr. 261, 263.

Asistent Registrator, Referent,
MIHAI MOISE
(parafa si semnétura) (parafa si semné&tura)

th@
ff.fff € contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Incheiere Nr. 33335 / 19-06-2024

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ NEAMT
134 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Roman

.;'aru; nr. 33335/ 19-06-2024

| NCHEIERE Nr. 33335

| Registrator: AGNES IULIANA RAIKERT
jsistent: MIHAI MOISE

_ Asupra cererii introduse de VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA privind Actualizarea
informatii tehnice in cartea funciara, in baza:

;,ﬂgct Administrativ nr.CERTIFICAT fiscal nr. 3619/06-06-2024 emis de Comuna Dulcesti;

_Act Administrativ nr. CONTRACT de superficie nr. 1887/01-04-2024 emis de Comuna Dulcesti;
Act Notarial nr.DECLARATIE autentificatd sub nr. 337/03-06-2024 emis de B.I.N. Luminita
TANASE;

“Act Administrativ nr.ACT aditional nr. 2/06-06-2024 emis de Comuna Dulcesti;

-Act Administrativ nr.CERTIFICAT de atestare a edificarii csontructiei nr. 3615/06-06-2024 emis de
Comuna Dulcesti;

-Act Administrativ nr.Certificat de nomenclaturs stradala nr. 3667/11-06-2024 emis de Comuna

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 278 lei, cu
documentul de plata:

-Dovada plata card online nr.11995/19-06-2024 in suma de 278
pentru serviciul avand codul 261, 263 '
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

=imobilul cu nr. cadastral 52654, inscris in cartea funciara 52654 UAT Dulcest] avand proprietarii:
COMUNA DULCESTI in cota de 1/1 de sub B.2;

" S€ noteaza actualizarea inscrierii in prezenta carte funciara , in sensul modificarii limitei de

Proprietate a terenului asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 52654 UAT Dulcesti;

*5€ noteaza actualizarea inscrierii in prezenta carte funciara , Tn sensul modificarii adresej
‘mobilului , adresa actuala fiind : COMUNA

‘DULCESTI, sat Rosjori, Str Libertatii, Nr. 13, Jud. Neamt asupra A.1, Al.1 sub B.7 din cartea
!Unciara 52654 UAT Dulcesti:

- € intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.1 in

Voarea VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA, bun propriu ;, sub B.4 din cartea funciara 52654 UAT
Wulcesti:

. S€ noteazd actualizarea inscrierii in prezenta carte funciara , in sensul modificarii categoriei de
‘olosints a terenului din arabil in curti
‘COnstructii asupra A.1 sub B.6 din cartea funciara 52654 UAT Dulcesti;

- _S€intabuleaza dreptul de SUPERFICIE asupra A.1 in favoarea VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA,
- SUb C.1 din cartea funciara 52654 UAT Dulcesti:

.~ S€ noteaza edificarea constructiei C1 asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 52654 UAT Dulcesti;

| Prezenta se va comunica partilor: f

© DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA A JUDETULUI NEAMT , i

i GIURGILA GELU : [
VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA

f
3 {a
2 _ f
i

B Ymant care confine Date cU Caraciar personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 57 Legii 18073013 Pagina 1 din 2
e ur@"(’iﬁ'tarea docurnentului poate fi verificats la adresa wvsw ancni rofuerificara
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Jjere Nr. 33335 /19-06-2024 bl

, drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
citate Imobiliara Roman, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

bl
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
. 07-08-2024 AGNES IULIANA RAIKERT MIHAI MOISE

nocument semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din

; eged NI 7/1996, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

:u exceptia situatiilor prevazute Ja Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

e .
R "t care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiul (UE) nr. 679/2016 57 Legh 190/2018 Pagina 2 din 2
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Norocea Gheorghe

Anexa Nr.1¢
Scara 1 :500
Suprafata masurata ! oo s
Nr. cadastral [ a imobilului (mp) Adresa imobilului
52654 , 500 | Localitatea Rosiori, Strada Liberatii, Nr.13, Comuna Dulcesti, Judetul Neamt
fea Funciara nr. | Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
T | Dulcesti
609119 86

609043.53

A. Date referitoare la teren

609043.53

{ Nr. !Categuria de’ Suprafatal

parcela| folosinta (mp) Hentbin ]
1 I Cc ! 500 f Imobilu! este imprejmuit partial cu gard de plasa, 1
[Totai [ 560 | =
B. Date referitoare |a constructi
[i’(':"%'l Destinatia ! Squasfau!? (cmagsstrulta I Mentiuni
L Ci J = i 117 ] Casa (P) construita in anul 2024, cu suprafata construita desfasurata de 117 mp
(Tl 1 17 ] ' 9

Suprafata totala masurata a imobilului = 500 mp

Suprafata din act = 500 mp

Executant: GIURGILA N.Gelu
Autorizatie Cat.A, Seria RO-B-F, Nr. 0167

Confirm executarea masuratorilor la teren,

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Gelu Giurgila
Digitally signed by Gelu Giurgila
Date: 2024.06.18 10:31:37 +03:00

27.05.2024 Stampila BCPI

Inspector

atribuirea numaruiui

N
—t e

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si

cadastral

Semnat
digital de
Asiei
Gheorghe

:
|

|
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DUPLICAT

ACT DE
DEZMEMBRARE

COMUNA DULCESTI, cu sediul in satul si comuna Dulcesti, judetul
Neam{, avind Cod de inregistrare fiscald (C.I.F.) 2613702, reprezentatd de

NAHOI GHEORGHE, cetitean romén, avind CNP 1660804272644, domiciliat in |

satul si comuna Dulcegti, strada lazului, nr. 70, judetul Neamt, in calitate de
primar al Comunei Dulcegti, in calitate de proprietard a suprafetei de 1.166
(unamieunasutdgaizecigisase) m.p. teren arabil (din acte - 2.647 m.p.) situat in
intravilanul satului Rosiori, comuna Dulcesti, judetul Neamt, intre vecinii: la
nord Comuna Dulcesti, la sud Norocea Gheorghe, la est drum sitesc si la vest
Comuna Dulcesti si NC 51421 - Scoala Rosiori, teren inscris in Cartea Funciari nr.
50875 a comunei Dulcesti si identificat cu numir cadastral 50875, dupad cum
rezultd din incheierea nr. 9530 din 9 aprilie 2013, eliberati de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Neam{ — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars

" Roman, avand in vedere Hotirarea Consiliului Local al comunei Dulcesti nr. 43 -

din 28 septembrie 2023 privind aprobarea documentatiei de dezmembrare a unui
imobil, am hotidrdt si dezmembram terenul de mai sus, avind dimensiunile

. prevazute pe planul de amplasament si delimitare aliturat, ce face parte
- Integrantd din prezentul act, prin formarea a 2 (doud) corpuri de proprietate,

dupd cum urmeaza: ,
- Lotul nr. 1 constd din suprafata de 500 (cincisute) m.p. teren arabil din

totalul suprafetei de 1.166 (unamieunasutisaizecisisase) m.p., teren situat in
intravilanul satului Rosiori, comuna Dulcesti, judetul Neamt, avind numir
cadastral 52654, teren ce urmeazi a fi inscris in Cartea Funciari a localitatii
cadastrale Dulcesti, lot invecinat: la nord si la vest cu restul proprietdtii Comunei
- lotul nr. 2 (numér cadastral 52655), la sud cu Norocea Gheorghe si la est cu
drumul sitesc, avind dimensiunile prevazute pe planul de amplasament aldturat,
ce face parte integrantd din prezentul act;

- Lotul nr. 2 consté din suprafata de 666 (sasesutesaizecisisase) m.p. teren
arabil din totalul suprafetei de 1.166 (unamieunasutdgaizecisisase) m.p., teren
situat in intravilanul satului Rosiori, comuna Dulcesti, judetul Neamt, aviand
numdr cadastral 52655, teren ce urmeazi a fi inscris in Cartea Funciari a
localitatii cadastrale Dulcesti, lot invecinat: la nord cu Comuna Dulcesti, la sud cu
Norocea Gheorghe si cu restul proprietdtii Comunei - lotul nr. 1 (numar cadastral
52654), la est cu drum s#tesc si cu restul proprietétii Comunei - lotul nr. 1 (numar
Cadastral 52654) si la vest cu Comuna Dulcesti si NC 51421 - Scoala Rosiori, avand
dimensiunile previzute pe planul de amplasament aldturat, ce face parte
integrants din prezentul act.

Mentiondm cd pe intreaga suprafatd de 1.166 (unamieunasutisaizecisisase)
I.p. teren arabil existd constituit un drept de superficie, uz si servitute in
favoarea numitei VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA, cetitean roman,
avand CINP 2810227270860, domiciliatd in comuna Dulcesti, satul Rosiori, strada

-1-

104



Libertatii, nr. 13, judetul Neamt, conform contractului nr. 1887 din 1 aprilie 2013,
anexd la Hotdrirea Consiliului Local al comunei Dulcesti nr. 20 din 28 martie
2013, incheiat intre COMUNA DULCESTI si VINTURACHE MIHAELA.-
PETRONELA, intrucdt pe acest teren se afld o casd si o anexd gospoddreascy,
proprietatea numitei VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA, dobandite de
aceasta prin edificare In baza autorizatiei de construire nr. 8 din 7 august 2023
eliberatd de Primdria comunei Dulcesti, judetul Neamt, constructii neintabulate in
evidentele de publicitate imobiliara.

Terenul ce se dezmembreaza are numere cadastrale 52654 si 52655 potrivit
planului cadastral si fiselor bunului imobil anexate, avizate de catre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Neamt si Intocmite de persoand fizici
autorizata, care fac parte integrantd din prezentul act.

Terenul ce face obiectul prezentului act de dezmembrare apartine
domeniului privat al Comunei Dulcesti si este In administrarea Consiliului Local,
conform Hotarérii Consiliului Local al comunei Dulcesti nr. 4 din 31 ianuarie 2019
privind aprobarea inventarierii anuale a bunurilor din domeniul public si privat
al comunei Dulcesti, cu menfiunea cd asupra terenului de mai sus nu exist litigiu
judecatoresc, nu a fost revendicat conform Legii nr. 10/2001 sau in baza altor legi :
cu caracter special privind fondul funciar de restituire a proprietatii dupd cum !
rezultd gi din adeverinta nr. 224 din 15 ianuarie 2024, eliberatd de Primaria
comunei Dulcesti, judetul Neamt.

COMUNA DULCESTI, reprezentatd de primarul NAHOI GHEORGHE,
declardm prin reprezentantul nostru legal, ca terenul de mai sus este proprietateg gl

g &

judecitoresc, nu este grevat de sarcini dupd cum rezulti si din Extrasul de Cq¢
Funciard pentru autentificare nr. 1606 din 15 ianuarie 2024, eliberat de Ofigiult
Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt - Biroul Cadastru si icl -' :
Imobiliard Roman.
Taxele si impozitele datorate cétre stat sunt achitate la zi dups
si din certificatele de atestare fiscalda nr. 227 si nr. 226 din 15 ianuarie 2024,
eliberate de Primdria comunei Dulcesti, judetul Neamt si consimtim la
intabularea in Cartea Funciard a dreptului de proprletate asupra corpurilor de

proprietate de mai sus.
Mentiondam ca detinem certificatul de urbanism nr. 3 dm 15 ianuarie 2024

eliberat de Primaria comunei Dulcesti, judetul Neamt.
Prezentul act de dezmembrare este necesar la Blroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliard Roman.
Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial - LUMINITA TANASE din

Roman, Intr-un exemplar original care raméne in arhiva biroului notarial si trei
duplicate, din care unul va rdmane in arhiva biroului notarial si doua au fost

eliberate partii.

PROPRIETARA,
COMUNA DULCESTI

reprezentatd de primarul
s.s. NAHOI GHEORGHE
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‘@ ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

Biroul Individual Notarial - LUMINITA TANASE
Licenta de functionare nr. 229/4136/18.07.2019

Sediul Roman, strada Tineretului, nr. 11, judetul Neamt

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.51
Anul 2024 luna ianuarie ziua 17

In fata mea, LUMINITA TANASE, notar public, la sediul Biroului
Notarial, s-a prezentat azi:

NAHOI GHEORGHE, cetdfean romén, domiciliat n satul sl comuna
Dulcesti, strada Tazului, nr. 70, judetul Neamt, identificat cu cartea de identitate
seria NZ nr. 007069/02.08.2018 eliberati de SPCLEP Roman, CNP 1660804272644,
in calitate de primar al COMUNEI DULCESTI, cu sediul in satul $1 comuna
Dulcesti, judetul Neamt, avand Cod de inregistrare fiscald (C.I.F.) 2613702, care
dupa ce a citit actul, a declarat cj i-a inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat

unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale

J’n//‘g 36/1995, republicatd, cu modificirile ulterioare,

@
>\ SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

e

S-a perceput tarif ANCPI (Cod 2.2.2) in sum de 120 lei, achitat cu chitanta

i «ﬁ 678939 din 17 ianuarie 2024.
ANS S-a Incasat onorariul in sumi de 600 lei + 114 lei TVA, achitat cu chitanta

nr. 02154 din 17 ianuarie 2024

NOTAR PUBLIC,
s.s./l.s. LUMINITA TANASE

: “Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare,
de LUMINITA TANASE, notar public, astazi, data autentificirii actului,
sl are aceeasi fort3 probanti ca originalul.”

NOTAR PUBLIC,
LUMINITA TANASE




ROMANIA

JUDETUL NEAMT
COMUNA DULCESTI
Nr. 6968 din 20.10.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind vanzarea cu drept de preemptiune

a unui teren intravilan in suprafati de 500 m.p. identificat cu nr. cadastral 52654,

situat In sat Rosiori, str. Libertdtii, nr. 13, comuna Dulcegti, judetul Neamt

Potrivit art. 129 alin.(1) si art.(6) lit.b din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare:

”Consiliul local are initiativda si hotaraste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autorititi ale administratiei publice locale sau centrale. In
exercitarea atributiilor, consiliul local hotaraste vinzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate
privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”.

Temei legal pentru vinzare terenului citre preemptor:

V' art.364 alin.(1), din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completirile ulterioare,
v Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vinzarii unui

teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii
de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vinzare se
stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local
sau judetean, dupa caz.

v art. 1.730 si urmatoarele din Legea nr. 287 din 17 iulie 2009 privind Codul civil,

republicatd, cu modificdrile i completérile ulterioare
v' In conditiile stabilite prin lege sau contract, titularul dreptului de

preemptiune, numit preemptor, poate sa cumpere cu prioritate un bun.
Dispozitiile prezentului cod privitoare la dreptul de preemptiune sunt
aplicabile numai daca prin lege sau contract nu se stabileste altfel.
Titularul dreptului de preemptiune care a respins o oferta de vanzare
nu isi mai poate exercita acest drept cu privire la contractul ce i-a fost
propus. Oferta se considera respinsa daca nu a fost acceptata in termen
de cel mult 10 zile, in cazul vinzarii de bunuri mobile, sau de cel mult
30 de zile, in cazul véinzirii de bunuri imobile. In ambele cazuri,
termenul curge de la comunicarea ofertei catre preemptor.

Valoarea de piatd a imobilului cu nr. cadastral 52654 inscris in cartea funciard a UAT
Dulcesti, va fi stabilitd prin Raport de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat.
Luand act de cele expuse mai sus, propun spre analizd, dezbatere si aprobare domnilor

consilieri.

Initiator proiect,
CUCU PAUL DANIEL- primar




ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA DULCESTI

Nr. 6969 din 20.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérare privind vAnzarea cu drept de preemptiune
a unui teren intravilan in suprafati de 500 m.p. identificat cu nr. cadastral 52654,
situat in sat Rogiori, str. Libert4tii, nr. 13, comuna Dulcesti, judetul Neamt

Examinand referatul de aprobare nr.6968/20.10.2025 a domnului Cucu Paul-Daniel,
primarul Comunei Dulcesti, judetul Neamt, precum si proiectul de hotirére initiat de citre
edil, in vederea vanzdrii suprafetei de 500 m.p. teren curti constructii, situat in intravilanul
satului Rosiori, str. Libertatii nr. 13, comuna Dulcesti, aflat in domeniul privat al Comunei
Dulcesti, judetul Neamt, conform H.C.L. nr.4 din 31.01.2019 privind aprobarea inventarierii
anuale a bunurilor din domeniul public si privat al Comunei Dulcesti, anexa nr.2, pozitia 118,
identificat cu nr. cadastral 52654, se cuvine analizarea in sedintd de consiliu a acestui proiect
propus pe ordinea de zi.

Autoritatea deliberativa, in spetd Consiliul Local Dulcesti, este in mésur3 s hotirasci
vanzarea unui teren aflat in proprietatea privatd a unititii administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, iar constructorii de buna-credinti ai acestora beneficiazi de un
drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor (art.364 din 0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare).

Prezentul referat de specialitate are ca obiect fundamentarea vinzirii terenului situat
in sat Rosiori, str. Libertatii, nr. 13, comuna Dulcesti, judetul Neamt, apartinind domeniului
privat al UAT Dulcesti, identificat cadastral cu nr. CF 52654, in suprafati de 500 mp, teren pe
care este edificatd o constructie apartinind d-nei VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA.

Vanzarea se face In baza solicitarii inregistrate la Primiria Dulcesti sub nr. 6821 din
10.10.2025, formulatd de VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA, in calitate de proprietar
al constructiei existente pe terenul respectiv, autorizatd cu nr. 8 din 07.08.2023.

Cadrul legal aplicabil:
o Codului Civil — art. 1730-1739 — privind dreptul de preemtiune,
o 0.U.G. nr. 57/2019 — privind Codul administrativ, art. 363 alin. (1)-(4), care
reglementeazd vanzarea bunurilor din domeniul privat al UAT,
e Legeanr. 7/1996 — a cadastrului si publicititii imobiliare,
e H.G.nr. 907/2016 — privind elaborarea documentatiilor de avizare a lucrarilor,
rezultd cd persoana fizica/juridicd proprietara a constructiei beneficiazi de un drept legal de
preemtiune la cumpdararea terenului aferent, in conditiile stabilite de lege.

Vanzarea terenului se justificd prin:

Necesitatea reglementdrii regimului juridic al terenului ocupat de constructii;
Existenta unei solicitiri exprese din partea proprietarului constructiei;

Aplicarea principiului legal al dreptului de preemtiune;

Valorificarea patrimoniului privat al UAT si realizarea de venituri la bugetul local.

et ol



Procedura propusi

1. Insusirea raportului de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR privind
stabilirea valorii de piatd a terenului;

2. Transmiterea unei notificiri citre detinitorul constructiei, prin care i se oferi terenul
spre vanzare la pretul stabilit prin raportul de evaluare;

3. Dacd titularul dreptului de preemtiune accepti oferta, se va intocmi contractul de
vanzare-cumpdrare in forma autentics, cu aprobarea prealabild a Consiliului Local;

4. In cazul in care titularul nu isi exercits dreptul de preemtiune in termenul legal (30
zile de la comunicare), terenul poate fi scos la vAnzare publici, in conditiile legii.

Avand in vedere cele prezentate, se propune initierea procedurii de vAnzare a terenului
situat in sat Rosiori, str. Libertitii, nr. 13, comuna Dulcesti, apartindnd domeniului privat al
UAT Dulcesti, in suprafatd de 500 mp, cu respectarea dreptului de preemtiune al
proprietarului constructiei si in baza prevederilor legale mentionate anterior.

Secretar general al comunei
MIOARA CRISTINA ADOBRITEI



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DULCESTI

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 79 din 20.10.2025
la proiectul de hotirare privind vinzarea cu drept de preemptiune

a unui teren intravilan in suprafati de 500 m.p.

identificat cu nr. cadastral 52654, situat in sat Rosiori, str. Libertitii, nr. 13,

comuna Dulcesti, judetul Neamt

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DULCESTI, JUDETUL NEAMT,
INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA;

Avéand 1n vedere:

Art.1730 si urmaitoarele din Legea nr. 287 din 17 iulie 2009 privind Codul civil,
publicatd in Monitorul Oficial nr. 511 din 24 iulie 2009, actualizati, cu modificirile si
completérile ulterioare, cu privire la exercitarea dreptului de preemptiune;

Extrasul de carte funciard pentru informare eliberat de cétre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Neamt, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ Roman

Referatul de aprobare nr.6968/20.10.2025, a primarului comunei Dulcesti, judetul

Neamt
Proiectul de hotdrére initiat de cétre d-nul Cucu Paul-Daniel - primarul comunei

Dulcesti, judetul Neamt,
Raportul de specialitate nr. 6969/20.10.2025, intocmit de secretarul general al

comunei Dulcesti, judetul Neamt
Raportul de evaluare nr. 26/2025, intocmit de cétre expert evaluator autorizat

membru titular ANEVAR, ing. Dancea Carmen , legitimatie nr. 11968

H.C.L. nr.4 din 31.01.2019 privind aprobarea inventarierii anuale a bunurilor din
domeniul public si privat al Comunei Dulcesti, anexa nr.2, pozitia 108;

Examindnd raportul si avizul Comisiei de specialitate nr.1 buget-finante din cadrul
Consiliului Local al Comunei Duleesti, judetul Neamt;

Anuntul de initiere a procedurii de consultare nr. 6975 din 20.10.2025

In temeiul art. 129 alin.(1) si art.(6) lit.b, art.139 alin.(1), art. 196 alin.(1) lit. a si art.
364 alin. (1) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune a suprafetei de 500 mp, aviand
categoria de folosinta curti-constructii, situat in sat Rosiori, str. Libertitii nr. 13, comuna
Dulcesti, judetul Neamt, identificat cu nr. cadastral 52654, citre doamna Vinturache
Mihaela-Petronela, cu domiciliul in sat Rosiori, str. Libertitii nr. 13, comuna Dulcesti, judetul
Neamt, proprietard a constructiei edificate pe terenul cu datele de identificare de mai sus.

Art.2. Se aproba si se Insuseste Raportul de evaluare nr. 26/2025, intocmit de citre
expert evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, ing. Dancea Carmen , legitimatie nr.
11968, cu o valoare de piatd a terenului de 11.710 lei, care face parte integrants din prezenta
hotarare.

Art.3. Taxele si impozitele pentru terenul in suprafatd de 500 m.p. cu datele de
identificare de mai sus, vor fi achitate pdnd la data incheierii contractului de vénzare-

cumpdrare in form3 autentica.

Art.4. Pretul terenului obiect al vanzdrii este de 11.710 lei, conform Raportului de
evaluare nr. 26/2025.



Art.5. Se imputerniceste primarul comunei Dulcesti, judetul Neamt, si semneze
contractul de vanzare-cumpérare la notarul public dupd indeplinirea tuturor procedurilor

legale.

Art.6. Secretarul comunei Dulcesti, judetul Neamt, va asigura comunicarea prezentei
hotdréri primarului comunei, Institutiei Prefectului — judetul Neamt, pentru verificarea
legalitdtii, autoritdtilor, institutiilor si persoanelor interesate.

INITIATOR — PRIMAR - CUCU PAUL DANIEL

Avizat pentru legalitate
Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA-CRISTINA



ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI DULCESTI
JUDETUL NEAMT

Nr. 6711 din 07.10.2025

REFERAT DE APROBARE

Pregedintele de sedintd exercitd urmatoarele atributii principale:
a) conduce sedintele consiliului local;
b) supune votului consilierilor locali proiectele de hotirari si anunti
rezultatul votdrii, cu precizarea voturilor pentru, a voturilor impotrivi si a
abtinerilor numdrate si evidentiate de secretarul general in procesul-verbal al
sedintei;
¢) semneazd procesul-verbal al sedintei;
d) asigurd mentinerea ordinii, in conditiile regulamentului de organizare si
functionare a consiliului local;
e) supune votului consilierilor locali orice problemi care intrd in competenta
de solutionare a consiliului local;
f) aplicd, dacd este cazul, sanctiunile previzute la art. 8o alin. (1) sau
propune consiliului aplicarea unor asemenea sanctiuni, dup# caz;
g) semneaza procesul-verbal de numerotare si sigilare a documentelor care
au fost dezbatute in sedinta;
h) indeplineste alte atributii previzute de lege, de regulamentul de
organizare si functionare a consiliului local sau alte insirciniri date de citre
consiliul local.

Analizind raportul de specialitate inaintat de citre secretarul general al
comunei, constatdm ci este necesard alegerea unui presedinte de sedinti si
am initiat un proiect de hotérare in acest sens.

PRIMAR,
CUCU PAUL-DANTIEL



ROMANIA

JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI DULCESTI
Nr.6712 din 07.10.2025

RAPORT
DE SPECIALITATE

Potrivit dispozitiilor art. 123 din Ordonanta de urgent nr.57 din 03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare:

(1) Dupa declararea ca legal constituit, consiliul local alege dintre membrii sii, in
termenul stabilit prin regulamentul de organizare si functionare a consiliului local, un
presedinte de sedintd, pe o perioadd de cel mult 3 luni, care conduce sedintele consiliului si
semneaza hotdrérile adoptate de acesta. Presedintele de sedinti se alege prin vot deschis cu
majoritate simpla, previzuti la art. 5, lit. ee).

(2) Consilierul local ales in conditiile alin. (1) poate fi schimbat din functie, la
initiativa a cel putin unei treimi din numarul consilierilor locali in functie, prin hotirare
adoptatd cu majoritate absoluti.

(3) In cazul in care pregedintele de sedintd lipseste, la propunerea consilierilor
locali, din r4ndul acestora este ales un alt presedinte de sedints, prin hotirare adoptati cu
majoritate simpld, care conduce sedinta respectivi. Acesta exerciti pentru aceasti sedinta
atributiile previzute de prezentul cod pentru presedintele de sedints.

(4) Presedintele de sedintd exercitd urmitoarele atributii principale:

a) conduce sedintele consiliului local;

b) supune votului consilierilor locali proiectele de hotirari si anunti rezultatul votirii, cu
precizarea voturilor pentru, a voturilor impotrivi si a abtinerilor numérate si evidentiate de
secretarul general al unititii/subdiviziunii administrativ-teritoriale in procesul-verbal al
sedintei;

c) semneazd procesul-verbal al sedintei;

d) asigurd mentinerea ordinii, in conditiile regulamentului de organizare si functionare a
consiliului local;

e) supune votului consilierilor locali orice problem# care intrd in competenta de
solutionare a consiliului local;

f) aplicd, dacd este cazul, sanctiunile prevdzute la art. 233 alin. (1) sau propune consiliului
aplicarea unor asemenea sanctiuni, dupi caz;

g) indeplineste alte atribufii previzute de lege, de regulamentul de organizare si
functionare a consiliului local sau alte insircin#ri date de citre consiliul local.

Secretar general al comunei,
ADOBRITEI MIOARA-CRISTINA



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DULCESTI

PROIECT DEHOTARARE
Nr. 78 din 20.10.2025

privind alegerea presedintelui de sedint:
a Consiliului Local Dulcesti pentru perioada noiembrie 2025- ianuarie 2026

Consiliul local al comunei Dulcesti, judetul Neamt;
Avand in vedere:
art. 15 alin. (2), art. 120 si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei,
republicati;
art. 3, art. 4 si art. 6 paragraful 1 din Carta europeani a autonomiei locale, adoptati la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;
art. 7 alin. (2) din Codul civil al Roméniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modific#rile si completirile ulterioare;
prevederile art.123 din Ordonanta de urgenti nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modific#rile si completirile ulterioare
Art. 9 si 10 din Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 23 din 19.04.2021 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al consiliului local al comunei Dulcesti,
judetul Neamt
> Referatul de aprobare nr.6711 din 07.10.2025 prin care domnul Cucu Paul-Daniel,
primarul comunei, propune alegerea presedintelui de sedinti pentru perioada
urmatoare;
> Raportul de specialitate nr.6712 din 07.10.2025 inaintat de ciitre secretarul general al
comunei Dulcesti;
> Anuntul de initiere a procedurii de consultare nr. 6975 din 20.10.2025
» Luand act de avizul favorabil al comisiei de specialitate;
In temeiul dispozitiilor art.129 alin. 1 lit. a si a art.196, alin.1 lit. a din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare
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HOTARASTE

Art.1. Domnul este desemnat sd conduci
sedintele Consiliului Local Dulcesti in perioada noiembrie 2025 — ianuarie 2026.

Art.2.  Prezenta hotdrare se comunic, prin intermediul secretarului, in termenul
prevazut de lege, primarului si prefectului judetului si se aduce la cunostinti publici prin
afisarea la sediul primariei, precum si pe site-ul www.comunadulcesti.ro.

INITIATOR
PRIMAR
CUCU PAUL-DANIEL
Avizat pentru legalitate,
Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA-CRISTINA



