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RECULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AL COMUNEI DULCESTI

I.DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o reglementare referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si la modul de realizare si utilizare a constructiilor.Prescriptile cuprinse
in RLU sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor pe intreg teritoriul admnistrativ
al comunei Dulcesti.

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism (planuri urbanistice zonale,
planuri urbanistice de detaliu) pentru parti componenete ale unei localitati din cadrul
comunei se schimbd conceptia generald care a stat la baza PUG | este necesar s se
modifice Planul Urbanistic General (conform legii). Modificdrile PUG si a RLU trebuie s&
obfind aceleasi avize si aprobdri pe care le-a obtinut documentatia initiala.

Dupa aprobare, Tmpreund cu PUG, RLU constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

2.BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

2.1. Prezentul regulament local de urbanism s-a Tntocmit pe baza Regulamentului
general de urbanism, document aprobat prin HGR nr. 525/1996, si a Ghidului de
elaborare a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin - Ord. MLPAT 80/N/1996 si
Ord. MLPAT 13/N/1999. De asemeni are la bazd Legea 84/04.2004, privind recrganizarea
administrativ - teritoriald a unor comune.

2.2. Regulamentul aferent Planului Urbanistic General al comunei Dulcesti, s-a
elaborat pe baza urmétoarelor reglementéri legale:

e Codul civil.

e legeanr. 17/1996 -Lege cadastrului si a publicitatii imobiliare.

e Llegeanr. 19/1991- Legea fondului funciar.

e Legea nr. 50/1991 republicatd in 1996 — Lege privind autorizarea execuidrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

Legea 69/1991 - Legea administratiei publice locale.

* Legea 41/1995 - Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68/1994
pentru protejarea patrimoniului cultural national.

* Legea 33/94 - Legea privind expropierea pentru o cauzd& de utilitate publica.

* Legea 10/95 - Legea privind calitatea in constructii.

* lLegea 137/95 -Legea privind protectia mediului.
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Legea 54/98 - Legea privind circulatia juridicd a terenurilor.

Legea 107/96 - Legea apelor.

Legea 213/98 - Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
Legea 219/98 — Legea privind regimul concesiuni.

Legea 60/74 - Legea modificatd si completatd prin legea nr. 75/91 - Sanitar -
veterinard.

e HGR nr. 31/96 - legea pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructii din domeniul turismului.

* HGR nr. 525/96 si HGR 59/99 pentru modificarea art. 2 din HGR 525/96 privind
aprobarea Regulamentuiui general de Urbanism.

e Ordin MLPAT nr. 80/N/96 pentru aprobarea Ghidului de elaborare «
Regulamentului Local de Urbanism.

e HGR nr. 51/92 - privind unele mdsuri pentru Tmbundtatirea activitati de
prevenire si stingere a incendiilor cu modificari prin HGR nr. 616/1993 si HGR nr.
71/1996.

e Ordin nr. 34/N/M 30/3422/422/4221 din 1995 g MLPAT, MAN, SRI, pentru
aprobarea  "“Precizdrilor privind avizarea documentatilor de urbanism si
amenajarea teritoriului precum si @ documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor”.

e Ordin nr. 3376/MC/M 3356/2102/660/C14093/2012/14083/D- 82, din1994 al
MLPAT, MAPN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIF, STS, SPP, pentru aprobarea
“Conditiilor de autorizare a constructilor cu caracter militar’.

e Ordinnr. 981/94 al Ministerului San&tatii privind modul de viat& al populatiei.

* legea 82/98 pentru aprobarea Ordonanta Guvernului nr. 43/97 privind regimul
drumurilor.

e Ordinul M.T. nr. 571/98 pentru aprobarea "Norme tehnice privind proiectarea si
amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare In zona drumurilor,
pe poduri, pasdje, viaducte si tuneluri rutiere”.

e Actul comun al Administratiei Nationale a Drumurilor si Inspectoratului General
al Polifiei nr. 93/1404 din 27.02.1998 privind tratarea P.U.G. in legaturd cu
reteaua rutierd.

o  Codulsilvic

2.3. Prezentul regulament local de urbanism, este parte integrantd a proiectului

PUG comuna Dulcesti.

e e o e e

3.DOMENIUL DE APLICARE

Planul de Urbanism General Tmpreund cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor. Teritoriul
asupra carvia se aplicd prevederile prezentului RLU este teritoriul comunei Dulcesti,
infravilan si extravilan.

Intravilanul comunei se compune din suma intravilanelor satelor si reprezintd
suprafata de teren compactd a satelor, ocupatd sau destinatd constructiilor i
amendjdrilor legal aprobate. Limita intravilanului este stabilitd in Planul Urbanistic General
al comunei Dulcesti, (plansa "Reglementar urbanistice"). '

Limita_cadastrala _a_infravilanului va i marcatd. cu bormne atat pentru._vatra
localitatilor cat si_pentru_trupurile ce cuprind constructile care prin natura lor nu pot fi
amplasate in frupul principal sau in incinta delimitata topografic,

Suprafata intravilanului satelor componente comunei Dulcesti, conform PUG
elaborat se prezintd astfel :
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Localitatea Nr. trupuri Suprafata
(ha)
Dulcesti Trup 1 +Trup 2 175,46
Britcani 43,14
Carlig 109,12
Corhana 23,13
Poiana 72,80
Rosiori Trup 1+ Trup 2+ Trup 3 a2 13
Valea neagrd 14,85
Captare apd 10,32
Statie de epurare 2,07
Rezervor apd nr.1 1,25
Rezervor apd nr. 2 0,97
Rezervor apd nr. 3 0,24
TOTAL 578,68

Zonificarea functionald a localitdtilor se stabileste Tn functie de categoriile de
activitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu, in
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul general de urbanism si este
evidentiat in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General.

Pe baza acestei zonificdri se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

U.T.R-ul este o reprezentare conventionald cuprizéind o zond a teritoriului localitatii
cu o functie predominantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare,
sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

In cazul satelor comunei Dulcesti delimitarea U.T.R.-urilor se suprapune cu
perimetrul construibil al fiecarui sat sau a trupurilor componente.

Pentru usurinta urmaririi  prescripfilor regulamentului pentru fiecare unitate
teritoriald de referintd s-a inserat desenul respectiv, cu marcarea vecinatatilor UTR-ului si
a zonelor si subzonelor functionale existente si propuse, conform legendei semnelor si
culorilor conventionale.

Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv prescriptile din Regulamentul aferent, se
detaliazd In cadrul documentatilor de urbanism zonale, sau de detaliu (P.U.Z. sau P.U.D)
in functie de situatie si complexitate.

In procesul de aplicare a prevederilor P.U.G. si Regulamentul aferent,
compartimentul de specialitate al Primariei comunei Dulcesti va respecta atat
prescriptile specifice U.T.R. cat si cele specifice zonei si subzonei din care face parte
obiectul cererii privind eliberarea certificatului de urbanism sau a autorizatiei de
construire.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

Conform Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996, cu precizdri in ordinul
M.L.P.A.T. 80/N/1996 si Ordin M.L.P.AT. 13/N /1996.

1. Reguli cu privire la pastrarea infegritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

1.1. Autorizarea executdrii constructilor si amenajdrilor pe teritoriu agricol din
extravilan se supune prevederilor art. 3 din Regulamentul general de urbanism.
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Terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa de INCADRARE IN

TERITORIUL ADMINISTRATIV a Planului urbanistic generall.
Defalcarea terenului agricol dupd folosintd si suprafata ocupatd este urmdatoarea:

- teren arabil 3498,0 ha;
- pasuni 2330 ha:
- fanete 3.0 ha;
- Vii 28,0 ha;
- livezi 59,0 hq;
- paduri 218,0 ha.

Utilizarea pentru constructi @ terenurilor din extravilan, n limitele teritoriului
administrativ al comunei Dulcesti, se poate face numai cu respectarea prevederii Legii nr.
50/1991 si a Legii 18/1991.

Amplasarea constructilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si ll de
calitate, pe cele amenajate cu Imbund&tatiri funciare, precum si plantate cu vii si livez,
este interzisa.

"l La autorizarea oricarui fel de constructie T extravilan se vor avea in vedere: Legea

( nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, art.1, art.3, art.4 (punctul d) si art.

o 7 Ordinul MLPAT nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor si a prevederii de autorizare;
Ordinul nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T, M.A.P.N, M., S.R.I pentru aprobarea
precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului.

1.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilanul localitatilor comunei
Dulcesti, n vederea autorizdri constructilor se realizeazs& n conditile art.4 din
Regulamentul general de urbanism.

Noua destinatie a acestor terenuri (zond de locuit, modernizar de drumuri, spatii
plantate pentru protectie) se reprezintd in plansa de REGLEMENTARI a planului urbanistic
general.

1.3. Suprafetele Tmpdadurite din extravilanul localitdtior s-au delimitat conform
plansei nr.1 de INCADRARE TN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din
Regulamentul general de urbanism.

Suprafata ocupatd de pddur, pe teritoriul administrativ. al comunei este de
?18,0ha.

Sunt interzise orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de
lege , Codulssilvic art.54 si art.74.

Se pot amplasa constructii pentru turism numai la liziera padurii,

La amplasarea la distante mai mici de 1 km de liziera p&durii @ unor obiective
industriale, unitati comerciale sau de altd naturd, care prin functionare pot aduce
prejudicii p&durii, beneficiarii acestora vor obtine in prealabil avizul Regiei Nationale a
Padurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd si privatd este interzisa.

In mod exceptional, pentru constfructii cu destinatie militard, pentru linii electrice
de inaltd tensiune, fordri, conducte magistrale de transport gaze naturale, lucrdri de
imbundatdatiri funciare, de gospodarire a apelor sau de realizare a unor noi surse de apad,
ocuparea definitivd a terenurilor din fondul forestier in alte scopuri decat cele silvice, cu
sau fard defrisarea padurii, se aprobd potrivit legii (Legea nr. 26/1996 -Codul silvic, art. 54
si art. 74).

Ocuparea unor terenuri din fondul forestier se face de reguld pe bazd de schimb.
Terenurile preluate frebuie sa fie apte a fi impdadurite si echivalente ca suprafata si
bonitate. Inregistrarea n evidentele de cadastru general este obligatorie pentru ambele
parti poftrivit Legii nr.26/1996, art.55.

1.4. Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industiale
necesare exploatarii si prelucrdrii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin
resurse identificate ale subsolului, este inferzisé conform art.é, din Regulamentul General
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de Urbanism.
In cazul identificari de zone cu resurse in intravilanul localitdtii, modalitatea
exploatdrii acestora va face obiectul unui studiu de impact, aprobat conform legii.
1.5. Autorizarea executdrii constructilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apad, este interzisd, conform art. 7 din Regulamentul General de Urbanism.
e Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa, care
asigurd scurgerea nestingheritd din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite.
e UtilizGri permise: captari de apad si lucrdr pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor
e Penfru asigurarea accesului la cursurile de apd n scopul menftinerii integritatii albiei
minore se realizeazd zone de protectie care, conform Legii apelor nr.107/1996 Anexa
2, va avea o dimensiune de 15 m de o parte si de alta a firului de apd din axul
acestuia. Modul de folosire a terenului va fi comunicat detingtorului de terenuri si
inscris in evidenta cadastrald si registrul funciar, constituind servitute.
1.6. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu  cultural construit se va face cu respectarea prevederilor art. 9 din
Regulamentul General de Urbanism.

In conformitate cu adresa Inspectoratului de culturd al judetului Neamt existd trei
situri arheologice de interes national si 12 puncte arheologice reperate si doud
monumente inscrise in lista monumentelor istorice,descrise astfel:

Dulcesti - sat

1. “La Brosteanu”- In acest punct a fost identificatd si cercetatd o asezare dacica
dinsec.|i.d.H. - d.H.;

2. "La Gradindrie”, pe terasa nordicad a pardului Valea Neagrd, la intrarea in satul
Dulcesti, a fost descoperitd si cercetatd partial o asezare cu niveluri de locuire din mai
multe epoci: bronz; Hallstatt; sec. Il - Il d.H.; sec. VI - VII. ’

Pentru importanta deosebitd ce o prezintd, se afld nscris In Lista monumentelor
istorice si are codul: NT- | —=s—B-10500. 01-02:

3. Pe teritoriul satului s-a gdsit o moned& de bronz $i un tezaur de monede
imperiale romane din sec. Il - Il d.H.:

4. “Intre péaraie”. Cand s-au efectuat lucréri de desecari s-au descoperit materiale
din epoca bronzului si din sec. V = VI

5. “Ferma legumicold”, a fostului C.A.P., situatd pe malul stang al paraului Valea
Neagrd. In perimetrul acesteia s-au descoperit vestigii apartinand culturilor: Costisa, Noua
. primei epoci a fierului, sec. IV - 1l 1.d.H. si civilizatiei geto - dacice {sec.ITd.H. -1 d.H.);

6. “SMA™. Tn acest punct a fost identificatd o asezare a dacilor liberi (sec. Il — Il
dhH.;

/. “Dealul Rusu” - asezare Cucuteni A;

8. “Dealul lui Stan”. Tn acest punct s-qu descoperit numeroase fragmente
ceramice si topoare de piatrd specifice culturi Cucuteni:

9. "Humarie” - Fragmentele ceramice care documenteazd in acest punct, asezdri
dinsec. Il -l d.H.

10. “Dealul Mocanului”. Din acest punct provin doud topoare de silex specifice
perioadei de franzitie de la neolitic la epoca metalelor:

Poiana - sat

1. “Deasupra Varnitei” a fost descoperitd si cercetatda o asezare si © necropold

din sec. Il -lIl d.H.
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Pentru importanta deosebitd ce o prezintd, zona a fost declaratd “Sit arheologic
de interes national”, se afl& in Lista monumentelor istorice si are codul: NT- | —s—B—10530.
01-02;

12. “Siliste”, asezare cu mai multe niveluri de locuire din: bronz - cultura Noud;
Hallstatt; sec. Il - lll d.H.; sec. V -VI; sec. VIl - IX.

Si aceastd zond a fost declaratd “Sit arheologic de interes national” , se afld
Lista monumentelor istorice si are codul: NT- | —=s—8-10529. 01-03;

13. “Vararie”, a fost gasit un tezaur de denari imperiali romani;

14. Pe terasa superioard a raului Moldova, in apropierea satului Carlig se afl& o
asezare cucuteniana - fazele A si B; o asezare din sec. Il -l d.H. si o necropola feudald;
Rosiori - sat

15. Pe valea Moldovei, in apropiere de sat a fost identificatd o asezare din
eneolitic, cultura Cucuteni.

In comuna Dulcesti se afléd urmdtoarele monumente:

® Biserica “Pogoréarea $f. Duh”, dateaz& din secolul XVIi, cu transformdri din sec.
XVIII si XIX, Tnscris@ In Lista monumentelor istorice la codul: NT- Il -m-B-10617;

® Moara, dateazd din anul 1929, Inscrisd n Lista monumentelor istorice la codul:
NT— Il -m-B—1061 6.

Stabilirea dimensiunilor zonelor de protectie se va face prin studii de specialitate
intocmite prin grija Directiei Monumentelor Istorice In colaborare cu alte organisme
centrale silocale specializate.

Pentru obtinerea autorizatilor de construire in zonele mai sus mentionate va fi
necesar avizul Directiei pentru culturg, culte si patrimoniu cultural national al judetului
Neamt.

1.7. Organizarea activitdtii de salubritate, prin adoptarea unor soluti moderne

ecologice care sa protejeze mediul natural.
In conformitate cu Directiva nr 1999/31/CE privind depozitarea deseurilor si capitolul de
mediu negociat cu U.E., iIn comund se vor infiinta puncte de colectare a deseurilor in
fiecare localitate. De aici deseurile vor fi fransportate la unul din cele dou& depdozite
ecologice regionale, Piatra Neamt sau Roman. De asemenea, se va infiinta un serviciu de
salubrizare, care va face managementul acestui serviciu.

Depozitarea int@mplatoare a deseurilor este interzisd si se va sanctiona conform
legilor in vigoare.

Este interzisd crearea de microferme in apropierea zonelor de locuinte, si a zonelor
centrale a satelor.

Masurile de salubrizare a localitatilor nu trebuie s& creeze probleme privind
sandatatea populatiei, poluarea mediului sau s& degradeze cadrul natural,

2.Reguli cu privire la suprafata constructiilor si la apdararea interesului public.

2.1. Autorizarea executdrii constructilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electric@, gaze naturale, apd, canalizare, cdilor de comunicatie, este interzisd _conform
art. 11 din Regulamentul general de urbanism.

In sensurile prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate
de procesele industriale, care prezintd pericol de incendii, poluare a aerului, apei sau
solului ( statille de epurare, captare apd).

2.2. Avand in vedere o posibild dezvoltare pe teritoriul comunei din initiativa
privatd a unor activitati de micd productie sau servicii de tip industrial, in functie de tipul si
specificul activit@tilor, trebuie tinut seama cd autorizarea executdrii constructiilor cu
functiuni generatoare de riscuri tehnologice trebuie sa se supund prevederilor art. 12 din
Regulamentul general de urbanism si numai pe baza unui studiu de impact elaborat si

fot J

n
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aprobat conform prevederilor legale, iar autorizatia de construire se va elabora in
conformitate cu conditile impuse prin acordul de mediu.

2.3. Asigurarea echipdrii edilitare se va realiza conform plansei de specialitate a
P.U.G-ului, pl. 4 “Reglementdri - echipare edilitard”, in functie de necesitdtile de
dezvoltarte si de puterea economicd a comunei Dulcesti.

In vederea asigurdrii echipdrii tehnico-edilitare, autorizarea executdrii constructiilor
va respecta prevederile art. 13 din R.G.U.

Cheltuielle de echipare edilitard (alimentare cu apd, canalizare, shrazi,
salubritate etc.) se asigurd de reguld din bugetele locale.

Administratia locald este obligatd s& asigure corelarea dezvoltarii satelor, cu
programele de dezvoltare a echipdrii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de
executare acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente, care nu pot fi finantate din bugetul local se
va putea realiza prin finantarea totald sau partiald, de cdtre investitorii interesati.

Autorizarea construiri in urma stabilirii conditilor contractuale de redlizare a
lucrdrilor edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din
corelare cu celelalte reguli de bazd, rezulta ca terenul este construibil si existd conditii de
asigurare a echipdrii edilitare necesare.

Proprietatea asupra retfelelor tehnico-edilitare va respecta prevederile art.29 din
Regulamentul General de Urbanism.

2.4. Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art.
14, Anexa 1 din Regulamentul general de urbanism, cu conditia asigurdrii compatibil&tatii
dinfrere destinatia constructiei si functiunea dominantd a zone, stabilita printr-o
documentatie de urbanism. Constructiile se vor realiza din materiale durabile, atéat pentru
securitatea populatiei cat si pentru aspectul locuintelor si calitatea locuirii. La autorizarea
si executarea constructilor se va respecta legislatia n vigoare privind securitatea
constructiilor si anume:

- Normativul P 100/1991

- Legeanr.10/1995 privind cdalitatea in constructii.

Functia dominantd a satelor componente comunei Dulcesti este cea de locuit
compatibild cu destinatia constructiilor noi propuse.

Autorizarea executdrii constructilor cu alte functiuni decat cea de locuit si anume
mica productie (brutdrii, ateliere mestesugdresti, mori, etc.), este posibild Tn zonele cu
functiunea dominantd de locuit, cu conditia respectéarii legislatiei de mediu, sanitar si PSI.

Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitdtii, sunt prevazute in anexa nr.1 a prezentului Regulament.

2.5. Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului s& nu depdseascd limita superioara stabilitd conform anexei nr.2 din
HG nr. 525/1996 anexatd (ca si celelalte anexe ale HG 525/1996) la prezentul regulamernt
si reprezintd raportul dintre suprafata ocupatd la sol {construitd) si suprafata terenului
considerat.

P.O.T. stabilit pentru o zond este valabil si obligatoriu pentru fiecare parceld (teren)
apartindfoarei zonei. Practic, P.O.J. aratd cat din suprafata parcelei se ocupd cu
constructii si c&t reprezinta spatii libere si plantate.

Conditile de amplasare n cadrul terenului de la anexa nr.2 la Regulamentul
General de Urbanism pentru categorile de constructii specificate se vor corela cu
procentele maxime de ocupare a terenului in mediul rural (30%).

Procentul de ocupare a terenului cu constructii va fi stabilit prin corelarea art.15 cu
prevederile articolelor Regulamentului general de urbanism sin primul rand cu:

Art. 23 - amplasarea fatd de aliniaoment;

Art. 24 — amplasare n interiorul parcele;

Art. 25-26 — accese carosabile si pietonale;
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Art. 31 —indltimea constructiilor;

Art. 33 - parcaje;

Art. 34 - spatii verzi.
Analiza conditilor de amplasare a constructillor in cadrul terenului va tine seama si de
alte prevederi ale Codului Civil.

2.6. Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului, pentru redlizarea de lucran de utilitate publica, este
interzisa.

Sunt de utilitate public& lucrérile de interes local privind:
o Cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea si lGrgirea str&zilor;
e Sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, apd,
canalizare;
* Protectia sanitard a surselor de apd, statiile de epurare, etc.
e Cladiri si terenuri necesare constructilor de obiective sociale — nvatédmant,
sandatate, culturd, sport, protectie speciald precum si de administratie publicd.
Declararea lucrdrilor de utilitate publicd se face numai dupd efectuarea unei
cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrdrii in planurile urbanistice
aprobate conform legii, pentru localitdti sau zone unde se intentioneazd
executarea ej.
3. Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii
Conditile de amplasare a constructiilor vor respecta prevederile R.G.U. si sunt in
functie de specificul constructiilor.
3.1. Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditiilor si
recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr.3 la HG
525/19%6.

g s s - . 1 o
Durata minim& de nsorire cerutd de normele sanitare este de | p ore la solstitiul de

iarnd sau de 2 ore in perioada 21 febr. + 21 oct. pentru cladirle de locuit si de 1ord pentru
celelalte cladir, n cazul orientari celei mai favorabile (sud). Asigurarea duratei de
insorire, dependente de spatile urbanistice se face prin orientarea, distantarea si
dimensionarea constructiilor.

Anexa nr. 3 a HG 596/1996 anexatd prezentului RLU vine n sprijinul examindrii
condifilor in care trebuie facutd autorizarea constructiei, prin recomanddari de orientare
fatd de punctele cardinale a constructiilor cu diferite functii.

Acest arficol se va regdsi la autorizarea constructiilor de locuit din zonele pentru
locuinte infroduse Tn perimetrul construibil a satelor componente comunei Dulcesti
(parceldri). In cazul satabilifi unor noi trasee straddle se va aved in vedere corelareq
orientdrii acestora cu functionarea si orientarea posibild a viitoarelor cl&diri.

3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice va respecta art. 18 din Regulamentul
generdl de urbanism.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform organelor de
specidlitate ale administratiei publice:

e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere si

de exploatare;

o Parcaje, garaje si statii de alimenatare cu carburanti;

e Conducte de dlimentare cu apd si canalizare, gaze naturale, electrice si

telecomunicatii.

Zona drumului public este Insemnarea n planul orizontal o amprizei, a
zonei de sigurantda si a zonei de protectie.

Autorizarea executdrii constructilor cu functiuni de locuire este permisd,cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
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In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte,
case de vacante si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanente sau
temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de apdrare, cum ar fi cmine pentru
batrani, c@mine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizare de santier.

Drumurile publice sunt drumurile destinate fransportului rutier public de toate
categorile gestionate de administratia locald si clasificate tehnic in drumuri judetene si
comunale in extravilan si strdzi n intravilan.

Latimea zonei strazilor din intravilan altele decit cele publice se stabileste in
concordantd cu caracteristicele fraficului actual si de perspectivd pe baza de studii de
specialitate.

in atentia Consiliului Local al comunei Dulcesti

La eliberarea autorizatilor pentru obiectivele noi dliniate la drumuri nationale,
judetene si comunale, se va respecta obligatoriu Ordonanta  de Guvern 43/1997
republicat@, privind regimul drumurilor (art. 19, alineatul 4): +Pentru dezvoltarea
capacitatii de circulatie a drumurilor publice n traversarea localitdtilor rurale, distanta
intre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
26m pentru drumurile nationale, de m inimum 24m pentru drmurile judetene si de
minimum 20m pentru drumurile comunale. "

3.3. Amplasarea fatd de aliniament va respecta art. 23 din Regulamentul generall
de urbanism.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cl&dire este
construitd * la aliniament" dacd este amplasatd la limita dintre domeniul public si cel
privat.

Cand constructia este retrasd fatd de aliniament acesta poate fi materializat,
dupd caz, de imprejmuirea terenului.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale
de urbanism ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei
distante Infre fronturile construite si un reper existent: axul str&zii, limita trotuarului sau
dlinierea fatadelor existente.

Amplasarea constructilor noi se face de reguld cu respectarea configuratiei
arhitecturale existente.

In zonele libere de constructii, stabilirea configuratiei rurale, deci si a regimului de
aliniere se va face de reguld pe baza documentatiilor de urbanism P.U.Z, P.U.D.

Retragerea constructilor fatd de dliniaoment se face din ratiuni functionale,
estefice sau ecologice, n raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus (H< D) deriv& din necesitatea respectdrii normelor de igiend (insorire,
protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor datoritd circulatiei si tfransporturilor).

3.4. Amplasarea in interiorul parcelei va respecta art. 24 din Regulamentul general
de urbanism.

Se vor respecta:

o Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului civil.

e Distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

In functie de marimea parcelei pe suprafata acesteia pot fi amplasate
una sau mai multe constructii principale si constructii anexe.

Pozifia lor pe suprafata parcelei este conditionatd de regimul de aliniere fatd de
drumurile si spatiile publice.

In realatia cu limitele laterale ale parcelei, constructile pot fi amplasate astfel:
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- In regim inchis (insiruite, Tn regimul curtilor inchise sau deschise) cuplate pe

ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate:

- Inregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei):

- Inregim izolat (cu retrageri fatd de vecindtati).

Retragerile constructiilor sunt admise numai pentru asigurarea confortului urban
(insorire si iluminat natural, protectie contra incendiilor, protectie confra zgomotului si
nocivitatilorin cazul c@nd parcela se invecineazd cu surse de poluare).

In practica urbanistica se admite de reguld o distantd@ minima intre constructiile de
pe aceeasi parceld egald cu jumdtatea constructiei celei maiinalte, dar nu mai mica de
am.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pdstrate libere in permanentd, fard s& fie
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban.

Nu se asigurd acces pentru autospeciale de interventie Tn situatia n care parcela
se afld la o diferentd de nivel fatd de drumul public mai mare de 0,50m.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

4.1. Autorizarea executdri acceselor carosabile va respecta art. 25 din
Regulamentul general de urbanism si a anexei_nr.4 din HG 525/1996.

Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute
din drumurile publice la parcele.

Servitutea de trecere reprezinid o dispozitie juridicd reglementatd de codul civil,
conform cdreia proprietarul al carei teren este infundat (fard nici o iesire la drumul public)
poate cere s@ i se permitd trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatdrii
fondului sdu, cu obligatia de a-I despdgubi proportional cu pagubele produse.

Servitutea de trecere cate drumul public poate fi constituita atat pe terenurile
proprietate privat@, cat si pe terenurile apartindnd  domeniului public, in localitaiile
rurale si se integreazd in evidentele cadastrale.

4.2. Autorizarea acceselor pietonale va respecta art. 26 din Regulamentul general
de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisd
numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese piefonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr — un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenur proprietate publicd sau,
dupd caz pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica.

Accesele pietonale vor fi dimensionate astfel ncat s& permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Traseele pietonale vor fi cuprinse Tn studiile de circulatie din cadrul documentatiilor

de urbanism

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

5.1. Autorizarea lucrdrilor de racordare la retelele de echipare tehnico-edilitara
existente va respecta art. 27 din Regulamentul general de urbanism.

Cand locdlitatea pe fteritoriul cdreia urmeazd a fi amplasatda constructia nu
dispune de retele publice de apd, canalizare, autorizarea constructilor se face in
urmdatoarele conditii:

-redlizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului civil (art.610).

-in- momentul redlizdrii refelei centralizate publice a localitdti, benficiarul
constructiei indiferent de destinatia acesteia, se obligd s& se racordeze la noua reteaq,
poftrivit regulilor impuse de consiliul local al comunei.

5.2. Redlizarea de retfele edilitare va respecta art.28 din Regulamentul general de

urbanism
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a. Extinderile de refele sau marirle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de catre investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupd caz,

in conditile contractelor incheiate cu consilile locale.

b. Lucrdrile de racordare la reteaua edilitard publica se suportd n ntregime de
investitor sau de beneficiar.

c. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului
public local.

d. Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe
terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in
infregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

e. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor ediitare, realizarea
acesfora se va face cu respecterea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructi, precum si a normativelor tehnice referitoare la
categorille de lucrari specifice.

5.3. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare este reglementatd conform art.

29 din Regulamentul general de urbanism

a. Retelele de apd, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public, sunt proprietate publicd a comunei dacd legea nu prevede altfel.

b. Retelele de dalimentare cu energie electicd si de telecomunicatii sunt
proprietate publicd a statului.

c. Lucrdrile mentionate mai sus, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

d. Fac exceptie de la prevederile dlineatului (a), retelele edilitare si drumurile
situate pe parcelele proprietate privatd a unor persoane fizice sau juridice,
aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurdnd legatura de la retelele
publice pénd la cladirile situate pe parcelele respective.

é.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

6.1. Parcelarea conform art.30 din Regulamentul general de urbanism este
operatiunea de divizare a unei suprafete de teren In minimum 4 loturi al&turate, n
vederea de noi constructii. Penfru un numdr mai mare de 12 loturi se poate autoriza
redlizarea parceldrii si executarea constructilor cu conditia adoptdri de soluti de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului,
Autorizarea realizarii parceldrilor, n baza prezentului regulament, este permisd numai
dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

-front de stradd@ de min. 8m pentru cladiri insirvite si de min. 12m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
-suprafata min. a parcelei de 150mp pentru cldadiri insiruite si respectiv, de
min. 200mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
-adancimea mai mare sau cel putin agald cu I&timea parcelei.
Parcelele devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in
cartea funciard.

Caracteristicile parcelelor: formd, dimensiuni, pozitia fatd de cdile de comunicatie
si echipare tehnico -edilitard, trebuie sa fie Tn concordantd cu folosinta lor si s& aibd
calitatea de a primi o constructie.

6.2. Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea indltimii medii o
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime s& depdseascd
cu mai mult de doud niveluri cladirle imediat invecinate, conform art. 31 din
Regulamentul general de urbanism.

In sensul prezentului regulament, clddiri imediat nvecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazil.
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Stabilirea indltimii constructiilor se poate face pe baza andlizei situatiilor distincte, i
corelare cu ceilalti parametri care definesc conditile de construibilitate a terenurilor pe
care acestea vor fi amplasate, dupd cum urmeazd:

-protejarea si punereain valoare a mediului natural si construit existent:
-respectare regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a zonei:
-asigurarea functionalitatii constructiilor in concordantd cu destinatia lor:
-asigurarea  compatibilitatii functionale a constructilor  cu functiunea
dominanta din zong;
-respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii,
In zonele de protectie ale monumentelor istorice, indltimea constructiilor va fi
stabilitd pa baza unor studii specifice(P.U.D.).

6.3. Autorizarea executdrii constructilor este permis& conform art.32 din
Regulamentul general de urbanism numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarea  executdrii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intr@ In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd.

7.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

7.1. Autorizarea constructilor care prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai dacd existd posibilitatea  realiz&rii acestora in afara domeniului public.
Exceptie de la acest alineat este utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare,
stabilit de catre Conisiliul local al comunei.

Suprafefele parcajelor se determind in functie de desfinatia si de capacitatea
constructiei conform anexei nr.5 din HG 525/1996.

7.2. Autorizatia de construire va contine obligativitatea mentinerii sau credrii de
spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform_anexei
nr.é din HG 525/1996.

7.3. In conditile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmd&toarelor
categorii de imprejmuiri:

-imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

-imprejmuiri fransparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii
parcelelor aferente cladirilor.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

II.LZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Zone si subzone functionale
Zonele functionale stabilite conform capitolului 3.7 din Memoriul General, sunt
puse In evidentd in plansa de REGLEMENTAR URBANISTICE a Planului Urbanistic General Si
In plansele desenate de la partea cuprinzénd unitdtile teritoriale de referintd.
Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu
functiuni specializate. Satele componente comunei Dulcesti au urmdtoarele zone si
subzone functionale.

L - ZONA PENTRU LOCUINTE

L - Zond rezidentiald cu cl&diri tip urban si rural cu regim de indltime pand la 3
nivele

Lm - Zon& de locuit cu functiuni complementare, parter — P+1E
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IS — ZONA PENTRU INSTITUTII $I SERVICII
SUBZONE :

|.S.a— constructii administrative (primaria, politial)
|.S.c - constructii comerciale
|.S.cult — constructii de cult
1.S.T - constructii de invaidmant (scoli, gradinite)
1.S.s&ndtate — constructii pentru s&ndtate (dispensar)
Isc.c - constructii - c@min cultural

| - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE
l.m.p. - Zond micd productie
A-Io - Unitdti agrozootehnice

C.R. - ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE
SUBZONE
C.R.c —drum comunal
C.R.s—strdzi conform anexei B1

G.C. - ZONA GOSPODARIE COMUNALA (cimitire)

T.E. - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
SUBZONE
T.E.ca - captare apd
T.E.re —rezervor apd
T.E.se — statie de epurare
C.T.e — culoar tehnic linie electrica 20 kv — 4m din ax

S.P. — ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE PERDELE DE PROTECTIE §| AMENAJARI
SPORTIVE

SUBZONE:

S.P.ci— protectie cimitire (sanitard)

S.P.pp - perdele de protectie

SUBZONE
T.N - ’rererl neproductiv
T.a - ZONA CU TERENURI AGRICOLE TN INTRAVILAN

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

L - ZONA CENTRALA (L) si ZONA PENTRU LOCUINTE (Lm)

1. Generalitati

1.1.Functfiunea dominantd a zonei este aceea de locuinte si de amplasare a
constructilor administrative i comerciale, constructii pentru sanatate, invatamant si
culturald

2.1. Subzonele functionale sunt fixate prin amplasarea in zona centrald a acelor
constructii cu functiuni diverse .

2. Utilizare functionala

2.1 Utilizari permise

- se vorreadliza cu prec&dere constructii pentru locuit, cu regim
de inditime parter, parter cu etaj, parter cu doud etaje;
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- se pot construi de asemenea anexele necesare gospoddriei (surd, grajd, garaj,
etc.);

- se vor redliza cu precddere constructii pentru dotdri.

2.2.Utiliz&ri permise cu conditii

a. Se pot redliza pe bazd de PUD functiuni complementare zonelor de
locuit, in cladir independente, care s& serveascd zona de locuit - scoli, gradinite, crese,
dispensare, unitdti comerciale de uz zilnic (comercializarea produselor de panificatie si a
produselor alimentare);

b. Autorizarea executdrii lucrérilor de construire in zonele care cuprind valori
de patrimoniu cultural construit de interes local, declarate si delimitate prin hotdrarea
Consilivlui Judetean se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,
subordonate Ministerului Culturii si Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenaqjdrii Teritoriului.

lona de protectie a monumentelor istorice se stabileste pe baza studiilor de
specialitate intocmite prin grija Directiei monumentelor istorice in colaborare cu organele
specializate ale MLPAT si ale autorizatiilor publice locale.

C. Executarea constructiilor de locuit este permisd cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In intravilan, 1&timea zonei strdzii, in care se includ si suprafetele necesare
amplascrii - lucrdrilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice) se stabileste pe bazd de proiecte de specialitate In functie de profilele stradale
din intravilan.

d. Executarea constructilor de locuit este permisd cu respectarea zonelor
de protectie a cursurilor de apd si a digurilor. TinGnd cont de Iatimea cursurilor de apd
din zond ce nu depdasesc 50 m, IGtimea zonelor de protectie este de 15 m, méasuratd de
la limita albiei minore.

e. Se instituie zon& de protectie fatd de cimifire de 50 m, masuratd pe
conturul Tmprejmuirii cimitirului.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri_minime obligatorii

3.1.1. Orientarea fatd de puncte cardinale -

- amplasarea constructilor de locuit se face cu respectarea conditilor si a
recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale:

Astfel se Indeplinesc cerintele de :

- asigurarea nsoririi:

- asigurarea iluminatului natural:

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant (pentru confort psihologic).

Pentru locuinte, amplasarea trebuie facutd astfel incat, pentru toate incdperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) sa se asigure durata minima de
insorire de 1 % h la solstitiul de iarna.

3.1.2. Amplasarea fatd de drumurile publice

Amplasarea constructilor de locuit este permisd cu respectarea zonelor de
profectie a drumurilor delimitate conform legii.

3.1.3. Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate Ia limita aliniamentului stabilit, sau retras fatd de
acesta, dupd cum urmeazd :

- In cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatori la
aliniamentul cladirilor existente:

- retragerea constructiilor fatd@ de aliniament este permisa numai dacd se respectd
cerinta si caracterul fronturilor stradale:

- In sensul prezentului regulamen, prin aliniaoment se intelege limita dintre Domeniul
privat si domeniul public.

3.1.4. Amplasarea in interiorul parcelei
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- cladirile vor fi amplasate pe parcele cu respectarea distantelor minime obligatorii
fatd de limitele Iaterale i posterioare ale parcelei conform Codului civil, precum si ¢
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu;

- este necesard asigurareq servitutii de vedere, adic& obligatia de a pé&stra o
distantd de minimum 1,90 m intre fatadele cu ferestre si limitele proprietdtii
invecinate.

3.2. Reguli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

3.2.1. Accese carosabile si pietonale

Amplasarea constructilor este permisd numai dacd exist& posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere, precum si acces pietonal.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru foate categorile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore 1n localitdtile comunei si cu organizarea
circulatiei pietonilor.

Este necesard prevederea de trotuare pentru circulatia curentd dispuse In paralel

CuU carosabilul strazii.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

3.3.1. Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente

Amplasarea constructiilor se poate face numai dacd existd posibilitatea racordérii

de noi consumatori la refelele existente de apd, Ia instalatile de canalizare si de energie
electrica.

intrucat o parte a satelor componente nu dispune de retele de energie electricd,
apa sicanalizare, noile constructii ce urmeaza& a fi amplasate trebuie s& aibd solutii pentru
echipare In sistem individual, care s& respecte normele de protectia mediului si
prevederile Codului Civil. Tn momentul realizarii retelei centralizate publice g localitatii,
beneficiarul constructiei se obligd s& o racordeze la noua refeaq.

3.3.2. Redlizarea de retele tehnico - edilitare

Consiliul Local al comunei va redliza {ca investitor sau beneficiar) retele edilitare,

extinderea lor sau mdrirea capacitdtii lor in conformitate cu hotarérile locale.

3.3.3. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retfelele de apd, de canalizare, de drumuri publice aflate in serviciul public sunt

proprietate publicd. Ele pot constitui proprietate privatd dacd sunt finantate n totalitate
de investitori privati interesati, iar dacd autoritateq administratiei publice locale stabilieste
Ca nu se justificd utilizarea publicé.

Lucrdrile de racordare si bransare la retelele edilitare publice, precum si extindereqg

si marirea capacitatii retelelor existente se redlizeazd de catre investitor.

In cazul specific al comunei realizarea si/sau extindereg retelelor edilitare din

comund se va face la Hot&rarea Consiliului Local al comunei.

3.4. Requli cu privire la forma terenului si constructiilor

3.4.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4

loturi al&turate, In vederea redlizdrii de noi constructii.

Fiecare lot in parte trebuie s& respecte cumulativ urmdtoarele conditii :

- front la strada de minimum 8 m penfru cladiri insirvite si de minimum 12 m pentru

cl&diri izolate sau cuplate:

- suprafata minimd@ a parcelei de 150 m2 pentru cl&diri insirvite si respectiv, de

minimum 200 m?2 pentru cl&diri amplasate izolat squ cuplate;

- addncimea mai mare sau cel putin egaold cu Iatimea parcelei,

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se ncadreazd in aceste

prevederi.

3.4.2. Indlfimea constructiilor
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Este necesard respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei, astfel ca diferenta de Indlfime s& nu depdsescd mai mult de doud nivele fatd de
nivelurile cladirilor invecinate.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau n zonele protejate natural
sau construite, ndlfimea constructilor va fi stabilitd pe bazd& de studii specifice si
documentatii de urbanism (PUZ, PUD):

3.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor trebuie s& nu contraving functiunilor si s& nu
deprecieze aspectul general al zonei.

Este necesar ca vitoarea constructie s& se inscrie In specificul zonei cu
respectarea fraditilor locale, atat ca firma, cat si ca materiale de constructii utilizate
peste finisajele exterioare, nvelitor, culori ale detdlilor, cat si ca formd a fatadelor si
amplasarea golurilor.

3.4.4. Procentul de ocupare al terenului

Constructile pot fi amplasate cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depdseascd limita superioard stabilitd Tn Regulamentul General de Urbanism.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei,
in care urmeazd sa fie amplasate constructiile si conditile de amplasare pe teren.

Procentul de ocupare a terenului va fi calculat pentru fiecare parceld.

Pentru zona rurald rezidentiald a comunei se propune procentul de ocupare a

terenului de 30%.
Pentru zona centrald a comunei se propune un procent de ocupare a terenului de

40%.

3.5. Reguli cu privire la amplaraea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

3.5.1. Parcaje

Pe un amplasament dat destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei
constructii noi se va stabili tindnd seama §i de obligativitatea asigurdrii spatiilor minime
pentru parcajele sau garajele aferente constructiei Th cauzd, amplasate n interiorul
parcelei pe care se realizeaza constructia, corelat cu asigurarea acceselor carosabile i
pietonale.

3.5.2. Spatii verzi

Spatile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amendjariior de pe
suprafata parcelei ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete ocupate
cu iarbd - gazon, gradini de flori, etc.

La nivelul localitatilor aceste spatii sunt constituite din parcuri si grédini publice cu o
suprafatd mai mare de 0,5 ha.

In vecinatatea ansambiurilor si monumentelor istorice, precum si in zonele de
protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea
vizibilitatii si punerii Tn valoare a obiectelor sau ansamblurilor protejate; realizarea de
plantatii de arbori se va face la o distantd care s& nu pund In pericol constructia
protejatd sub aspectul stabilitdtii.

3.5.3. Imprejmuiri

Imprejmuirile permise, in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism sunt
necesare de doud tipuri:

- Tmprejmuiri opace, necesare Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale si asigurarea protectiei vizuale;

- Tmprejmuiri fransparente, decorative sau gard viu necesar delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strézilor:

Configuratia imprejmuirilor depinde de urmdatorii factori urbanistici :

- pozitia de parceld (la aliniament, laterale sau posterioare);

- functiunea constructiei, care este amplasatd pe parceld;

- caracteristicile cadrului natural.
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Recomandari pentru realizarea imprejmuirilor

-imprejmuirile realizate pe aliniament vor fi de preferintd transparente;

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a parcelei vor fi de
preferintd opace, cu inaltimea minim de cca. 2,0 m.

| - ZONA PENTRU UNITATI - MICA PRODUCTIE
l.m.p. - Subzone pentru mica productie
A - 1o -Subzone pentru unitati agrozootehnice
Functia dominant& a zonei este mica industrie (gatere, activitdi
mestesugdresti, mori, brutdrii), si ferme agrozootehnice.
Functiuni complementare admise - unitati de deporzitare

2, Utilizarea functional&

2.1. Utilizari permise

Sunt permise orice fel de constructii si amenajdri care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora.

2.2. Utilizari permise cu conditii

sunt permise toate lucrdrile si tipurile de constructii cu conditia respectdarii servitutilor
de ufilitate publicd existente sau propuse prin retele edilitare, c&i de comunicatie si
exigentele Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, s&ndtatea oamenilor si protectia
mediului;

- Sunt permise foate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie
ale drumurilor publice care respectd prescripfile tehnice si reglementarile urbanistice
privind functionalitatea, sistemul constructiv, volumetria, estetica, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente;

- Sunt permise toate constructiile si amenajdrile care respectd prin amplasament
distantele de protectie fat& de cursurile de apd (15 m de la limita albiei minore pe
ambele maluri) si fatd de diguri (5 m).

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Amplasarea obiectivelor industriale se va face prin elaborarea de studii, de
proiecte de specialitate, cu obtinerea tuturor avizelor sl acordurilor legale.

CR- ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII $I| CONSTRUCTII AFERENTE
1. Generalitgti
1.1. Subzona functionald, conform cap. lli-1.
1.2 . Functiunea dominantd a zonei este circulatia rutierd in infravilan.
1. 3. Functiuni complementare admise :
- servicii compatibile functiei de baza (.. ; S.P.);
- accese pietonale;
- retele tehnico - edilitare;
- spatii verzi de protectie sau amenajate.
2. Utilizari functiondle
2.1, UtilizGri permise
-infreaga retea de strdzi din intravilan apartindnd domeniului public;
- spatii de stationare;
- platforme/alveole carosabile pentru transportul in comun:
- trotuare, bandd pentru ciclisti;
- refugii i freceri pentru pietoni;
- zone verzi laterale;
- elemente de consolidare a partilor carosabile.
2.2. Utiliz&ri permise cu conditii
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Toate constructile si instalatile necesare functiunii dominante si a celor
complementare admise cu conditia obtineri avizelor si acordurilor de protectie
specificate prin RGU pentru :

- protectia retelelor tehnico - edilitare;

- protectia cursurilor de apa.

Amplasarea constructillor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea
condifilor din capitolele precedente.

2.3. Interdictii temporare s-au stabilit in zonele pentru care apare necesard
elaborarea unor documentatii :

» pe fraseele viitoarelor artere de circulatie care vor suporta lucrdr de

modernizare
e nintersectii care trebuie modernizate
e 1nzonelen care vor fi redlizate poduri

G.C - ZONA GOSPODARIE COMUNALA
1. Generdlitdti
1.1. Tipuri : cimitire
1.2 . Functiuni complementare admise
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico - edilitare;
- spatii verzi de protectie
2. Utilizari functionale
2.1. Utilizari permise cu conditii - toate constructiile si intersectile necesare bunei
gospoddariri a localitatii cu conditia obfinerii avizelor si acordurilor de protectie specificate
prin regulamentul general de urbanism.

TE. - ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO - EDILITARE
1. Generalitdti
1.1. Tipurile de subzone propuse
1.2 . Functiunea dominante : constructii si amenajari aferente lucrdrilor tehnico -
edilitare.
1.3 . Functiuni complementare admise:
- accese carosabile si pietonale
- plantatii de protectie
2. Utilizarea functionald
1. 4. UtilizGri permise
- retele tehnico - edilitare si constructii - amenajdr aferente.
1.5 . Utilizari permise cu conditii
Se va tine seama de prevederile RLU art. 11. Autorizarea executdrii
constructiilor in subzonele aflate n cadrul culoarelor de protectie a retelelor tehnico -
edilitare majore si in imediata vecinatate a acestora, trebuie sd 1ind seama de :
- condifile impuse de catre institutele de specialitate prin avizele emise:
- condiifile de protectie a retelelor tehnico - edilitare si servitutiilor impuse de cdtre
acestea vecinatdatilor;
- disfanta minim& de protectie sanitard la statia de epurare sd fie de 300 m, pentru
captare apd se vor respecta distantele 100 m amonte, 25 m aval si 25 m avral, iar pentru
rezervoarele de apd 20m in jurul acestora.

P — TURISM, ZONA SPATII VERZI, AMENAJARI PERDELE DE PROTECTIE §| AMENAIJARI
SPORTIVE

1. Generalitdti

1. 1. Tipuri de subzone functionale
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P.t. —Turism ,,Motel Condor”
S.P.p.p. - Perdele de protectie
1. 2. Functiunea dominantd - - turism
1.3 . Functiuni complementare admise
- accese piefonale
2. Utilizare functionald
2.1. Utilizari permise
- Infretinerea spatiilor de turism;
- amenajarea spatilor de agrement din jurul motelului:
- amenajarea perdelelor de protectie n jurul cimitirelor si in lungul firelor de
apd ce traverseazd satele.
2.2.Utiliz&ri permise cu conditii : toate utiliz&rile permise si cele complementare
admise cu conditia obtinerii avizelor sau acordurilor specifice.
2.3. Interdictii permanente
- orice fel de constructie care prin amplasament sau arhitecturd ar duce la
distrugeri .

V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

T.A .- TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN

Autorizarea executdrii constructiilor si amengjdrilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisd pentru functiunile sin condifiile stabilite de lege.

Autoritdtile administrative publice locale vor urmdari la emitereq autorizatiei de
constructie gruparea suprafetelor de teren afectate constfructilor spre a evita
prejudicierea activitdtii agricole.

Sunt permise lucrdri de utilitate publicd de interes national sau local admise in
conditile Legii nr. 18/1991 art. 71 dlin. 2, pe baza de documentatii specifice aprobate de
organismele competente si lucrari prevazute de Legea 50/1991.

Se pot amplasa retele tehnico - edilitare, de reguld grupate, in imediata apropiere
a cdilor de comunicatie.

Constructile care prin naturd si destinatie, nu pot fi incluse in infravilan, conform
prevederilor art. 70 din Legea 18/1991, vor avea procente minimale de ocupare a
terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea
competentd.

NU se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, pe terenuri cu
Imbunatdatin funciare sau plantate cu vii sii livezi.

TC - TERENURI OCUPATE DE CAl DE COMUNICATIE

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice :

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservir, de intretinere si de
exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare : magazine, restaurante, etc.);

- conducte de dlimentare cu apd si de candlizare, sisteme de transport gaze
naturale, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

Lonele de protfectie, in extravilan de drumurile publice sunt f&sii de teren intre
marginile exterioare fasiei de sigurantd si pand la 50 m din ax in cazul autorizdrilor si a
drumurilor expres, pand la 22 m din ax in cazul drumurilor nationale, pand la 20 m din ax
In cazul drumurilor judetene si pand la 18 m din ax Tn cazul drumurilor comunale.
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Aceste terenuri rdman n gospoddria acelora care le au in administratie sau
proprietate, cu folosinta respectiva, agricold sau silvied, dupa caz.

Este interzis& amplasarea oricdrei constructii care prin configuratie sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizdri i dirjdri a traficului de pe drumurile
publice sau prezint@ riscuri de accidente In zonele de protectie sau sigurantd a
drumurilor. In acest sens se inferzice amplasarea in zone de protectie a drumurilor publice
panourile independente de reclomé& publicitard.
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2. V1. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA-UTR

SAT DULCESTI

UTR__NR.1- zona centrald - centrul civic, resedintd de comuna

Desfasurat de o parte si de alta a drumului national DN15D, neunitar, din cauza
terenului accidentat. Constructii intretinute.

L- Zond de locuinte cu functiuni complementare, regim de indltime, parter, parter
si 1 etaj + mansardd, parter + 2 etgje, cu obligatia ca acestea s& se autorizeze n viitor pe
bazd de proiecte de specialitate intocmite de proiectanti autorizati.

SUBZONE:

1.S.a. - Institutii administrative

1.3.1. = Institutii de invatamant

1.S.c. — comert si servicii

I.S.sandtate — constructii pentru s&ndtate (dispensar)

.S.c.c. — cdmin cultural

ls. cult - biserica ortodox& ,,Pogorarea Sfantului Duh”

I.S.sanatate - dispensar

Gradul de ocupare al terenului este de 30%.

In jurul bisericii, monument istoric din secolul VI, ,,Pogor@rea Sfantului Duh", se va
institui 0 zond de protectie, pe baza unor proiecte de specidalitate.

Inzona UTR 1 Centru civic, se instituie interdictie temporard de construire, pand la
infocmirea unor PUD-uri, PUZ-uri, si aprobarea lor,

Pe traseul drumurilor4 DN15D si DJIS7A, se instituie inferdictie definitivd de
construire, p@nd la intocmirea de specialitate pe baza cdrora se vor reface sectiunile
fransversale al drumului judetean si national.

Tn atentia Consilivlui Local al comunei Dulcesti

La eliberarea autorizatilor pentru obiectivele noi aliniate la drumuri nationale,
judetene, se va respecta obligatorivu Ordonanta de Guvern 43/1997 republicatd, privind
regimul drumurilor (art. 19, alineatul 4): ,Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie @

drumurilor publice in traversarea localitdfilor rurale, distanta intre gardurile  sau
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constructile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26m pentru

drumurile nationale, de minimum 24m pentru drumurile judetene”.

UTR NR. 2 — TRUP 1 - Restul Intravilanului trupului 1, de pe malul stng la raului

Valea neagrd, cu functia dominantd de locuire.

L.m. - Zond de locuinte cu functiuni complementare

SUBZONE:

I.m.p. - Subzond& cu unitati de micd productie

S.P.a. -Spatii verzi, agrement

A-Zo - Unitati agrozootehnice

T.a. - Terenuri agricole

Gradul de ocupare al terenului este de 30%.

In lungul traseului paraului Valea Neagrd, se stabileste zond de protectie de 15m,
de o parte si de alta a albiei minore.

Pe fraseul drumurilor DN15D si DJ157A, se instituie interdictie definitivd de construire,
pdnd la infocmirea de specialitate pe baza cdrora se vor reface sectiunile transversale al
drumului judetean si national.

in atentia Consilivlui Local al comunei Dulcesti

La eliberarea autorizatilor pentru obiectivele noi dliniate la drumuri nationale,
judetene, se va respecta obligatoriu Ordonanta de Guvern 43/1997 republicatd, privind
regimul drumurilor (art. 19, alineatul 4): ,Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a
drumurilor publice Tn traversarea locdlitdtilor rurale, distanta intre gardurile sau
constructile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 2ém pentru
drumurile nationale, de minimum 24m pentru drumurile judetene”.

In lungul culoarelor liniei electrice aeriene de 20KV, se fixeazd zond de protectie
conform anexei B4 si B5 din prezentul Regulament.

U.T.R. 3 — TRUP 2 - Intravilanul satului Dulcesti, de pe malul drept la péaraului

Valea Neagrd, cu functia dominantd de locuire, dezvoltat de o parte si de alta a DC 93.
Lm. - Lond de locuinte cu functiuni complementare
SUBZONE:
T.a. - Terenuri agricole
G.C. - Gospodarie comunald — (cimitir)

Gradul de ocupare al terenului este de 30%.
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SAT ROSIORI

UT.R. 4 - TRUP 1 - |Intravilanul satului Rosiori, dezvoltat In lungul drumului

comunal DC 55, cu functia domunantd de locuit

L.m. - Zon& de locuinte cu functiuni complementare

SUBZONE

I.m.p. = Subzonad cu unitdti micd productie

I.S.cult - Institutii de cult biserica ortodoxd ,,Izvorul Tdmaduirii”

I.S.1 - insfitutii de Invatdmant

G.C. — Gospoddrie comunald - (cimitir)

S.P.ci —Subzone de protectie

T.a. — Terenuri agricole

Gradul de ocupare al terenului este de 30%.

Se constituie interdictie definitivel de construire, n zona de est a satului, pe
malul drept lal r&ului Moldova si in partea de vest a satului, cu deniveldr mari de teren.

U..LR. 5 - TRUP 2 - Dezvoltat in lungul drumului DC55, cu functia dominantd de

locuit
L.m. - Zond de locuinte cu functiuni complementare

UTR. 6 - TRUP 3 - Dezvoltat la inmtersectia DC55 cu DN15D, functia

dominantd de locuit.
L.m. - Zond@ de locuinte cu functiuni complementare

SUBZONE
I.m.p. = Subzond cu unitdti micd productie
T.a. — Terenuri agricole
Pe fraseul drumurilor DN15D si DC55, se instituie interdictie definitivé de construire,
pand la intocmirea de specialitate pe baza cérora se vor reface sectiunile transversale al
drumului comunal si national.
in atentia Consiliului Local al comunei Dulcesti
La eliberarea autorizatilor pentru obiectivele noi aliniate la drumuri nationale,
comunale, se va respecta obligateriu Ordonanta de Guvern 43/1997 republicatd, privind
regimul drumurilor (art. 19, alineatul 4): |, Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a
drumurilor publice Tn tfraversarea localitdtilor rurale, distanta intre gardurile  sau
constructile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26m pentru

drumurile nationale, de minimum 20m pentru drumurile comunale”.
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SAT CORHANA

U.I.R. 7 - Infravilanul satului Corhana dezvoltat de o parte si de alta a drumului

comunal DC54, cu functia dominantd de locuit.

L.m. - Zon& de locuinte cu functiuni complementare

SUBZONE

I.m.p. = Subzond cu unitdti micd productie

L.S.cult - Institutii de cult biserica catolicd

I.S.1 -institutii de invatadmant

G.C. - Gospoddrie comunald - (cimitir si targ saptadmanal)
.S.c - Comert

S.P.ci —Protectie cimitir

T.a. - Terenuri agricole

A- Zo - Unitate agrozootehnicd

Gradul de ocupare al terenului este de 30%.

Pe traseul drumului DC54, se instituie interdictie definitivé de construire, pand la
infocmirea de specialitate pe baza cdrora se vor reface sectiunile transversale al
drumului comunal.

In atentia Consiliului Local al comunei Dulcesti

La eliberarea autorizatilor pentru obiectivele noi dliniate la drumuri nationale,
comunale, se va respecta obligatoriu Ordonanta de Guvern 43/1997 republicatd, privind
regimul drumurilor (art. 19, alineatul 4): , Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a
drumurilor publice n traversarea localitdtilor rurale, distanta intre gardurile sau
constructile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 20m pentru
drumurile comunale”.

Interdictie definitivd de construire n zona de est a satului cu deniveldri mari de

teren.
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SAT POIANA

U.T.R. 8 - Infravilanul satului Poiana dezvoltat in lungul drumurilor principale din
sat cu forma tentaculard, si cu functia dominantd de locuit.
L.m. - Zond de locuinte cu functiuni complementare
SUBZONE
LS. - institufii de invatamant
T.a. - Terenuri agricole
Gradul de ocupare al terenului este de 30%.
in atentia Consiliului Local al comunei Dulcesti
La eliberarea autorizatiilor pentru obiectivele noi aliniate la drumuri nationale,
comunale, se va respecta obligatoriv Ordonanta de Guvern 43/1997 republicatd, privind
regimul drumurilor (art. 19, alineatul 4): ,Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitdtilor rurale, distanta intre gardurile sau

constructile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 20m pentru

drumurile comunale".
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SAT CARLIG

U.TI.R. 9 - Infravilanul satului Cérlig, traversat de DJ 157A, cu functia dominantd

de locuit.

L.m. - Zond de locuinte cu functiuni complementare

SUBZONE

L.S.cult - Institutii de cult biserica ortodoxd ,,Sfanta Maria™
LS.T -institutii de invatdmant

G.C. - Gospoddarie comunald - (cimitir)

S.P.ci —Protectie cimitir

T.a. - Terenuri agricole

Gradul de ocupare al terenului este de 30%.

Pe traseul drumurilor DC49 si DJ 157A, se instituie interdictie definitivé de construire,
pand laintocmirea de specialitate pe baza c&rora se vor reface sectiunile transversale al
drumului judetean si comunal.

in atentia Consiliului Local al comunei Dulcesti

La eliberarea autorizatilor pentru obiectivele noi dliniate la drumuri judetene si
comunale, se va respecta obligatoriu Ordonanta de Guvern 43/1997 republicatd, privind
regimul drumurilor (art. 19, alineatul 4): ,Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie o
drumurilor  publice Tn traversarea locdlit@tilor rurale, distanta intre gardurile sau
constructile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 20m pentru
drumurile comunale si de minimum 24m la drumurile judetene™.

In lungul traseului paraului Valea Neagrd, se stabileste zond de protectie de 15m,

de o parte si de alta a albiei minore.
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SAT BRITCANI

U.T.R. 192 - Intravilanul satului Britcani, traversat de DC 31, care se infersecteazd

cu DJ 157A, cu functia dominantd de locuit.

L.m. - Zond de locuinte cu functiuni complementare

SUBZONE

I.S7 - institutii de Tnvata@mant
T.a. - Terenuri agricole
Gradul de ocupare al terenului este de 30%.

Pe traseul drumurilor DC31 si DJ 157A, se instituie interdictie definitivét de construire,
pand la intocmirea de specialitate pe baza cdrora se vor reface sectiunile transversale al
drumului judetean si comunal.

in atentia Consiliului Local al comunei Dulcesti

La eliberarea autorizatilor pentru obiectivele noi dliniate la drumuri judetene si
comundale, se va respecta obligatoriu Ordonanta de Guvern 43/1997 republicatd, privind
regimul drumurilor (art. 19, alineatul 4): ,Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitdtilor rurale, distanta intre gardurile sau
constructille situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 20m pentru
drumurile comunale si de minimum 24m la drumurile judetene™.

In lungul traseului paraului Britcani, se stabileste zon& de protectie de 15m, de o

parte si de alta a albiei minore.
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SAT VALEA NEAGRA

UT.R. 11 - Intravilanul satului Valea Neagrd, dezvoltat la intersectia drumului
national de DN15D cu DC 31, pe vechea vatrd a satului Valea Neagrd desfiintat
inainte de 1989. Functia dominant& de locuit si turism.

L.m. - Zond de locuinte cu functiuni complementare

P.t. - ,, Motel Condor”

SUBZONE

S.P.p.p. - Zond verde de agrement si protectie
A.-Io - Unitati agrozootehnice
Gradul de ocupare al terenului este de 30%.

Pe traseul drumurilor DN 15D si DC 31, se instituie interdictie definitivG de construire,
pand la intfocmirea de specidlitate pe baza cdrora se vor reface sectiunile transversale al
drumului national si comunal.

in atentia Consiliului Local al comunei Dulcesti

La eliberarea autorizatilor pentru obiectivele noi aliniate la drumuri nationale si
comundale, se va respecta obligatoriu Ordonanta de Guvern 43/1997 republicatd, privind
regimul drumurilor (art. 19, alineatul 4): ,Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a
drumurilor publice Tn traversarea localitdtilor rurale, distanta intre gardurile sau
constructile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 20m pentru

drumurile comunale si de minimum 26m la drumurile nationale”.
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U.T.R. 12 CAPTARE APA

Zona amplasatd pe DC 54 infre satele Dulcesti si Cérlig.

T.E.ca. - Zon& pentru echipare edilitard, captare apd

PERMISIUNI

Se poate amplasa constructia pentru captare apd.

CONDITIONARI SI RESTRICTII

Aplicarea prevederilor PUG se va face cu respectarea actelor normative privind
reglementarea activitatii de urbanism si amenajarea teritoriului din intravilanul localitatilor.

In zona captdarii nu se elibereazd certificat de urbanism, altele decat cea pentru
constructia captdrii.

Se instituie zond de protectie sanitard cu regim sever astfel :

- pe o distantd de 100 m amonte de captare, 25 m in aval de captare si 25 m
stGnga - dreapta luciului apei.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

- pastrarea integritatii mediului;

- siguranta constructiilor si apdrarea interesului public;

U.T.R. 13 STATIA DE EPURARE

Este amplasatd pe malul drept lal paraului Valea Neagrd, in apropierea satului

Dulcesti.

T.E.se. —Zond pentru echipare edilitard, statie de epurare

PERMISIUNI
Se pot amplasa constructii ale statiei de epurare.
CONDITIONARI SI RESTRICTII

Aplicarea prevederilor PUG se va face cu respectarea actelor normative privind
reglementarea activitatii de urbanism si amenajarea teritoriului din intravilanul localit&tilor.

In zona statiei de epurare nu se elibereazd certificat de urbanism, altele decat
cea pentru cladirea statiei de epurare.

Nu se vor amplasa cladiri de locuit si unitdti economice ale cdror procese
tehnologice necesitd factori de mediu lipsiti de impuritati la o distant® mai micd de 300
m.

Protectia sanitard se va realiza printr-o perdea de vegetatie.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

- pGstrarea integritatii mediului;

- siguranta constructiilor si apdrarea interesului public;
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U.T.R. 14 REZERVOR APA NR. 1 - Amplasatin partea de nord a satului Carlig
U.T.R. 15 REZERVOR APA NR 2 - Amplasat pe drumul comunal DC49 intre satele
Cdarlig si Poiana

U.T.R. 16 REZERVOR APA NR. 3 - Amplasat la drumul judetean DJ 157A, in

apropierea satului Dulcesti.
T.E.r. —Zond pentru echipare edilitard, rezervor apd

PERMISIUNI
Se poate amplasa constructia pentru rezervor.

CONDITIONARI SI RESTRICTII
Aplicarea prevederilor PUG se va face cu respectarea actelor normative privind

reglementarea activitdtii de urbanism si amenajarea teritorivlui din intravilanul localitatilor.

In zona rezervorului nu se elibereazd certificat de urbanism, altull decét cel pentru
constructia rezervorului.

Se instituie zond de protectie sanitard cu regim sever astfel :

- 20 min jurul rezervorului masurati de la zidul exterior al rezervorului.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

- pastrarea integritatii mediului;

- siguranta constructiilor si apdararea interesului public;

D. PERMISIUNI $I RESTRICTII
D.1.-1n zona de locuinte (Lm) si functiuni complementare se vor realiza constructii
in conditiile punctului E.

- Pentfru constructile existente se pot autoriza lucrdrile de intretfinere,
reparati, consolidari, renovari, demoldri, precum si lucrari pentru Imbundtatirea
confortului edilitar.

- Regimul de indlfime general este de P-P+1E.

- Pentru zona cenftrului civic, regimul de indltime este de P, P+1E, P + 2E.

- Gradul de ocupare a terenului este de max. 30%.

- Se vor respecta profilele stradale:

1-1 la strada aflatd pe fraseul DN 15D
2-2 la strada aflatd pe traseul DJ 157A,
3-3 la DE 3], DC49; DE54, Deb5

4-4 |a celelalte strazi.

- Se instituie zon& de protectie:

- de 50 m de la Tmprejmuirle cimitirului pdnd la zona de
locuinte

- pe pdraiele Valea Neagrd si Britcani se stabileste zona de protectie de
cate 15 m de o parte si de alta a albiei.
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- La linille electrice, dupd caz, zonele de protectie se vor stabili
conform anexei B2; B3 si B4.
- La instalatile aferente lucrdrilor edilitare se vor stabili prin proiect
zonele sanitare de protectie si care se vor imprejmui.

D.2. - Se instituie zond de protectie sanitard de 50 m de la cladirle scolilor,
gradinitelor si dispensarelor uman si veterinar fatd de locuinte si artere de circulaftie,

D.3. - Pentru unitdtile de mica productie si deporzite :

Unitatile existente vor functiona in conditii de protectie cu autorizatie

SANITARA, DE MEDIU $I DE PROTECTIE A MUNCII eliberate potrivit prevederilor

legale.

D.4. - Pentru zona destinatd cdilor de comunicatie se vor respecta profilele
stradale anexate la prezenta documentatie cu toate conditile care rezulta din
prescriptile din capitolul Il.

D.5. ~Zona de gospoddrire comunald cuprinde terenul destinat cimitirului
pentru care se instituie zon& de protectie sanitard de 50 m de la imprejmuire.

D.6. - Zona pentru echiparea edilitard constd in sistemul de retele propus in
PUG inclusiv instalatile aferente. Retelele si instalatile aferente propuse se vor realiza pe
bazd de proiecte de specidlitate cu respectarea normelor tehnice si a distantelor de
protectie care decurg din acestea.

D.7. Constructile se vor readliza, cu o tinutd arhitecturald corespunzatoare,
valorificdnd elementele specifice din zond. Se vor readliza constructii cu functivea de
locuinte si anexe gospoddresti, In aceleasi conditii se vor permite lucrdri de reparatii
capitale sau extinderi.

D.8. Distanta minim& obligatorie intre un put de apd si o fosd septicd, este de 30 m.

D.9. Se pot redliza obiective cu functiuni complementare in clédiri independente:
unitati comerciale, alimentatie publica si de prestari servicii, f&rd s& incomodeze zona de
locuit.

D.10. Linia de medie tensiune va beneficia de o zond de protectie de 6 m din ax.

E. CONDITII CARE DECURG DIN CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

- Art. 3, art4, art. 7, art. 9, art.10, art.11, art.12, art.13, art.14, art.15, art.18, art.23,
art.24, art.25, art. 26, art.27, art.28, art.29, art.30, art.31, art.32 din Regulamentul General
de Urbanism si anexele de lanr. 1 + 6 din HG 525/1996.1

F. RECOMANDARI PRIVIND INTOCMIREA PUZ

F.1. Elaborare P.U.Z.

F.1.1. Planul urbanistic zonal este documentatie care se referd Ia o zond din

localitate prin care se andlizeazd situatia existentd si se precizeazd toate

elementele urbanistice necesare eliberdrii certificatelor de urbanism si autorizatiilor
de construire.

F.1.2. Se cuprind in PUZ prevederile din PUG.

F.1.3. Continutul PUZ:

- Stabilirea modului de organizare arhitectural — urbanisticd a
zonei si categoriilor de interventii necesare in corelare cu P.U.G.
- Stabilirea alinicmentelor constructiilor.

- Precizarea regimului de Indlfime a constructiilor si a indicilor

privind utilizarea terenului (POT si CUT).

- Reglementdri specifice care recurg din solutia propusd.

- Completarea tframei stradale si stabilirea profilelor caracteristice
ale elementelor acesteia.

- Rezervarea terenurilor necesare amenajdrii intersectiilor la strézi si
a modurilor de circulatie si a suprafetelor aferente parcajelor si
gargjelor.
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- Precizarea solutilor de echipare tehnico-edilitard.
- Detalierea categoriilor de interventie permise in cadrul zonelor
protejate si a spatiilor limitrofe acestora unde existd valori ale
patrimoniului cultural-national sau local inclusiv a zonelor
peisagistice protejate.
- Detalierea formei de proprietate asupra terenurilor si a conditiilor
de asigurare a terenurilor necesare pentru obiectivele de
utilitate publicd.
F.1.4. Recomanddri specifice organizdrii zonei centrale
*Zona centrald cuprinde dotdrile de interes comunal (administrative, sociale,
financiar-bancare etc.).
- Remodelarea zonei centrale se va propune in PUD, in etape legate de
nevoile functionale.
- Organizarea zonei centrale este o problemd de perspectivd, reclamd o
etapizare atentd, care va sta n atentia administratiei publice locale in
vederea rezervarii terenului necesar realizdrii in timp a investitiilor.
- Lona centrald se va agrementa cu spatii verzi organizate. Cu precadere se
vor executa lucrari de amenajare a spatiilor verzi si mobilier de exterior pentru
a marca si a da prestantd zonei cenfrale n toate fazele de organizare

urbanistica.

Intocmit,
arh. Ropoticd Teodora

.
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H.G. 525 /1996
ANEXE ( EXTRAS )

Anexa nr.1

AMPLASAREA
constructiilor, In functie de destinatia acestora, in cadrul localit&tii .

1.1.  Constructii administrative
1.1.1. Sediul Parlamentului
1.1.2. Sediul Presedintiei
1.1.3.  Sediul Guvernului
1.1.4. Sediul Curtii Supreme de Justitie
1.1.5.  Sediul Curtii Constitutionale
1.1.6. Sediul Consilivlui Legislativ
1.1.7. Sedii de Ministere
Amplasament:capitala Romaniei, h zona centrald.
1.1.8. Sedii de prefecturi.
1.1.9.  Sedii de servicii descentralizate In teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specidlitate ale administratiei publice locale.
Amplasament: municipii resedintd de judet, In zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie.
1.1.10. Sedii de primdarii.
Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrald.
1.1.11. Sedii de partid - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, Th zona centrald sau pe principalele artere de
circulatie
-filiale
Amplasamentul: municipii, orase, resedinte de comund, n zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie.
1.1.12. Sedii de sindicate, culte fundatii organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, etc.
Amplasament: municipii, orase resedinte de comund, in zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie.
1.1.13. Sedii de birouri
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comund, In zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie sau n zone de interes.
1.2.  Constructii financiar-bancare.
1.2.1. Sediul Bancii Nationale a Roméniei — sediul central.
Amplasament: capitala Romaniei in zona centrald.
Amplasament:sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedintd de judet,
municipii, orase, in zona centrald.
1.2.2. Sedii de banci - sediul central
Amplasament:capitala Romaniei, municipii resedinta de judet inh zona centrald.
-filiale
Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, munucipii si orase , In zona
centrald sau pe principalele artere de circulatie.
1.2.3. Sedii de societati de asigurdri ( de bunuri, de persoane ) burse de valori si marfuri.
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Amplasament: in zona centrald de interes.
1.3.  Constructii comerciale
1.3.1. Comert nealimentar
Amplasament: in zonele de interes comercial
1.3.2. Magazin general
Amplasament: in zona centrald , zona rezidentiald, centru de cartier.
- seva evita amplasarea in vecindtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.
1.3.3. Supermagazin ( supermarket )
Amplasament :Tn zona centrald, zona rezidential&, centru de cartier.
-se va evita amplasarea in vecindtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.
1.3.4. Piata agroalimentard
Amplasament: Th zona de interes comercial sau minimum 40m fatd de cladiri
avand alte functiuni decét cea comerciald.
1.3.5. Comert adlimentar
Amplasament: in zona de interes comercial.
-s€ va evita amplasarea n zonele puternic poluate.
1.3.6. Alimentatie publica
Amplasament: Tn zonele rezidentiale sau de interes comercial Th zonele turistice Si
de agrement.
- se admitae amplasarea la parterul locuintelor numai in conditile izoldrii totale
a aburului, mirosului si zgomotului.
1.3.7. Servicii
Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidentiald sau de
agrament.
- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit.
-se interzice amplasarea in zone industriale pentru serviciile industriale.
1.3.8. Autoservice
Amplasament: la limita zonei industriale
-se vor evita sursele de poluare chimicd, posturile trafo si zonele de afluentd a
publicului.

1.4, Constructii de cult

1.4.1. L&case de cult
Amplasament: aldturarea de Idcase de cult noi, n incinta sau Tn vecindtatea
monumentelor istorice, se va face cu respecterea prevederilor legale.

1.4.2. Mandastiri

1.4.3. Schituri

Amplasament : in afara localitdtilor

- extinderea mandstirilor vechi -monumente istorice-se va
face cu respectarea prevederilor legale.
1.4.4. Cimitire

Amplasament: la marginea localitdtii

- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor

legale.

1.5.  Constructii de culturd
1.5.1. Expozitii

1.5.2. Muzee

1.5.3. Biblioteci

1.5.4. Cluburi

1.5.5. Sdli de reuniune

1.5.6. Cazinouri

1.5.7. Case de culturd

1.5.8. Centre si complexe culturale
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1.5.9.
1.,5:10.
1511,

1.7.4.

1.75.

1.7.6.

L.Z.2.

Cinematografe

Teatre dramatice, de comedie, de revistd, operd, operetd, de papusi.

Sali polivalente

Amplasament: in zona destinatd  dotarilor pentru culturd, educatie sau in zona
verde.
-este posibild amplasarea n zona comerciald, administrativd, religioasd sau de
agrement.
- seva evita amplasarea in vecinatatea unit&tilor poluante.
Circ.

In zona de agrement / zona verde

Constructii de invatamint

Invatamint prescolar ( gradinite )

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500m.

Scoli primare

Scoli gimnaziale

Licee

Scoli postliceale

scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit ;
- distanta maxim& de parcurs 1000m.

Inv&tdmint superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de Tnvatamint.
Constructii de sGnatate

Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil.

-se interzice amplasarea n vecindtatea surselor de poluare ( aeroport, industrii
nocive,trafic greu ).

Spital general ( judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic ).

Spital de specidlitate { matemitate, pediatrie, confagiosi, oncologie, urgentd,
reumatologie, clinici particulare ).

Amplasament: in zona destinatd dotdrilor pentru  sandtate, in functie de profilul
spitalului.

-se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare ( aeroport, industrii
nocive, trafic greu ).

Asistentd de specidlitate [ boli cronice, handicapati, recuperdri functionale,
centre psihiatrice )

Amplasament: n zonele extraor&senesti, n zonele In care formele de relief si
vegetatia permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini).

-se interzice amplasarea Tn vecindtatea surselor de poluare (aeroport industrii
nocive, trafic greu ).

Dispensar policlinic (gr.1, 2, 3) 600, 1200, 2400 consultatii / zi.

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructi pentru sanatate /
locuinte.

Dispensar urban ( cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casd de nasteri, farmacie)

Dispensar rural ( cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu  stationar,
casa de nasteri, farmacie )

Amplasament:  independent sau n  cadrul  unor constructi - pentru
sandtate/locuinte.

-se interzice amplasarea in vecin&tatea surselor de poluare ( aeroport, industrii
nocive, trafic greu ).
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1.7.8.  Alte unitati ( centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii de salvare,
farmacii ).
Amplasament: n cadrul unor constructii pentru san&tate sau independent, Tn
functie de profilul unité&tii.
1.7.9.Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2,...n ,grupe )
Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte.
- seinterzice amplasareain vecindtatea surselor de poluare
( aeroporturi, industrii nocive, trafic greu ).
- serecomandd amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil.
1.7.10. Leagdn de copii
Amplasament: in genera in zone extraorasdnesti.
- seinferzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, frafic greu).
1.8. Constructii si amenajari sportive.
1.8.1. Complexuri sportive
1.8.2. Stadioane.
1.8.3. Sdli de antrenament pentru diferite sporturi,
Amplasament: in zone verz, nepoluate, si pe cat posibil in vecindtatea unor cursuri
sau oglinzi de apa.
1.8.4. 54l de competitii sportive (specializate sau polivalente).
1.8.5. Patinoare artificiale.
Amplasament: de preferintd in zonele rezidentiale sau n vecindtatea complexelor
sportive si de agrement.
1.8.6. Poligoane pentru tir.
1.8.7. Popicdrrii.
Amplasament: n zonele nepoluante, bogat plantate, si pe cat
posibil in vecindtatea unor cursuri sau oglinzi de apd.
L&, Constructii de agrement.
1.9.1. Locuri de joaca pentru copii.
Amplasament: in cadrul zonei delocuit:
- s& vor evita amlasamentele n vecindtatea surselor de zgomote puternice si de
vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).
1.9.2. Parcuri
1.9.3. Scuaruri
Amplasament: Se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producdtoare
de zgomote puternice si de vibratii {aeroportui, zone industriale, artere de trafic greu).
1.10. Constructii de turism.
1.10.1. Hotel
1.10.2. Hotel — apartament
1
I

.10.3. Motel
.10.4. Vile
Amplasament: n zone nepoluate, bogat plantate
e se pot amplasa siin vecinatatea altor dotdri turistice.
* Se vor evita amplasamentele n vecindtatea surselor de poluare (zone industriale,
artere de frafic greu).
1.10.5. Bungalouri
Amplasament: In perimetrul campingurilor, satelor de vacantd sau ca spatii
complementare unitdtilor hoteliere.
1.10.6. Cabane categoria.
Amplasament: n zone montate, rezervatii naturale, in apropierea statilor balneare
sau a altor obiecte de interes turistic.
1.10.7. Campinguri

INTELPROIECT - proiect nr. 278/2005




37

PUG COMUNA DULCESTI - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
1.10.8. Sate de vacantd

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de
alte surse de poluare, precum si de orice dlte elemente care ar putea pune in pericol
securitatea turigtilor (linii de nalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).
1.11. Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producétoare
de noxe, zgomote putemnice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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ANEXA NR.2

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie
de distanfa zonei 1n care urmeazd sa fie amplasatd constructia si de conditile de
amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeazd:
2.1. Destinatia zonei In care urmeazd sa fie amplasatd constructia:

2.1.1. Zone centrale - 80%
2.1.2. Ione comerciale - 85%
2.1.3. Zone mixte - 70%
2.1.4. Ione rurale - 30%

2.1.5. Zone rezidentiale

- Zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 — 35%

- zond rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri — 20%

- Zond predominant rezidentiald

(locuinte cu dotdri aferente) - 40%

2.1.6. Zone indusrtiale — pentru cele existente — nu este prevdzut un procent maxim de
ocupare a terenului.

- pentru cele propuse - procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin
strudiul de fezabilitate.
2.1.7. lone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
2.2. - Conditii de amplasare Tn cadrul terenului.
2.2.1. - Constructii de culturd si alte constructii ce cuprind séli de reuniuni.

Pentru constructile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.5., 1.5.7. - 1.5.12., 1.8.1., 1.8.2.,
1.8.4., 1.8.5.,, avénd un numdr de minimum 200 de locuri, se va prevede un spatiu
amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc., in afara spativlui destinat
circulatiei publice. La acesta se va adduga suprafata necesard spatilor  verzi si
plantatiilor, dimensionate conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
2.2.2. Constructii de Invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate n functie de capacitatea
unitatii de invatamant, dupd cum urmeazd:

- Zona ocupatd de constructie;

- zona curtii de recreatie, de reguld asfaltatd;

- zona terenurilor si instalatiior sportive;

- zona verde, inclusiv gradina cu flori.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate
cele patru zone mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii;

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajdri sportive, zond verde, grading

de flori) din terenul total.

2.2.3. Constructii de sandtate.

Amplasament: organizat In trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupd cum urmeaza:

- Zona ocupatd de constructii

- zond accese, alei, parcaje

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5. -
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1.7.7. se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acord® in medie 7.5
consultatii pe an de locuitori, pentru un numdar de 280 de zile lucr&toare.

Suprafata minim& a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
mp/consultatie.

Se recomandad organizarea unei incinte Imprejmuite la cl&dirile independente.

Pentru constructile de cresd si crese speciale amplasamentul trebuie s& asigure o
suprafata de minimum 25 m?/copil pentu crese si de 40 m2/copil pentru cresele speciale
organizate in patru zone:

- zZona ocupatd de constructi;

- zona ocupatd de spatii de joacd (nisip, bazin, plajd, gazon);

- zonda pentru spatiu tehnico-gospoddresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.
2.2.4. Constructii si amenajari sportive

Pentru constructile si amenajdrile sportive cuprinse in anexa nr. 1 Ia pct. 1.8.1. -
1.8.5. amplasamentul trebuie s& permitd organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacitdtii constructiei:

- Zona pentru constructii;

- Zona pentru spatii verz;

- zona penfru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajdri sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaije;

- 40% pentru spatii verzi.
2.2.5. Constructiile si amenajdrile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1., 1.2., 1.3., 1.5., 1.5.1. —
1.5.3.,1.7.8. - 1.7.10, 1.9., 1.10 5i 1.11 vor respecta conditile specifice date de destinatia
zonei in care urmeazd sd fie amplasate.
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ANEXA NR.3.

ORIENTAREA
constructilor fatd de punctele cardinale

3.1. Constructii administrative si financiar - bancare.

Pentru toate categorile de constructi administrative si financiar — bancare se
recomanda orientarea, astfel Incat sa se asigure Tnsorirea spatilor pentru public si a
birourilor.

Se recomandd oreientarea nord a deporzitelor, atelierelor de lucru, buc&tdriilor si a
spatilor de preparare.

3.2. Constructii de cult.
Conditile de orientare sun date de specificul cultului.
3.3. Constructii de culturd.
3.3.1. Constructiile cuprinse In anexa nr.1 la pct. 1.5.1. = 1.5.3 si 1.5.8. vor avea spatiile de
lecturd si salile de expunereorientate nord, nord — este, nord — vest.

Acolo unde Incadrarea n zond nu permite o astfel de orientare a sdlilor de lecturd
de expunere, rezolvdrile de fatadd vor evita insorirea.

3.3.2. Pentru constructile cuprinse in anexa nr. 1 la pct.1.5.9. — 1.5.12 nu se va impune
conditii de orientare fatd de punctele cardinale.
3.4. Constructii de invatamant.

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant orientarea sdlilor de clasd va
fi sud, sud - est, sud — vest.

Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoare se va orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lungd orientatd nord — sud.

3.5. Constructii de sGndatate.
3.5.1. Constructiile cuprinse Tn anexa nr. 1 la punctul 1.7.1. - 1.7.4. vor aveaq:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud - est, sud — vest:

- laboratoarele si servicile tehnice medicale orientate nord.

- Cabinetele vor fi orientate sud, sud — est.

3.5.2. Constructiile cuprinsre in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5. - 1.7.8. vor avea aceeaqsi orientare
pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.
3.6. Constructii comerciale.

Pentru toate categorile de constructii comerciale se recomandd orientarea, astfel
incat sa se asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

3.6.3. Dormitoarele si spatiile de joaca din crese crese - speciale si leagdne de copii vor fi
orientate sud, sud — est, sud — vest.
3.7. Constructii si amenajari sportive.

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive.

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatorii in cazul stadioanelor sau a terenurilor
pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniform ca densitate i indlfime, pe toate
laturile terenului pentru antrenamente, n scopul evit@rii fenomenelor de discontinuitate
luminoasad.

- parasolare sau geamuri termopan - reflectorizante Ila pereti vitrati orientati sud -
vest, sau vest si holurilor pentru public sau a sdlilor de sport.

Terenurile de sportin aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord
-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest su spre est.

INTELPROIECT - proiect nr. 278/2005



4]

PUG COMUNA DULCESTI - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Piscinele descoperite si acoperite (inot, saritur, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinal& pe directia nord - sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau
est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord - sud, tintele
find amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientate nord, nord — est.
3.8. Constructii de agrement.

Sdlile de tip club vor fi orientate sud, sud —-vest sau sud — est.
3.9. Constructii de turism.

Pentru toate categorile de constructii de turism se recomsndd orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.
3.10. Constructiile de locuinte.

Se recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.
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Anexanr, 4

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numdarului admis de accese din strdzile categoricalsiall - a, ca
si localizarea acestora se va face astfel incat s& nu afecteze fluenta circulatiei.
4.1. Constructii administrative.
4.1.1. Constructii administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1.-1.1.10.
- Qccese carosabile directe din strdzi de categoriaIsiall - a dipacaz
- dccese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces
pentru public, acces de serviciu, dupd cum urmeazd:
- acces carosabil oficial va fi prevazut pand la intrarea principald a clédirii.
- dccesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente:
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

4.1.2. Constructile administrative cuprinse 1n anexa nr.1 la pct. 1.1.11 = 1.1.13 vor fi
prevazute cu accese carosabile, conform distantei si capacitdtii acestora, avandu — se in
vedere separarea de circulatia publica.
4.2. Constructii financiar — bancare.
4.2.1. pentru toate categorile de cladiri financiar - bancare vor fi prevdzute accese
carosabile directe din strdzi de categoria Isi Il - a dupd caz.
4.2.2. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
4.3. Constructii comerciale
4.3.1. Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile
separate pentru consumatori, personal si aprovizionare.
4.3.2.In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevdzute:

- dlei carosabile si parcaje  interiorul amplasamentului:

- platforme de depozitare §si accese masini si utildje speciale separate de aleile

carosabile destinate consumatorilor.

4.4. Constructii de cult.

Pentru constructile de cult se vor asigura alei carosabile, in leg&turd cu reteaua de
circulatie majora.
4.5. Constructii de culturd.
4.5.1. Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori pentru personal sl aprovizionare.
4.5.2.1n functie de distanta constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, In cazul in

care accesul se face din strazi de categoria a 111 - a.

4.6, Constructii de invatamant.
4.6.1. Pentru toate categorile de constructi de invatdmant se vor asigura accese
carosabile de legdaturd cu refeaua de circulatie majord si cu mijloacele de transport in
comun.
4.6.2. Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudriin caz de urgentd
(cutremure, inundatii, incendii).
4.7. Constructii de sGnatate.
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4.7.1. Pentru toate categorile de constructii de sandtate se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majord prin doud accese carosabile separate.
4.7.2. Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majord de
categoria Isi a1l - a vor fi redlizate prin:

- strdzi d ecategoria a IV — a de deservire locald;

- strdzi de categoria a 1l - a, colectoare, care asigurd accesul vehicolelor si

persoanelor action&nd Tn domeniul sandatatii, salubritétii si P.S.I.

4.7.3. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dup& cum
urmeazda:
- CU 0 bandd de circulatie de 3,5 m Iatime pentru cele cu o lungime maxima de 10,0 m.
- CU doud benzi de circulatie de 7 m IGtime pentru cele cu o lungime mai amre de 10,00
m.
4.7.4. Accesul carosabil rezervat salvari sau intereventiilor de urgentd nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.
4.8. Constructii si amenajdri sportive.
4.8.1. Pentru toate categorile de cponstructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi $i personalul tehnic de intretinere.
4.8.2. In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabild separata de cea pietonald;

- dlei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona
in functie de capacitatea sdlii sau o stadionului, dar nu mai putin de 7 m, 1&time;

- dlei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5, m Iatime;

- dlei carosabile de serviciu si Intretinere de minimum 6 m IGtime.
4.9. Constructii si amenajari de agrement.

Pentru toate categorile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabile separate pentru utilizatori, personal acces tehnic de intretinere.
4.10. Constructii de turism.
4.10.1. Pentru constructile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal acces tehnic de infretinere.
4.10.2. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, de o lungime de maximum 25
m, vor aveda Iatime mimimad de 3,5 m iar cele cu lungimi mai amri de 25 m vor fi prevdzute
Cu supraldargir de depdsire si suprafete pentru manevre de infoarcere.
4.10.3. Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.
4.11. Constructii de locuinte.
4.11.1. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lor propriu se vor asigura:

- dccese carosabile pentru locatari:

- Qccese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

- alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o
lungime de maximum 25 m vor avea o IGtime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu
lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru
manevre de Intoarcere;

- In cazul unei parceldri pe doud randuri, acesele Iq parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locald (fundaturi).

- celecuolungime de30m-o singurd bandd de 3,5 m I&time:

- Cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi
(fotal 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de intfoarcere la
capdt.
4.11.2. Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit Th comun se vor asigura:
* qaccese carosabile pentru locatari:
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Anexa nr.5

NECESARUL DE PARCAJE

va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in functie de categoria

localitatiiin care sunt amplasate constructiile.

5.1. Constructii administrative

S5.1.1. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1. - 1.1.10, vor fi prevazute:

a) cdte unloc de parcare pentru 10 — 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. @), dup& cum urmeazd:

- un spor de 10% penfru constructile cuprinse in anexanr. 1 lapct. 1.1.1. - 1.1.7.

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse Tn anexa 1 la pct. 1.1.7. - 1.1.10.

- atunci ca@nd constructile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se

va preveded 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

2.1.2. pentru constructile cuprinse n anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 = 1.1.13 vor fi prevdzute

cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2. Constructii financiar - bancare.

5.2.1. Pentru toate categorile de constructii financiar - bancare vor fi prevdzute cate un

loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2. In functie de destinatia cl&dirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi

organizate impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. Constructii comerciale.

5.3.1. Pentru constructile comerciale vor fi prevézute locuri de parcare pentru clienti,

dupd cum urmeazd:

e un loc de parcare la 200 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de
pé&nd la 400 m2.

e unloc de parcare la 100 m? suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400
- 600 m2,

° un loc de parcare la 50 m? suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 — 2000 m2,

e un loc de parcare la 40 m? suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2000 m2.

5.3.2. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

5.3.3. La acestea se vor adduga spatile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care

pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. Constructii de cult.

Pentru constructile de cult numérul spatilor de parcare va fi stabilit in functie de

obiective, av@ndu - se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. Constructii culturale.

3.5.1. Pentru constructile culturale vor fi prev@zute locuri de parcare pentru vizitatori sau

spectatori si personal, dupd cum urmeazd:

e penfru constructile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.1. i 1.5.2. céte un loc de parcare
la 50 m? spatiu de expunere;

o pentru constructile cuprinse infre anexa nr. 1 la pct. 1.5.3. - 1.5.12, un loc la 10 = 20
locuri de sald.

5.6. Constructii de Invatamdant

5.6.1. Pentru foate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevézute 3 - 4 locuri de

parcare la 12 cadre didactice.
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5.6.2. Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1. se va adduga,
in functie de capacitatea constructiei, unnumar de 1-3 locuri de parcare pentru
autocare.

5.6.3. Pentru sedii ale taberelor scolare se vor preveded locuri de parcare autocare,
conform capacitatii de cazare.

5.7. Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sandtate vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum

urmeazd:

e pentru cele cuprinse In anexa nr.l la pct. 1.7.1 - 1.7.7. cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%;
e pentru cele cuprinse n anexa nr.l la pct. 1.7.8. = 1.7.10 céte un loc de parcare la 10

persoane angajate.

5.7.2. Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz n

care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. Constructii sportive.

5.8.1. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevdzute locuri de

parcare penfru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea

constructiei, dupd@ cum urmeazd:

e pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1., 1.8.35i 1.8.4., un loc de parcare
la 5-20 de locuri;

e pentru constructii cuprinse n anexa nr.1 la pct. 1.8.2., 1.8.5. 1.8.7., un loc de parcare la
30 de persoane.

5.8.2. La cele rezultate conform punctului 5.7.1. se va adduga, in functie de capacitatea

constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. Constructii si amenajdri de agrement.

5.9.1. Pentru toate categorile de constructii si amenajdri de agrement vor fi prevdzute

parcaje in functie de capacitatea de constructiei, céte un loc de parcare pentru 10 =30

de persoane.

5.9.2. Pentru cluburi va fi prevdzut céte un loc de parcare la 3-10 memobri ai clubului.

5.10. Constructii de turism

2.10.1. Pentru toate categorile de constructii pentru turism vor fi prevézute locuri de

parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare Ila

10 locuri de cazare.

5.10.2. Pentru moteluri se va asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11. Constructii de locuinte.

S.11.1. Pentru constructii de locuinte, In functie de indicele de modermizare a localitati,

vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum urmeaza:

e cdate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

e cdte un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit Tn comun;

e cate un loc de parcare la 2-10 apartamente Tn locuinte colective cu acces si lot in
comun.

5.11.2.Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje

n procent de 60 — 100%.

5.12. Constructii individuale.

Vor fi prevazute garaje in functie de specificul activitdti, dupd cum urmeazd:
o activitdfi desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;
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e acftivitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?2, un loc de parcare la 25
m2,

e Qctivitali desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?2, un loc de parcare la o

suprafatd de 100 m2.
5.13. Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii.
- pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn

considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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ANEXA NR.6.
SPATII VERZI §I PLANTATE
6.1. Constructii administrative si financiar - bancare.
6.1.1. Pentru constructile cuprinse n anexa | la pet. 1.1.1. = 1.1.10, vor fi prevdzute spatii
verzi cu rol decorativ, minimum 15 din suprafata terenului.
6.12. Pentru consfructiile cuprinse In anexa nr.1 Iqg pct. 111~ 1.1.13.5i 1.2. vor fi prevazute

spatii verzicu rol decorativ, si de protectie, minimum 10% din suprafata totald a terenului.
6.13. Conformarea $i dimensionarea spatiilor verz, a plantatiilor si a mobilierului urban va fi
aprobat prin planuri urbanistice.

6.2. Constructii comerciale.

Penfru constfructi comerciale vor fi prevézute spatii verz si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau In curti interioare 2 - 5% din suprafata
totald a terenului.

6.3. Constructii de cult.

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ Si
de protectie, dmensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse
prin regulamentul local de urbanism.

6.4. Constructii culturale.

Pentru toate categorile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihng, in functie de capacitatea constfructiei 10 —20% din
suprafata totald a terenului.

6.6. Constructii de san&tate.
6.6.1. Pentru constructile cuprinse n anexa nr. ] la pct. 1.7.1. - 1.7.8. vor fi prevazute spatii
verzi si plantatii in interiorul incintel, dup& cum urmeazd:

- dliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafatd de 10-15 m2/bolnav.

6.6.2. Pentru constructiile cuprinse In anexa nr.1 Ia pct. 1.7.9.-1.7.10. vor fi prevazute spatii
verzi si plantate de 10-15 m2 / copil.
6.7. Constuctii si amenajari sportive.

Pentru constuctii si amenajari sportive vor fi prevdzute spatii verz si plantate,
minmum 30%, din suprafata totald a terenului.
6.8. Constructii d eturism si agrement.

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald
a terenului.

6.9. Constructii d elocuinte.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai pufin de 2 m?2 / locuitor.
6.10. Constructii industriale.

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si dliniomente cu rol de
protectie, n functie de categoria acestora dar nu mai putin de 20 % din suprafata totald
a terenului.

INTELPROIECT - proiect nr. 278/2005



