ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DULCESTI

HOTARARE
privind aprobarea scoaterii la licitatie publici, in vederea inchirierii, a unui
spatiu in suprafati de 14 mp, apartinind domeniului public al comunei
Dulcesti, situat in Ciminul Cultural Dulcesti, in scopul desfasuririi
activitatilor postale, la nivelul U.A.T. Dulcesti, judetul Neamt

Consiliul Local Dulcesti, judetul Neamt;
Avand in vedere:

e Art. 15alin.(2), art. 120 alin.(1) si art. 121 alin.(1) si (2) din Constitutia Romaniei

e Art. 3 si 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificatd prin Legea 199/1997

e Art.7alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile
si completarile ulterioare

° Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare

° art. 332, art. 333 alin (5) din OUG nr.57 / 03.07.2019 privind Codul Administrativ al
Romaéniei, cu modificirile si completirile ulterioare. .

e Cerereanr.6688 din 20.10.2023 depusi de d-na Toma Monica si domnul Rusu Vasile
prin care solicitd inchirierea spatiului pentru a desfisura activitati postale in calitatea
lor de salariati

 Art. 333 siart.334 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ
cu modificarile si completirile ulterioare

e H.CL. nr. 1 din 11.01.2023 privind privind stabilirea impozitelor si taxelor locale
pentru anul 2023

e Raportul de specialitate a contabilului Prim#riei comunei Dulcesti nr. 7694 din
22.11.2023

e Expunerea de motive nr.7678 din 22.11.2023 inaintati de citre domnul Nahoi
Gheorghe, primarul comunei Dulcegti

e Avizul favorabil al Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei
Dulcesti, judetul Neamt

o Art. 129 alin.(6) lit. a), art.196 alin.(1) lit. a, art. 197 alin.(1), alin.(2), alin.(4) si
alin.(5), art.198 alin.(1), art.199 alin.(1) si (2), art.240, si art. 243 alin.(1) lit. asi e, din
Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si
completérile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. (1) Se aproba scoaterea la licitatie publics, in vederea inchirierii, a unui spatiu in
suprafatd de 14 mp, apartindnd domeniului public al comunei Dulcesti, situat in clddirea
Caminului Cultural Duleesti, str. Teilor nr. 30, sat Dulcesti, comuna Dulcesti, in scopul
destdsurdrii activitdtilor postale la nivelul U.A.T. Dulcesti, judetul Neamt,.
(2) Datele de identificare a imobilului sunt:

e) Str. Teilor nr. 30, sat Duleesti, comuna Dulcesti, jud. Neamt

f) Valoarea de inventar al Ciminului Cultural Dulcesti este de 682598,65 lei

g) Suprafata imobilului este de 243 mp.

h) Nr. cadastral atribuit 50016



Art.2. Valoarea chiriei lunare de la care va porni licitatia pentru inchiriere este de 10
lei/mp/an, stabilitad prin H.C.L. nr. 1 din 11.01.2023 privind stabilirea impozitelor si taxelor
locale pentru anul 2023

Art.3. Se aproba Caietul de sarcini al licitatiei, care va avea forma prevazuti in anexa nr. 1
care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.4. Se aproba modelul Contractului de inchiriere a spatiului care va avea forma
prevazutd in anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotdrére.

Art.5. Se imputerniceste primarul comunei Dulcesti, judetul Neamt, dl. Gheorghe Nahoi s&
organizeze licitatia publicd, s& semneze Contractul de inchiriere si actelor aditionale la
contractul de inchiriere. :

Art.6. Prezenta hotirare se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei
Dulcesti, In termenul prevézut de lege, primarului comunei Dulcesti si prefectului judetului
Neamt si se aduce la cunostintd publicd prin afisarea la sediul primdriei, precum si pe pagina
de internet www.comunadulcesti.ro

Nr. ﬂ

Din 28.11.2023

Contrasemneaza,
Secretar general al comunei
Mioara Cristina Adobritei




Anexa 1 laH.C.L. nr.65 din 28.11.2023

CAIET DE SARCINI

PRIVIND SCOATEREA LA LICITATIE PUBLICA
PENTRU

INCHIRIEREA SPATIULUI

situat in cladirea cu denumirea Cimin Cultural Dulcesti,
situat in localitatea Dulcesti, strada Teilor, nr. 30, comuna
Dulcesti judetul Neamy, in suprafati de 14 mp
(0 incdpere)

PROPRIETAR: COMUNA DULCESTI
JUDETUL NEAMT

OBIECT: DESFASURARE ACTIVITATI POSTALE




dupd instiintarea chiriasului (locatarului) cu 30 de zile calendaristice inainte de data
rezilierii.

In situatia in care persoana care va incheia contractul de inchiriere nu va mai fi
angajat al Postei Romdne va fi obligat ca in termen de 5 zile de la incetarea
raporturilor de muncd sd procedeze la predarea spatiului catre Primdria Comunei
Dulcesti, care va putea fi de acord cu cesiunea contractului de inchiriere in favoarea
noului angajat al postei cu respectarea clauzelor contractuale.

Nepredarea spatiului cdtre primdrie in termenul de 5 zile mentionat mai sus, va duce
la calcularea si imputarea sumei de 50 lei/ zi de intdrziere, cu titlu de daune- interese.
Spatiul este inchiriat exclusiv pentru desfdsurarea serviciilor postale. Este interzisd
desfasurarea altor servicii sau activitdfi de altd naturd.

5. CONTROLUL
Controlul general al respectdrii de cdatre chirias al caietului de sarcini §i a
obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere, se efectueazd de cdtre pdri i de
cdtre organele abilitate de lege.

6. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel apdrute intre pdrtile contractante in cursul deruldrii
contractului de inchiriere sunt de competenta instantelor de judecatd, dacd
solutionarea nu- poate fi rezolvatd pe cale amiabild.

7. DISPOZITII FINALE
Drepturile §i obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere, modelul
urmadnd sd fie aprobat de Consiliul Local al Comunei Dulcesti.

8. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

In vederea participdrii la licitatie ofertantul trebuie sd achite:

Contravaloarea caietului de sarcini de 10 lei;

Pretul minim de pornire la licitatie este de ............... lei / lund.

Pentru participarea la licitafie se vor depune urmdtoarele documente:

V' Cerere de inscriere la licitatie ( dupd model);

v' Copie de pe actul de identitate al ofertantului.

v Dovada faptului cd este angajat al Postei Romdne ( copie contract de muncd sau
adeverinta angajator).

v Declaratie de acceptare a conditiilor din caietul de sarcini §i a stdrii spatiului;

v" Declaratie de acceptare a conditiilor cuprinse in modelul de contract de
inchiriere (dupd model).



9. INSTRUCTIUNI PRIVIND DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Ofertantii au obligatia ca, in termenul limitd stabilit in anuntul publicitar de
organizare a licitatiei sa depund la Primdria Comunei Dulcesti, un dosar cu
documentele mentionate la pet. VIII - instructiuni pentru ofertanti, cel tarziu cu doud
zile inainte de data stabilita pentru licitatia publicd cu strigare.

Ofertantul depune documentele in plic, iar pe plic se va mentiona numai data
licitatiei, fard alte mentiuni legate de persoana fizica sau juridicd care a depus
oferta.

Plicul se inregistreazd in registrul de intrare a corespondentei §i se inainteazd
Comisiei de licitatie.

Comisia de licitatie verificd §i analizeazd documentele de participare ale ofertantilor
§1 va intocmi un proces verbal din care va rezulta care sunt persoanele calificate la
licitatie §i va preciza dacd sunt persoane fizice sau juridice care nu se calificd cu
mentiunea actelor lipsd sau a conditiilor pe care nu le indeplineste.

La data §i ora stabilite pentru licitatie presedintele comisiei de licitatie va deschide
licitatia cu mentionarea persoanelor care s-au calificat. In cazul reprezentantilor
ofertantilor, altii decdt administratorul statutar, vor prezenta o imputernicire pentru
participarea la licitatie.

Licitafia publicd cu strigare se va tine, chiar dacd este inscrisd §i calificatd o singurd
persoand .

Pretul minim de pornire la licitatie este de ............... lei/ lund

Pasul de licitatie este de 10 % si pentru adjudecare va trebui ofertat §i dacd este un
singur ofertant.

In termen de 5 zile lucrdtoare de la data adjudeciirii, adjudecatarul se va prezenta
la sediul primdriei pentru semnarea contractului de inchiriere, contract a cdror
clauze i-au fost comunicate odatd cu caietul de sarcini.

Nesemnarea de cdtre adjudecatar a contractului de inchiriere in termenul mentionat
mai sus duce la pierderea garantiei de participare la licitatie si disponibilizarea
spatiului pentru organizarea unei noi licitafii.

Primar, Secretar general al comunei Dulcesti
Gheorghe NAHO! Mioara-Cristina ADOBRITEI
Intocmit,

Consilier asistent,
Florin JURAVLE



Anexa 1 la caietul de sarcini

FORMULARUL I - Scrisoare de inaintare a documentelor de participare la licitatie

CATRE,
PRIMARIA COMUNEI DULCESTI

Ca urmare a publicérii anunfului de licitatie pentru inchirierea spatiului situat in
cladirea cu denumirea Camin Cultural Dulcesti, situat in localitatea Dulcesti, strada
Teilor, nr. 30, comuna Dulcesti judetul Neamt, in suprafatd de 14 mp (o Incdpere) vi
transmit documentatia de participare la licitatie in plic inchis, pe care vi rugdm si-l
inaintati comisiei de licitatie.

DATA: OFERTANT,
SEMNATURA



Anexa 2 la Caietul de sarcini
Formularul II - Declaratie pe propria rispundere

Declaratia pe propria raspundere

Subsemnatul/Subsemnata domiciliat/a 1in
localitatea , strada nr. :
judetul

Prin prezenta declar pe proprie raspundere urmitoarele:

1. Cunosc prevederile caietului de sarcini si prin depunerea ofertei ma angajez si le
respect;

2 Cunosc continutul modelului contractului de inchiriere.

3 Am vizitat spatiul scos la licitatie, am cunostintd de starea acestuia si nu voi avea
pretentii ca proprietarul si-1 amenajeze pentru activitatea pe care doresc s o desfésor,
4. Am cunostintd de obligatia de a mentine spatiul in stare de functionare.

DATA: OFERTANT,

SEMNATURA



Anexa 2 la proiectul de HCL nr.65 din 28.11.2023

CONTRACT DE INCHIRIERE
A SPATIULUI AFLAT PE DOMENIUL PUBLIC

PARTILE CONTRACTANTE

Art.1. COMUNA DULCESTI, cu sediul in localitatea DULCESTI, str. TEILOR, nr. 54, judet
NEAMT, telefon 0233 761602/ fax 0233 761006, e-mail: contact@comunadulcesti.ro, cod de
inregistrare fiscald 2613702, avind contul RO63TREZ24A700600200103X deschis la Trezoreria
Roman, reprezentata legal de d-nul NAHOI GHEORGHE, in calitate de primar, denumit in continuare
comodant

SI
domiciliat/a in localitatea .......c............. , Str
nr ., posesor al C.I. seria 5 B, , eliberata
i R — ,-la data de pe de alti parte LOCATAR,,

In temeiul art. 861 alin. (3) si art. 874 - 875 din Codul Civil, al art. 108, art. 129 alin. 2 lit. ,c",
alin. 6 lit. ,b", art. 349 - 353 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile i completérile ulterioare si al H.C.L. Comuna Dulcesti nr. _ incheierea prezentului
contract.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului situat in clidirea cu denumirea
Cémin Cultural Dulcesti, situat in localitatea Dulcesti, strada Teilor, nr. 30, comuna Dulcesti judetul
Neamt, in suprafa{d de 14 mp (o incipere) cu destinatia EXCLUSIVA DE ACTIVITATI POSTALE.

Art.3. Spatiul in suprafatd de 14 mp este proprietatea exclusivd a LOCATORULUI.

Art.4. Predarea- primirea spatiului se va face odati cu semnarea contractului de inchiriere.

2. DESTINATIA BUNURILOR INCHIRIATE
Art.5. - Spatiul inchiriat si bunurile aferente acestuia:
@
vor fi folosite de locatar in vederea desfasurarii activititii de servicii postale, in calitatea sa de angajat

al Postei Romaéne.
Art.6. - Destinatia spatiului inchiriat nu va putea fi schimbati.

3. DURATA DE INCHIRIERE
Art.7. Termenul de Inchiriere este de 12 luni ( doisprezece luni), calculate de la data semniirii
contractului de inchiriere. Prelungirea se va face prin act aditional si va cuprinde si noua valoare a
chiriei, care va fi calculatd prin indexarea chiriei vechi cu rata inflatiei.

4. CHIRIA SI MODALITATILE DE PLATA
Art.8. Chiria pentru folosinfa spatiului este de ............ lei/ luna §i este rezultatul licitatiei din



Art.9. Plata chiriei se va face lunar pana in ultima zi calendaristici a fiecdrei lunii, pentru luna

in curs.
Art.10. Pe langa plata chiriei, chiriagul se obliga si achite facturile de utilititi in termen de 5

zile de la data facturarii.
Art.11. Pentru neplata In termen a chiriei sau a utilitdtilor se vor percepe penalititi in

conformitate cu legislatia in vigoare la data platii.
Art.12. In caz de neplati a chiriei pe o perioadd mai mare de 2 luni, se va proceda la rezilierea

unilaterald a contractului printr-o notificare emisd de locator si se va refine garantia depusd de
LOCATAR.

5. INTERDICTI
Art.13. Subinchirierea este interzisa. Spatiul nu poate fi subinchiriat nici in tot, nici in parte.
Obligatiile pirtilor contractante:
Art.14. LOCATORUL se obligi la:
e Si predea bunul ce face obiectul inchirierii in stare de folosin{4, prin incheierea unui proces
verbal de predare- primire,
e S@ asigure folosinfa bunului inchiriat pe toatd durata de inchiriere a contractului;
e S& garanteze pe LOCATAR contra pierderii totale sau partiale a bunului inchiriat.

Art.15. -LOCATARUL se obligi:

e Si achite chiria;

e Sé foloseascd bunul inchiriat numai in scopul pentru care a fost inchiriat;

e Si exploateze bunul inchiriat ca un bun proprietar, evitind degradarea lui;

 Reparatii care cad in sarcina LOCATARULUI: mici reparatii, zugriveli, intretineri curente;

e In cazul in care LOCATARUL doreste modernizarea spatiului acesta nu va ridica nici o
pretentie de despdgubiri din partea LOCATORULUI pentru moderniziri si investitii, in caz de
reziliere a contractului anterior ajungerii la termen si nici nu va invoca un drept de retentie
asupra spatiului.

° Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei, in bune conditii, a celorlalti proprietari vecini:

¢ Sardspunda pentru pagubele pricinuite de incendiu dacd nu a respectat normele PSI si dacd nu
va dovedi ca incendiul a fost provocat din caz fortuit sau forfi majora;

* Sa apere bunul de orice atingere proveniti de la un tert asupra proprietitii sau posesia bunului;

e Si pliteasca utilitdtile consumate;

e Sd asigure paza bunurilor inchiriate;

e Sa restituie bunurile inchiriate in stare de funcfionalitate, cel putin astfel cum le-au primit, la
expirarea duratei de inchiriere;

e Si doteze spatiul cu mijloace de stingere a incendiilor.

6. MODALITATEA DE RESTITUIRE
Art.16. La Incetarea prezentului contract de inchiriere, LOCATARUL va preda bunul inchiriat

numai LOCATORULUI, sau imputernicitilor acestuia §i numai pe bazi de proces- verbal. La semnarea

procesului verbal se va mentiona si indexul contoarelor de utilititi.
Art.17. Un exemplar din procesul verbal se va preda LOCATARULUI dupi verificarea

decontérii tuturor obligatiilor LOCATARULUI, obtinerea unui exemplar semnat in original al acestui
proces verbal va atesta stingerea tuturor obligatiilor.



7. DECADEREA DIN DREPTURI
Art.18. La clauzele prezentului contract LOCATORUL nu va putea renunta si va putea solicita
executarea clauzelor acestuia pe toatd durata de executare a contractului, iar in cazul neplitii chiriei
sau a utilitafilor, precum si a despdgubirilor pentru daunele pricinuite de LOCATAR spatiului,
LOCATORUL va putea obfine executarea clauzelor contractuale $i dupa incetarea / rezilierea acestuia.

8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.19. In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partea
in culpé va pléti daune- interese.
Art.20. Nepredarea spatiului citre primarie in termenul de 5 zile calculate de la data incetiirii din
orice motiv a calité{ii de salariat al Postei Romane , va duce la calcularea §i imputarea sumei de
lei/ zi de intarziere, cu titlu de daune- interese.

9. FORTA MAJORA
Art.2]1. Forfa majord exonereazi de raspundere partile, in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortd majora se intelege un eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil ori insurmontabil, aparut dupé incheierea contractului si care impiedica
partile si execute total sau partial obligatiile asumate.

Partea care invoci forfa majora are obligatia sd o aduci la cunostinta celeilalte parti, in scris, in
maxim 10 ( zece) zile de la aparitie, iar dovada forfei majore se va comunica in maxim 30 ( treizeci)
de zile de la aparitie.

Partea care invocd forta majord are obligatia si aduci la cunostinta celeilalte parti incetarea
cauzel acesteia In maxim 10 ( zece) zile de la incetare.

Art.22. LOCATORUL nu rdspunde pentru nici o fortd majord care ar impiedica folosinta
spatiului inchiriat §i are dreptul, i in asemenea cazuri la chirie redusi proportional cu capacitatea de
folosinta a spatiului, in situatia in care LOCATARUL solicitd mentinerea contractului de inchiriere. in
situatia In care chiriagul nu mai solicitid mentinerea contractului de inchiriere, acesta nu mai datoreazi
chirie pe perioada cét a fost impiedicat sd utilizeze spatiul inchiriat, neputdnd ins solicita despagubiri
pentru nefolosinfa partiald sau totald a spatiului, intrucdt proprietarul/ LOCATORUL nu poate
rdspunde pentru forta majora.

10. REZILIEREA

Art.23. Neindeplinirea, in totalitate sau in parte a clauzelor §i conditiilor stabilite in prezentul
contract, poate indreptitii LOCATORUL sa solicite, unilateral, incetarea contractului de inchiriere cu
obligatia de a-i notifica LOCATARULUI intentia sa, cu 15 zile inainte.

Art.24. Insituatia in care pentru nevoi de interes local spatiul inchiriat va fi destinat altor scopuri,
contractul poate fi reziliat in mod unilateral de cétre proprietar( locator), dup4 instiintarea chiriagului (
locatarului) cu 30 de zile calendaristice Tnainte de data rezilierii.

Art.25. In situatia in care persoana care va incheia contractul de inchiriere nu va mai fi angajat al
Postei Romane va fi obligat ca in termen de 5 zile de la incetarea raporturilor de munci s procedeze
la predarea spafiului cétre Primaria Comunei Dulcesti, care va putea fi de acord cu cesiunea
contractului de inchiriere in favoarea noului angajat al postei cu respectarea clauzelor

contractuale.
Art.26. Nepredarea spatiului citre primérie in termenul de 5 zile mentionat mai sus, va duce la

calcularea i imputarea sumei de 50 lei/ zi de intarziere, cu titlu de daune- interese.



11. LITIGIT
Art.27. Litigiile care vor rezulta din prevederile prezentului contract se vor soluiona pe cale

amiabila, pértile facAnd demersuri reale in acest sens.
Art.28. Dacé partile nu vor ajunge la o infelegere amiabild, atunci litigiile vor fi solutionate de
parti in fata instantei de judecatd competente de la locul semnirii contractului.

12. Alte clauze
Art.29. Clauzele prezentului contract vor fi completate cu prevederile legale care vor intra in
vigoare dupi data semnarii acestuia.

Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare originale si a fost semnat in comuna
Dulcesti, la sediul primariei.

LOCATOR, LOCATAR,
Primar, TOMA MONICA,
Gheorghe NAHOI

Departament financiar contabil
Vizat CFP,

Consilier superior

Elena BEGU

Vizat spre legalitate,
Secretar General
Mioara-Cristina Adobritei

Consilier achizitii,
Florin JURAVLE



