ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DULCESTI

HOTARARE
privind aprobarea concesionirii prin licitatie publici a terenului in suprafata de
500 mp, identificat cu numar cadastral 52654, aflat in domeniul privat al
comunei Dulcesti, avind categoria de folosinta curti constructii

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DULCESTI, JUDETUL NEAMT:
Avand in vedere:
Extrasul de carte funciard pentru informare eliberat la cererea nr. 33335/2024 de citre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Neamt, Biroul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Roman
Proiectul de hotérare initiat de citre d-nul Cucu Paul-Daniel - primarul comunei

Dulcesti, judetul Neamt,
Referatul de aprobare nr.5061 din 21.07.2025, a primarului comunei Dulcesti, judetul

Neamt
Raportul de specialitate intocmit de secretarul general al comunei Dulcesti, judetul

Neamt nr. 5062 din 21.07.2025
Raportului de Evaluare nr. 9.1/2025 executat de citre evaluator autorizat, membru

titular ANEVAR, ing. Carmen Dancea, legitimatie nr.11968.
H.C.L. nr.4 din 31.01.2019 privind aprobarea inventarierii anuale a bunurilor din

domeniul public si privat al Comunei Dulcesti;
Art. 317 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile si completirile ulterioare,
Examinand raportul gi avizul Comisiei de specialitate nr.1 buget-finante din cadrul
Consiliului Local al Comunei Dulcesti, judetul Neamt;
In temeiul art. 129 alin.(1) si art.(6) lit.b, art.139 alin.(1), art. 196 alin.(1) lit. a si art.
364 alin. (1) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobad Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie a
terenului in suprafatd de 500 mp, identificat cu numar cadastral 52654, aflat in domeniul
privat al comunei Dulcesti, avand categoria de curti constructii, conform Anexei nr. 1, ce face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd, a terenului in suprafatd de 500 mp,
identificat cu numér cadastral 52654, aflat in domeniul privat al comunei Dulcesti, avind
categoria de folosinta curti constructii.

Art.3. Se insuseste Raportul de Evaluare nr. 9.1/2025 executat de ciitre evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR, ing. Carmen Dancea, legitimatie nr.11968, pentru
imobilul teren in suprafatd de 500 mp, identificat cu numir cadastral 52654, aflat in
domeniul privat al comunei Dulcesti, avand categoria de curti constructii, care stabileste o

valoare de piatd de 11460 lei.

Art.4. Redeventa valoricd a concesiondrii va fi stabilitd in urma licitatiei organizati in
conditiile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare si va fi platit& in lei.






Valoarea minimd pe care trebuie si o ofere participantii este de 458 lei/an.
Redeventa se poate modifica conform hotirarilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu
(prin indexare cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistic#).

Art.5. Durata de concesionare este de 25 de ani.

Art.6. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune,
incluzand si Caietul de sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafati de 500 mp,
identificat cu numdr cadastral 52654, aflat in domeniul privat al comunei Dulcesti, conform
Anexel nr. 2, ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.7. La finalizarea termenului concesiunii, pirtile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de citre concesionar.

Art.8. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o
impune, prin denuntarea unilaterali de citre concendent.

Art.9. Se imputerniceste Primarul comunei Dulcesti dl. Cucu Paul-Daniel, si semneze
Contractul de concesiune.

Art.10. Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor din care fac parte:
DI. Chitaru Valeriu — viceprimarul comunei Dulcesti, presedintele comisiei

Dl./d-na , reprezentant Consiliul Local - membru in comisie
Dl./d-na , reprezentant Consiliul Local - membru in comisie
Dl./d-na , reprezentant Priméria Dulcesti - membru in comisie
Dl./d-na , reprezentant A.N.A.F. - membru in comisie
Dl./d-na , secretarul comisiei

Art.11. Secretarul comunei Dulcesti, judetul Neamt, va asigura comunicarea prezentei
hotdrari primarului comunei, Institutiei Prefectului — judetul Neamt, pentru verificarea
legalitatii, autoritétilor, institutiilor si persoanelor interesate.

Contrasemneazd pentru legalitate,
Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA-CRISTINA
i

Nr. 54
Din 25.07.2025







ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 54 din 25.07.2025

COMUNA DULCESTI

APROBAT
JUDETUL NEAMT

Primar,
www.comunadulcesti.ro CUCU PAUL-DANIEL

Tel/Fax 0233.761602, 0233.761006,
E-mail: contact@comunadulcesti.ro

Avizat pentru legalitate,
Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA-CRISTINA

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUL CONCESIUNII :

Lot 1 - Teren intravilan in suprafati de 500 mp si Inscris in Cartea funciari a
comunei Duleesti, avind numarul cadastral 52654 are categoria de folosinti curti
constructii, teren dezmembrat din suprafata totald de 1166 mp, conform Actului de
dezmembrare nr. 51 din 17.01.2024 incheiat la Biroul Individual Notarial —
Luminita Ténase, cu sediul in Roman, str. Tineretului nr. 11.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Dulcesti, conform H.C.L. nr. 4
din 31.01.2019 privind aprobarea inventarierii anuale a bunurilor din domeniul
public si privat al comunei Dulcesti, este situat in sat Rosiori, str. Libertitii nr. 13,
comuna Dulcesti, judetul Neamt.

2. MOTIVATIA CONCESIUNII
Concesionarea terenului sus-mentionat este indicati de urmétoarele motive de
ordin legislativ, economic-financiar, social si de mediu:

2.1. Motivatia pentru componenta legislativi: Prevederile art. 129, alin. 2,
lit. ,¢” din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit cdrora Consiliul local
hotérédgte ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat de interes local,
sd fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, si fie
concesionate ori si fie inchiriate ,terenurile apartindnd domeniului privat al
unitatilor administrativ teritoriale, destinate construirii se pot concesiona
prin licitagie publicd in conditiile respectérii documentatiilor de urbanism si
de amenajarea teritoriului aprobate potrivit legii”

2.2. Motivatia pentru componenta financiari: Principalele avantaje ale

concesiondrii terenului sunt urmétoarele:
- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiel executate i a terenului concesionat;
- concesionarul va achita autorititii concedente, in contravaloarea terenului
concesionat, o redeventid stabilitdi prin Hotdrire a Consiliului local;
- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, In sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).






2.3. Motivatia pentru componenta de mediu: Concesionarul va avea
obligatia, prin contractul de concesiune, s respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme
de mediu. Contractul de concesiune transfery responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor méasurilor necesare pentru diminuarea s1 evitarea poludrii solului si
a apei subterane, cu efecte asupra san#titii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- gestionarea eficients a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igien3
cerute de reglementdrile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNII

Concesionarea terenului intravilan in suprafatd de 500 mp, inscris in Cartea
funciara a comunei Dulcesti, avAnd numéirul cadastral 52654 situat in sat Rosiori,
str. Libertdtii nr. 13, comuna Dulcesti, judetul Neamt, se va face pe o perioadi de 25
ani.
4. ELEMENTE DE PRET

Concesionarul va pldti autoritdtii administratiei publice locale o redeventi
anuald de cel putin 458 lei/an conform Raportului de Evaluare nr. 9.1/2025
executat de citre evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, ing. Carmen

Dancea, legitimatie nr.11968.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII
Concesionarea se va face prin licitatie publics, cu oferte in plic inchis.






COMUNA DULCESTI APROBAT

JUDETUL NEAMT
Primar,

www.comunadulcesti.ro CUCU PAUL-DANIEL
Tel/Fax 0233.761602, 0233.761006,
E-mail: contact@comunadulcesti.ro

Avizat pentru legalitate,
Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA-CRISTINA

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI PRIVIND
CONCESIONAREA TERENULUI

Lot 1 - Teren intravilan in suprafati de 500 mp si inscris in Cartea funciari a
comunei Dulcesti, avind numdérul cadastral 52654 are categoria de folosintd curti
constructii, teren dezmembrat din suprafata totald de 1166 mp, conform Actului de
dezmembrare nr. 51 din 17.01.2024 incheiat la Biroul Individual Notarial — Luminita
Tanase, cu sediul in Roman, str. Tineretului nr. 11.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Dulcesti, conform H.C.L. nr. 4 din
31.01.2019 privind aprobarea inventarierii anuale a bunurilor din domeniul public si privat
al comunei Dulcesti, este situat in sat Rosiori, str. Libertitii nr. 13, comuna Dulcesti,
judetul Neamt.

1. PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de -citre
autoritatea publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate public;

¢) proportionalitatea - orice misuri stabilitd de autoritatea publici trebuie si fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor previizute in acordurile si
conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aibi dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor gi acordurilor internationale la care Roméania este parte.

2. FISA DE DATE A PROCEDURII DE CONCESIUNE

CAPITOLUL I- INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
COMUNA DULCEST]I, cu sediul in COMUNA DULCESTI, str. Teilor nr. 54, sat Dulcesti,
judetul Neamt, telefon/ fax: 0233.761602, 0233.761006 , Cod fiscal 2613702, e-mail:
contact@comunadulcesti.ro, www.primariadulcesti.ro, avand cont deschis la Trezoreria
municipiului Roman, RO80TREZ49221A500530XXXX, reprezentati prin primar, CUCU
PAUL-DANIEL in calitate de concedent.



CAPITOLULII - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I
DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

2.1. Locul si data desfasurarii licitatiei:

Licitatia se organizeazd la sediul Primariei Comunei Dulcesti, cu respectarea
prevederilor in vigoare privind licitatiile publice si a anuntului publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie
locald si pe pagina de internet www.comunadulcesti.ro.

2.2, Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.
2.3. Participantii la licitatie:
2.3.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici, persoani fizici autorizati
sau orice persoana juridica, roména ori strdini care indeplineste cumulativ urmitoarele
conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate si in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c. are Indeplinite la zi toate obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor si
contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d. nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
2.3.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigitoare
la o licitatie publica anterioara cu privire la concesionarea bunurilor aflate in proprietatea
Comunei Dulcesti si administrate de Consiliul Local in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpi proprie.

Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie, dovedita prin depunerea unei declaratii pe proprie
raspundere.

2.4. Inscrierea la licitatie
2.4.1. Documentatia de atribuire se poate obtine de cétre orice persoani interesati in
urma depunerii unei cereri de participare la procedura.

2.4.2. Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii, Contractul
cadru de concesiune, formularele si modelele de documente, vor putea fi achizitionate
contra cost de la sediul Primariei.

2.4.3. Persoana interesatd va putea solicita clarificéri privind documentatia de atribuire
in scris, agsa Incat sa permitd concedentului transmiterea raspunsului la solicitirile de
clarificri cu cel putin 5 zile lucrétoare inainte de data limitd de depunere a ofertelor.
2.4.4. Fiecare participant poate depune doar o singuri ofert.

2.4.5. Ofertele se redacteaza in limba roméana si vor fi elaborate in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

2.4.6. Termenul de valabilitate al ofertelor este de 9o de zile.

2.4.7. Pentru a participa la licitatie ofertantii trebuie si depuni la sediul Primériei
Comunei Dulcesti, str. Teilor nr.54, sat Dulcesti, com. Dulcesti, pAni la data limiti de
depunere a ofertelor publicatd In anuntul de licitatie, oferta constdnd in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la Registratura Comunei

Dulcesti, precizandu-se data si ora depunerii.

2.4.8. Pe plicul exterior (sigilat) se va indica obiectul licitatiei (adresa terenului, Numér
Cadastral, destinatia) pentru care este depusi oferta, denumirea si adresa sediului

ofertantului.

Plicul exterior va trebui sd contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnat# de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta);

¢) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitirii
din caietul de sarcini, daca sunt persoane fizice autorizate sau persoane juridice;
2.4.9. Plicul interior (sigilat), trebuie sa contini;



a) Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia sau adresa postali;

b) Acest plic va contine oferta propriu-zisi (nivelul concesiunii lei/an), si va fi
semnata de ofertant in original precum si datele de identificare ale terenului pentru care se
depune oferta.

c) Oferta va cuprinde Formularul de oferta semnat si datat, fard ingrosiri, stersituri
sau modificari.

d) Fiecare participant are dreptul sa depuni o singura oferta.

e) Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limiti de primire, previzut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor firi a fi
deschise.

f) Plicurile interioare gisite dupi deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate,
conduc la respingerea ofertei ca fiind neconformi.

Precizari privind oferta:

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secreti si se depune in vederea participirii la licitatie.

2. Oferta trebuie si fie ferma si redactats in limba roména.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcdtuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentati una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de concesiune a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor
concedentului,

6. Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dup4 sine pierderea garantiei de participare.

7- Revocarea de cétre ofertant a ofertei dupi adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, dac# e cazul, plata de daune interese de citre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie sa riméni confidential pan# la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasta data.

9. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 458 lei/an.

Lot 1 - Teren intravilan in suprafati de 500 mp si inscris in Cartea funciar a
comunei Dulcesti, avand numirul cadastral 52654 are categoria de folosintd curti
constructii, teren dezmembrat din suprafata totald de 1166 mp, conform Actului de
dezmembrare nr. 51 din 17.01.2024 incheiat la Biroul Individual Notarial — Luminita
Ténase, cu sediul in Roman, str. Tineretului nr. 11.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Dulcesti, conform H.C.L. nr. 4 din
31.01.2019 privind aprobarea inventarierii anuale a bunurilor din domeniul public si privat
al comunei Dulcesti, este situat in sat Rosiori, str. Liberttii nr. 13, comuna Dulcesti,
judetul Neamt.

10. Modul de achitare a pretului concesiunii cit si clauzele pentru respectarea
obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

11. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

12. Participantului la licitatia publici ciruia nu i-a fost adjudecat terenul i se va

restitui contravaloarea garantiei de participare.

13. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

Pentru ofertanti persoane fizice:

1. Copie document de identitate;

2. Certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al Comunei
Dulcesti;

3. Certificat fiscal care si ateste plata obligatiilor citre bugetul de stat;



4. Dovada achitarii taxelor de participare declaratie proprie care si cuprindad adresa,
fax-ul si email-ul unde doreste s i se comunice rezultatele procedurii sau alte documente
(clarificéri etc)

5. Declaratie pe proprie raspundere ci va realiza scopul consemnat in Caietul de
Sarcini, ci este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asuma obligatiile
stabilite prin acesta, cé isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjuritor,
PSI, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului, respectarea normelor
igienico-sanitare (documentele obligatorii de pus in plicul exterior):

6. Declaratie de participare conform formularului ;

7. Documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirea
garantiei de participare;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se Inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

1. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie semnati de citre ofertant.

2. Oferta de pret consta in suma oferitd exprimati in lei/an in functie de care se
calculeazd concesiunea anuald, cel putin egald cu pretul minim de pornire aprobat in
caietul de sarcini.

3. Contravaloarea documentatiei de licitatie

- Caiet de sarcini - 100 lei

- Taxa de participare la licitatie - 100 lei

- Garantiei de participare - 229 lei (minimum 50% din valoarea taxei anuale de
concesiune si se va achita la casieria Primariei Comunei Dulcesti.

Pentru societiti comerciale: ( documentele obligatorii de pus in plicul exterior)

1. Copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
certificatul de inregistrare fiscala;

2. Certificat privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care si reiasi faptul ci societatea nu are
datorii citre bugetul general consolidat;

3. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primaériei in a cirei raza teritoriald activeazi ofertantul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci societatea nu are datorii la
bugetul local;

4. In cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste cd acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile
legii incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentarii .

5. Fisa ofertantului conform formularului anexat prezentei fige de date ;

6. Declaratie de participare conform formularului anexat prezentei fise de date;

7. Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului inainte de data
stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ci ofertantul nu este in stare
de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte;

8. Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale
sau al organizatiei cooperatiste, din care si rezulte cd aceasta nu se afla in reorganizare
judiciard sau faliment;

9. Documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirii
garantiei;

10. Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;

11. Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate
de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnitura
reprezentantului (in cazul in care persoana Imputernicitd nu este reprezentantul legal al

ofertantului).



Pentru persoane fizice autorizate (documentele obligatorii de pus in plicul exterior):

1. Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnétura reprezentantului;

2. Copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
certificatul de inregistrare fiscali;

3. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primiriei in a cirei razi teritoriali activeazi PFA-ul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci ofertantul nu are datorii la
bugetul local;

4. Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care s# reiasi faptul i ofertantul (PFA) nu
are datorii cdtre bugetul general consolidat;

5. Autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare
fiscala - pentru persoanele fizice autorizate;

6. Dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este cazul);

7. Fisa ofertantului formularului anexat prezentei fise de date ;

8. Declaratie de participare conform formularului anexat prezentei fige de date;

9. Documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirea
garantiei de participare;

10. Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate
de reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnitura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputerniciti nu este reprezentantul legal al
ofertantului).

2.4.10. Lipsa oricdrui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in alti zi/ord decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor,
atrage descalificarea ofertantului.

2.4.11. Nu pot fi admisi la licitatie cei care beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea la
plata obligatiilor la bugetul local si bugetul consolidat al statului, ori de alte facilititi in
vederea platii acestora.

2.4.12. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

2.4.13. Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar care trebuie semnati de ciitre ofertant.
2.4.14. Oferta de pret consta in suma oferiti exprimati in euro/an in functie de care se
calculeaza concesiunea anuali, cel putin egald cu pretul minim de pornire aprobat in
caietul de sarcini.

2.4.15. Contravaloarea documentatiei de licitatie

- Caiet de sarcini- 100 lei

- Taxa de participare la licitatie - 300 lei

- Garantiei de participare - 229 lei (minimum 50% din valoarea taxei anuale de concesiune
si se va achita la casieria Primériei Comunei Dulcesti.

2.5. Garantia de participare la licitatie
2.5.1. Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejarii fatd de
riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioadi
derulata pané la semnarea contractului de concesiune.

In cazul ofertantului cAstigdtor, garantia de participare va putea fi transformats de
concedent in garantie pentru neplata redeventei.
2.5.2. Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale ciiror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigdtoare, se returneazi la cerere, de citre organizatorul procedurii in
termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea
eventualelor contestatii (7 zile de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra
rezultatului licitatiei), dar nu mai térziu de 5 zile lucritoare de la data expiririi perioadei
de valabilitate a ofertei.



2.5.3. Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
minim 50% din taxa anuald a concesiunii.
2.5.4. Garantia de participare se constituie in numerar la casieria Prim#riei Comunei
Dulcesti pana la data limita de depunere a ofertelor.

Garantia de participare constituita se pierde in urmatoarele situatii:

1 - Ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate;

2 - Cagstigdtorul licitatiei nu semneaza contractul in termenul previzut;
2.5.5. Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie.

2.6 Desfasurarea procedurilor de licitatie
2.6.1. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacé in urma publicirii anuntului
de licitatie a fost depuse cel putin doua oferte valabile.
2.6.2. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi returnate ofertantilor far3 a fi deschise.
2.6.3. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficindu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.
2.6.4. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii
in registrul ,,Oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, la data
fixatd pentru deschiderea lor, previzuta in anuntul publicitar.
2.6.5. Sedinta de deschidere a plicurilor este public.
2.6.6. Dupd deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimin ofertele care nu
intrunesc conditiile prevézute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi rezultatul deschiderii
plicurilor respective.
2.6.7. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
2.6.8. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 2.6.7. de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti, numai daci existi cel putin doui oferte
eligibile (oferte care sa Intruneasca conditiile prevazute de 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare).
2.6.9. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

In cazul in care nu existd cel putin doud oferte eligibile, se organizeazi o nou#
licitatie.
2.6.10. Criterii de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
concesiunii, ofertat peste pretul minim solicitat pentru concesiune adici peste 458 lei/an,
operatorii economici vor prezenta documente in dovedirea activititilor similare cu
destinatia bunului concesionat.
2.6.11. Comisia de evaluare stabileste oferta cistigitoare.
2.6.12. In cazul in care exist oferte de pret egale intre ofertant, departajarea acestora se
va face In functie de reofertarea licitatiei cu un pret mai mare decét a celui anterior printr-
un plic inchis.
2.6.13. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
2.6.14. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pet. 2.6.9.,
comisia de evaluare Intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
conducerii concedentului.
2.6.15. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.
2,6.16. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitid de primire, previzut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor firi a fi

deschise.



2.6.17. Plicurile interioare care nu sunt sigilate (constatarea ficAndu-se dupi deschiderea
plicurilor exterioare), nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

CAPITOLUL III - ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

3.1. Procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de concesiune poate fi anulat in
situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura
de licitatie sau fac imposibili incheierea contractului.

3.2. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

- in cazul aplicérii procedurii de licitatie se constatd omisiuni sau care au efect
incdlcarea  principiului  transparentei, tratamentului egal, proportionalititii,
nediscrimindrii sau libera concurent;

- autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mé#suri corective,
fird ca acestea sa conducd, la rindul lor la incilcarea principiilor mentionate.

CAPITOLUL IV - INCHEIEREA CONTRACTULUI

4.1. Contractul de concesiune cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului
concesionat, potrivit specificului acestuia.

4.2. Contractul de concesiune se incheie in forma scrisi, in termen de maxim 20 (douézeci)
zile calendaristice de la data comunicirii citre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea
contractului sub sanctiunea nulitatii.

4.3. Refuzul ofertantului declarat cagtigitor de a incheia contractul duce la pierderea
garantiei de participare la licitatie.

4.4. In cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar Comisia de licitatie reia procedura.

CAPITOLUL V - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL
CAILOR DE ATAC

5.1. Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

5.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
in a cdrui jurisdictie se afli sediul locatorului.

CAPITOLUL VI - INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate public# ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

6.2. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

6.3. Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres previzute de lege.

6.4. Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

6.6. Dupd concesionare, realizarea obiectului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat, aprobat si a autorizatiei de construire emis# de organele competente.
Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
revine concesionarului.

6.7. Toate lucrérile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinatorii acestora, privesc pe concesionari.

6.8. Concesionarul este obligat sd asigure, pe perioada concesiondrii, regularitatea si
continuitatea activitatii in scopul céreia a fost concesionat terenul.

6.9. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sii, si urméireasci mersul lucririlor
de constructii, in vederea asigurarii calititii si stabilititii constructiei
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CAIET DE SARCINT )
PENTRU CONCESIONAREA TERENULUI PROPRIETATE PRIVATA
A COMUNEI DULCESTI, JUDETUL NEAMT

Lot 1 - Teren intravilan in suprafati de 500 mp si inscris in Cartea funciari a
comunei Dulcesti, avand numirul cadastral 52654 are categoria de folosinti curti
constructii, teren dezmembrat din suprafata totali de 1166 mp, conform Actului de
dezmembrare nr. 51 din 17.01.2024 incheiat la Biroul Individual Notarial — Luminita
Téanase, cu sediul in Roman, str. Tineretului nr. 11.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Dulcesti, conform H.C.L. nr. 4 din
31.01.2019 privind aprobarea inventarierii anuale a bunurilor din domeniul public si privat
al comunei Dulcesti, este situat in sat Rosiori, str. Libertitii nr. 13, comuna Dulcesti,
judetul Neamt.

CAPITOLUL 1 - PRINCIPII GENERALE
Licitatia se va desfdsura in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

CAPITOLUL 2 - OBIECTUL CONCESIUNII

2.1. Obiectul concesionarii : Lot 1 - Teren intravilan in suprafati de 500 mp si inscris in
Cartea funciard a comunei Dulcesti, avind numirul cadastral 52654 are categoria de
folosintd curti constructii si este situat in sat Rosiori, str. Libertitii nr. 13, comuna Dulcesti,
judetul Neamt.

2.2, Scopul concesiunii : imobilul se concesioneazi in vederea intririi in legalitate.

2.3. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este conform FISEI DE DATE -
pretul cel mai mare care se oferteazi;

CAPITOLUL 3 - TAXE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
3.1. Taxa de participare la licitatie este de 100 lei, iar costul caietului de sarcini este de 100
lei, achitate la casieria concedentului (copie chitanti in plicul exterior).
3.2. Garantia de participare la licitatie este de 229 lei (copie chitanti in plicul exterior).
Ofertantilor necstigitori ai licitatiei li se restituie numai garantia de participare in maxim
7 (sapte) zile de la solicitarea ofertantului necastigitor.

Garantia de participare la licitatie se pierde in cazul in care ofertantul céstigitor al
licitatiei nu semneazi contractul in termen de 20 (douiizeci) zile de la adjudecare.

CAPITOLUL 4. INFORMATII GENERALE PRIVIND LUCRARILE CE
URMEAZA A FI REALIZATE

4.1. In vederea intririi in legalitate, concesionarul are obligatia elaboririi si obtinerii
documentatiilor tehnice: documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie
autorizatiile, avize, studii, etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate de concesionar,
acestea neputand fi recuperate in cazul rezilierii contractului de concesiune din orice
motiv. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare intririi
in legalitate, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.



CAPITOLUL 5. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI/CONCEDENTULUI:

5.1. Obligatiile concesionarului:

(1) Sé asigure exploatarea in regim de continuitate, eficacitate si permanenti a bunului
concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.
(2) Sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maximi pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

(3) Sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia
concesiunii, agsa cum a fost stabilit4.

(3) Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.
(4) Sa respecte legile roméane pe toatd durata concesiunii in toate actiunile pe care le
intreprinde pentru realizarea contractului.

(5) Sa plateasca redeventa si penalititile/majoririle calculate de concedent in caz de
nerespectare a termenelor de plata.

(6) Sa pldteasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de legislatia in
domeniu.

(7) Sa se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, apirare nationald si alte asemenea.
(8) S& intretind bunul concesionat pe intreaga perioadd a derulirii contractului de
concesiune (lucrari de intretinere, curitenie, deszdpezire etc).

(9) Sd permitd accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea acestuia din urma,
pentru executarea oricéror lucréri de interes public pe care acesta le considera a fi necesare.
(10) Sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de stat,
materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).
(11) Sa respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile
si completdrile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(12) Sa respecte conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, Incepand de la preluarea bunului pini la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucririlor
de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si
mentinerea acestuia In conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru
mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum
si pentru asezarile umane.

(13) S& ia masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate si nu afecteze proprietitile
vecine; este direct rdspunzdtor pentru defectiunile/ degradarile/ distrugerile si alte
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(14) S inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliari si s 1l
declare la organul fiscal.

(15) In termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune, concesionartil
este obligat sd depund, cu titlu de garantie, o suméd reprezentind 50% din redeventa
datorata concedentului pentru primul an de concesionare in contul RO80TREZ
49221A300530XXXX.

In cazul in care concesionarul nu respecti aceasti obligatie, contractul inceteazi de
drept fard nici o notificare privind punerea in intarziere, fird acordarea de despagubiri
concesionarului si fara interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daci este
cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza
prezentului contract.

(16) S& puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate evidentele si
informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(17) S continue exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de concedent, in mod
unilateral, potrivit contractului de concesiune, fara a putea solicita incetarea acestuia, daca
este posibila continuarea exploatdrii acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost

concesionate.



5.2. Cheltuieli In sarcina concesionarului: - concesionarul va suporta cheltuielile necesare
proiectdrii, construirii, exploatérii si intretinerii imobilului de pe terenul ce face obiectul
contractului de concesiune, pe toata durata acestuia.

5.3 Renuntarea la concesiune :

(1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de fortd majors, sau
datoritd faptului cd pe parcursul executirii lucririlor se constata existenta unor vestigii
arheologice.

Concesionarul va instiinta de indatd in scris concedentul. Motivatia renuntirii la
concesiune va fi analizati de o comisie numita de concedent, formati din specialisti de
profil ai acestuia si ai altor autorititi legale competente.

In situatia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii, la solicitarea
concesionarului, suprafata concesionati poate fi diminuati cu suprafata afectata de
vestigiile istorice, care va fi preluatd de concedent, redeventa urmand a fi diminuati in mod
corespunzator.

In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(2) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectirii
obligatiilor de cétre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru
acoperirea costurilor lucrdrilor si a celorlalte cheltuieli suportate.

In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecats.
5.4. Obligatiile concedentului
(1) S nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de concesiune.
(2) S& nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatiile exceptionale
legate de interesul national sau local sau alte situatii previzute expres de lege.
(3) Sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturi si aduci atingere
drepturilor concesionarului.
(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul expres al
concedentului, cu renegocierea redeventei.

CAPITOLUL 6. REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

6.1. Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului.
6.2. Sursele de finantare se asiguri de concesionar.

6.3. Valoarea redeventei anuale rezultdi in urma licitatiei  publice.
Valoarea de pornire la licitatie este o redeventd de 458 lei/an.
Redeventa adjudecatd in va fi platibila in lei si se poate modifica conform hotirarilor de
consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie ).

In termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sd achite redeventa pentru anul in curs. fncepand cu anul
urmaétor incheierii contractului de concesiune, plata redeventei se face din initiativa
concesionarului pana la 30 septembrie a anului in curs.

6.4. Concesionarul are obligatia si achite impozitele si alte venituri datorate bugetului
local, stabilite de legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 7. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 25 ani si poate fi prelungitd, prin simplul acord de vointi
al partilor, incheiat in forma scrisd, cu maxim jumitatea perioadeti initiale.

Concesiunea decurge de la data semndrii si inregistririi contractului.

Obligatia plétii redeventei incepe de la aceasti dats.

CAPITOLUL 8 - ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE

8.1. La licitatie poate participa orice persoani fizici/persoana fizica autorizata/ persoani
juridica interesata.

8.2. Ofertantii interesati in a participa la licitatia publici privind concesionarea terenului,
Lot 1 - Teren intravilan in suprafati de 500 mp si inscris in Cartea funciari a comunei



Dulcesti, avand numarul cadastral 52654 are categoria de folosinta curti constructii, teren
dezmembrat din suprafata totald de 1166 mp.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Duleesti, conform H.C.L. nr. 4 din
31.01.2019 privind aprobarea inventarierii anuale a bunurilor din domeniul public si privat
al comunei Dulcesti, este situat in sat Rosiori, str. Libertitii nr. 13, comuna Dulcesti,
judetul Neamt, pot depune documentele solicitate pani la termenul limiti de primire,
prevazut in anuntul publicitar.
8.3. Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de participare; orice document lipsd sau neconform
duce la descalificare.

8.4. Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen
de 7 ( sapte) zile lucratoare de la data solicitarii ofertantului necastigitor.

8.5 Pentru ofertantul castigitor, garantia de participare se constituie in plata redeventei.
8.6 Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantul cistigétor nu se prezinti
pentru incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la
data comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

CAPITOLUL 9 - PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA
LICITATIEI

9.1. Deschiderea licitatiei are loc In data previzuti in anuntul publicitar la sediul Primiriei
Comunei Dulcesti. In ziua stabilitd pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei
documentatia Intocmitd pentru licitatie. Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice
este obligatoriu depunerea a cel putin 2 oferte valabile.
9.2. Dupd primirea ofertelor, In perioada anuntaté si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul “oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare

9.3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
9.4. Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in ,,Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor” conform art.336 din O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare

9.5. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificdri §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

9.6. Solicitarea de clarificdri se transmite ofertantilor in termen de 5 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

9.7. Ofertantii trebuie sd rdspundai la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

9.8. Prin clarificdrile ori completérile solicitate nu se poate crea ori determina aparitia unui avantaj
in favoarea unui ofertant.

9.9. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneazid de citre toti membrii comisiei de evaluare.
9.10. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile efectuate cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de ciitre
ofertanti, numai daca exista cel pufin 2 oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini al concesiunii.
9.11. In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urménd a se repeta
procedura de licitatie publicd. La a doua licitatie procedura este valabila daci s-a prezentat o
singurd oferta valabila.

9.12. Pentru determinarea ofertei cistigatoare, comisia de evaluare aplici criteriul de
atribuire prevazut in documentatie.

9.13. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces verbal in care mentioneazi ofertele valabile, oferta declarati
castigdtoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii

acestora din urma de la procedura de atribuire.
9.14. In baza procesului verbal Intocmit de secretarul comisiei, in termen de o zi, comisia
de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si



operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii
ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigitor, cauzele
respingerii pe care il comunici concedentului.

9.15. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse indicand motivele excluderii, si ofertantul declarat castigitor.

9.16. In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui castigitor se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie, aceasta
tiind valabild daca s-a depus o oferts valabili.

9.17. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nici o ofertd valabila, concedentul anuleazi procedura de licitatie. Concedentul va
consemna aceasta intr-un proces verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistrati
documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie.
9.18. Ofertantul va participa la licitatie prezentind actul de identitate si eventualele procuri
in cazul mandatarilor.

9.19. Pretul minim pe care trebuie sd-1 ofere participantii admisi in procedura de licitatie
este de 458 lei/an.

9.20. Suma adjudecati va constitui redeventa anuald, timp de 25 ani.

9.21 Dupd incheierea fiecirei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna
procesul verbal incheiat privind derularea licitatiei. Concedentul va publica in Monitorul
oficial al Romaniei, partea a VI a, Anuntul de atribuire, continind rezultatele procedurii,
In cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea proceduri de atribuire a contractului de

concesiune.

CAPITOLUL 10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1. Ofertele se redacteazd in limba romani. Fiecare participant poate depune o singura
oferta.

10.2. Ofertantii transmit ofertele lor pani la data previzuti in anuntul publicitar, in 2
plicuri sigilate (unul exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire, care se
inregistreazd de concedent, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizindu-se data
si ora.

10.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada
de valabilitate stabilitd de concedent, respectiv 90 zile calendaristice de la data depunerii.
10.4. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si paAni la data-limiti
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei
interesate.

10.6. Oferta depusi la o altd adresid a concedentului decat cea stabiliti sau dupi expirarea
datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisi.

CAPITOLUL 11 CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA/REZILIEREA
CONTRACTULUI DE-CONCESIUNE

Contractul de concesiune poate inceta in urmatoarele situatii:
11.1. Prin simplul acord de vointi al partilor de la data restituirii de citre concesionar a
bunului concesionat

11.2. La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daci pirtile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile legii;

11.3. La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei
despdgubiri, caz in care acesta va notifica indatd concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune. in
aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

11.4. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de
catre concedent. Concedentul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral



contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti
masura.

11.5. In cazul in care concesionarul nu isi respecti obligatia de a depune garantia previzuti
la art. 7 alin. 18 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza
de drept, fira punerea 1In Intdrziere si fird nici o altd formalitate;
11.6. In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decizut din
drepturi.

11.7. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despédgubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este
obligat sa achite folosinta terenului pani la predarea efectivd a acestuia citre concedent.
Plata se va efectua anual pana la ultima zi a lunii in septembrie. Pentru nerespectarea
acestei obligatii se calculeazd majordri de intarziere conform legislatiei in vigoare.
11.8. Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pani la care era
obligat s facd plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi necesari
semnarea sau punerea in intarziere si fdrd interventia instantei judecitoresti.
11.9. La Incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat si
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si
liber de orice sarcini. Neexecutarea obligatiilor contractuale, confers concedentului dreptul
s solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despégubiri,
constand in valoarea redeventei si a penalitétilor calculate pana la preluarea bunului.
11.10. In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decit ajungerea la
termen, forta majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat s# asigure continuitatea
exploatdrii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in prezentul contract, pAni
la preluarea de catre concedent.

CAPITOLUL 12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

12.1. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
12.2. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta si
acesta va contine : Pentru persoane fizice (documentele obligatorii de pus in plicul
exterior):

1. copie de pe actul de identitate valabil la data depunerii documentelor;

2. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia
de specialitate din cadrul primariei in a cérei razi teritoriald isi are domiciliul, valabil la
data deschiderii ofertelor, din care sé rezulte ca ofertantul nu are datorii la bugetul local;
3. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice Agentia
Nationala de Administrare Fiscald, din care sa reiasi faptul ci ofertantul nu are datorii
catre bugetul general consolidat;

4. declaratie de participare conform formularului ;

5. documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirea
garantiei de participare;

In cazul persoanelor juridice - o fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de
participare semnata de ofertant fard ingrosiri, stersituri sau modificiri; - certificat de
inmatriculare la ORC - certificat constatator emis de ORC - certificat fiscal privind
achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local, care si certifice faptul ci societatea nu
figureazd cu sume restante; - certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plati fati de
bugetul de stat, care si certifice faptul ci societatea nu figureazi cu sume restante; -
cazierul fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza cireia
isi are sediul ofertantul; - declaratie pe propria rispundere ci nu este in procedura de
reorganizare, lichidare judiciard sau faliment; certificat de cazier judiciar care si ateste
lipsa sanctiunilor penale pentru sdvargirea urmitoarelor fapte: gestiune frauduloass, abuz
de incredere, fals, inseldtorie si delapidare, pentru reprezentantul legal al societitii; Nota :
certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul trebuie si fie valabile la data depunerii
documentatiei. - acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de



participare si a garantiei de participare la licitatie: taxa de participare este in valoare de
100 lei, care se va achita la casieria concedentului. Garantia de participare este de 229
lei, care se va depune prin ordin de plati bancar depus in contul ROS80TREZ
49221A300530XXXX deschis la Trezoreria Roman, cu specificatia la obiectul platii iar
valoarea documentatiei de atribuire este de 100 lei
- Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daci nu este reprezentantul legal al
acestuia - declaratie proprie care si cuprindi adresa, fax-ul si email-ul unde doreste si i se
comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificiri etc)
- declaratie pe proprie rispundere ci va realiza investitiile consemnate in Caietul de
Sarcini, cd este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asumai obligatiile
stabilite prin acesta, cd isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjurétor,
PSI, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului, respectarea normelor
igienico-sanitare;

Pentru ofertanti persoane fizice:
- Copie document de identitate;
- Certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al Comunei Dulcesti;
- Certificat fiscal care sé ateste plata obligatiilor citre bugetul de stat;
- Dovada achitérii taxelor de participare declaratie proprie care si cuprindi adresa, fax-ul
si email-ul unde doreste si i se comunice rezultatele procedurii sau alte documente
(clarificari etc)
- declaratie pe proprie rispundere ci va realiza investitiile consemnate in Caietul de
Sarcini, ¢d este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asumi obligatiile
stabilite prin acesta, ca isi asumad obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjuritor,
PSI, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului, respectarea normelor
iglenico-sanitare;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se finscriu denumirea

ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Oferta va fi depusad intr-un singur exemplar care trebuie semnati de citre ofertant.

Oferta de pret consté in suma oferitd exprimati in lei/an in functie de care se calculeazi
concesiunea anuald, cel putin egald cu pretul minim de pornire aprobat in caietul de
sarcini.

Contravaloarea documentatiei de licitatie —
- Caiet de sarcini (100 lei),
- Taxa de participare la licitatie (100 lei),
- Garantiei de participare — 229 lei (minimum 50% a taxei anuale de concesiune se vor
achita la casieria Primariei Comunei Dulcesti.
12.3. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisi se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz, precum si bunurile pentru
care  se liciteazd; acesta va  cuprinde redeventa in lei  oferiti.
12.4. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limiti de primire previzut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor firi a fi deschise
12.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

CAPITOLUL 13 INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND
CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

13.1. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este LICITATIE PUBLICA.
13.2. Ofertantul castigitor va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile de
la comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Comunicarea se va face de citre concedent la adresa declarati de ofertant ca fiind adresa
de corespondenta.

13.3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 9o de zile de la data semnérii
contractului de concesiune sa depuni cu titlu de garantie o sumi reprezentand 50% din
redeventa datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceasti sumi sunt retinute, daci
este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza

contractului de concesiune.



13.4. Nesemnarea de catre castigatorul licitatiei a contractului de concesiune in termenul
stabilit atrage dupa sine nulitatea adjudecirii, cu urmatoarele consecinte : suma achitati
cu titlu de garantie de participare de citre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in
bugetul concedentului), iar acesta este obligat sd achite citre bugetul local un sfert din
suma adjudecata reprezentind redeventa anuald, cu titlu de daune.

Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noui licitatie pentru terenul in
cauza.

13.5. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afli intr-o situatie de forti majori
sau In imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, depunand documente pentru
probarea celor precizate anterior, concedentul are dreptul si declare castigitoare oferta
clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.
13.6. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului sau nu il
semneazd in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se
anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

CAPITOLUL 14 ANULAREA LICITATIEI
14.1 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd/privatd daci ia aceastd decizie inainte de data
transmiterii comunicdrii privind rezultatul aplicdrii procedurii de atribuire si anterior
incheierii contractului, in situatia in care se constati incélciri ale prevederilor legale care
afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului. Procedura de
atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor
prevazute de legislatie, respectiv art. 311 al OUG 57/2019;
b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta méasuri corective, firi ca acestea
sd conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute de legislatie respectiv

art. 311 al OUG 57/2019.

Anularea licitatiei are loc si atunci cind:
a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie
sau o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;
b) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinti in
termenul stabilit pentru semnarea contractului;
¢) in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ.

14.2. Anularea se face prin hotirérea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a

comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile

lucrétoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin

depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

14.3. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cAt si ulterior, pani

la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat

informatii false in documentele de calificare.

14.4. Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,

modificarea si Incetarea contractului de concesiune se realizeazi potrivit prevederilor

legale.

14.5. In misura in care pirtile nu ajung la o solutie pe cale amiabils, solutionarea litigiilor

aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea

contractului de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor legale in vigoare de citre

instantele competente.



OFERTANT (denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului

Teren intravilan in suprafatd de 500 mp si inscris in Cartea funciard a comunei
Dulcesti, avind numarul cadastral 52654 are categoria de folosinti curti constructii si este
situat in sat Rosiori, str. Libertétii nr. 13, comuna Dulcesti, judetul Neamt.

Subsemnatul(a) reprezentant
al , In calitate de ofertant la licitatia publicd pentru

concesionarea terenului intravilan in suprafatd de 500 mp si inscris in Cartea funciara a
comunei Dulcesti, avdnd numairul cadastral 52654 are categoria de folosintii curti
constructii si este situat in sat Rosiori, str. Libertdtii nr. 13, comuna Dulcesti, judetul
Neamt, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in
acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecitor;

- mi-am Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia (sau in tara in care este stabilit)

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale s produc grave
prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérarea definitivd a unei instante
judecétoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesional;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotérare definitivi a unei instante
judecdtoresti pentru participarea la activititi ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, fraudi si/ sau spilare de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori
economici, nu depun candidatura/ofertd individuala si o alta candidatur/ofertd comun4,
nu depun ofertd individual4, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritétii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si
confirmdrii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem. inteleg c& in cazul
In care aceastd declaratie nu este conformid cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal,
Data,



Catre,

COMUNA DULCEST]I, judetul Neamt cu sediul in COMUNA DULCESTI, Strada Teilor
nr.54, localitatea Dulcesti, judetul Neamt, telefon/ fax: 0233.761602, 0233.761006, Cod
fiscal 2613702, e-mail: contact@comunadulcesti.ro, pagina web: www.comunadulcesti.ro

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
Pentru concesionarea terenului intravilan in suprafatd de 500 mp si inscris in Cartea
funciara a comunei Dulcesti, avand numarul cadastral 52654 are categoria de folosinta
curti constructii i este situat in sat Rosiori, str. Libertétii nr. 13, comuna Dulcesti,
judetul Neamt.

Operatorul economic/ grupul de operatori
economici , cu sediul in ,
judetul ) o i , nr. ,cod
postal ,e-mail inmatriculata la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. , avand atribuit
CUI , avand cont IBAN nr. S
deschis la , existand si functionidnd potrivit
legislatiei ~ Statului  Romén/ ,  reprezentatd legal de

cu functia de

, rugdm sd ne admiteti la licitatia publicd, pentru
concesionarea terenului intravilan in suprafati de 500 mp si inscris in Cartea funciari a
comunei Dulcesti, avAnd numdrul cadastral 52654 are categoria de folosinti curti
constructii si este situat in sat Rosiori, str. Libertdtii nr. 13, comuna Dulcesti, judetul
Neamt.

Mentiondm cd am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al legislatiei si
ne obligdm ca In cazul adjudecérii s incheiem contractul de concesiune in termenul stabilit
prin procesul verbal de licitatie (5 zile lucritoare), in caz contrar suntem de acord cu
pierderea garantiei de participare aferente.

Numele si functia reprezentantului legal,
Data, L.S.



OFERTANT

(denumirea/numele)

FISA OFERTANTULUI

jury

9.
10.Banca

11.Capitalul social (lei)

12.Cifra de afaceri

Ofertant

Sediul societitii sau adresa

Telefon/fax

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. Inregistrare in registru Comertului

Obiect de activitate

Nr. Cont

Numele si functia reprezentantului legal,
Data, L.S.



OFERTANT (denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Comuna DULCESTI, judetul Neamt cu sediul in Comuna DULCESTI, Strada Teilor,
nr.54, localitatea Dulcesti, judetul Neamt, telefon/ fax: 0233.761602, 0233.761006, Cod
fiscal 2613702, e-mail: contact@comunadulcesti.ro, pagina web: www.comunadulcesti.ro

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, he
oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de
atribuire, s concesionam terenului intravilan in suprafatd de 500 mp si inscris in
Cartea funciard a comunei Dulcesti, avind numarul cadastral 52654 are categoria
de folosinta curti constructii si este situat in sat Rosiori, str. Libertitii nr. 13, comuna
Dulcesti, judetul Neamt.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilita cistigitoare, si
concesionam terenul pe o durata de minim 25 ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam sd mentinem aceasta ofertd valabild pentru o durata de 9o zile, de la
data depunerii si ea va raméane obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricind
inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pénd laincheierea si semnarea contractului de concesiune aceasta oferts, impreuni
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita
castigdtoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem ofertd alternativd si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la
cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Am Inteles si consimtim ca, In cazul in care oferta noastra este stabiliti ca fiind
castigitoare, sd constituim garantia de buni executie in conformitate cu prevederile
din documentatia de atribuire.

7. Intelegem ci nu suntem obligati si acceptati oferta cu cel mai scizut pret sau orice

alta oferta pe care o puteti primi.

Numele si functia reprezentantului legal,
Data, L.S
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_ RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan ,
suprafata 500mp,
Rosiori, comuna Dulcesti ,
judetul Neamt

"ilforﬁl lucrarii:
aluator autorizat,
nembru titular ANEVAR,

& .CaF'men Dancea
imafie nr. 11968
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& gAPITOLUL | - INTRODUCERE

e § 4.1, REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $I AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

i obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta un teren intravilan cu numar
cadastral 52654 situat Tn localitatea Rosiori, comuna Dulcesti, judetul Neamt, cu suprafata

- ge 500 mp. -

o ) Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre evaluator autorizat Dancea Carmen.

3 ',.,‘-':.Mjsidnea de evaluare a constat in inspectia proprietatii, culegerea de informatii, evaluarea
) A pmprfetégji si redactarea raportului de evaluare.

Data inspectiei: _ 14.02.2025
Data evaluarii: 14.02.2025
Data raportului: | 14.02.2025
Curs valutar la 14.02.2025 1 euro = 4,9771 lei

Scopul evaludrii este de informare asupra valorii de piata a terenului.

o PR Tipul de valoare estimatd, conform scopului si utiliz&rii cerute de client, este
{  yaloarea de piata.

3 7 Dreptul de proprietate evaluat este dreptul de proprietate deplin : posesie,
| folosinté si dispozitie.

Valoarea estimata a terenului este:

Valoare
‘ Valoare de . 5
Denumire Suprafata piati teren | Chirie/redevents
: (m%) (lei) anuald
e ' (leifan)
“§ {Teren intravilan Rosiori 500 11460 458

Valoarea nu este afectatd de TVA.

¥ In estimarea valorii s-au respectat cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor

§ 2022 i metodologia de lucru recomandatda de ANEVAR (Asociatia Nationald a
- Bvaluatorilor din Romania), s-a finut cont de adecvarea abordarilor, datd de scopul

§  f@portului de evaluare, de cantitatea si acuratetea informatiilor care au stat la baza

§ ®stimarii valorii, de calitatea informatjilor utilizate.

. Sursele de informatii la care am apelat consider a fi credibile, iar analiza a fost

§ Intreprins3 corect.

1 Detalierea activitatilor din cadrul misiunii de evaluare se regéseste in capitolele |,

| SRR, precum gi in anexele de la prezentul Raport de evaluare.

f‘. Y ; |
e b Page 3
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_in calitatea de evaluator autorizat certific in cunostinti de cauza si cu buna credinta

Ra

ERTIFICAREA

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt
adevarate si corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date
considerate de cétre evaluator ca find adevarate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietatii.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele
specifice mentionate in raport si reprezinta opinia mea impartiald, opinie care
nu a fost influentatd de terte parti si nu este in nici un mod supusa vreunei
cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un
interes personal privind partile implicate in prezenta misiune.

Nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul de evaluat in raportul
de evaluare sau de partile implicate in aceastd activitate de evaluare.

Onorariul meu pentru realizarea acestei misiuni nu este conditionat de
obtinerea sau de raportarea unor valori sau directii ale valorilor prestabilite, in
favoarea cauzei clientului, cu suma exprimatd in opinia asupra valorii, sau cu
aparitia unui eveniment secundar legat direct de utilizarea intentionata a acestei
valori.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordanta cu standardele de Evaluare si cu respectarea
Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Am efectuat personal inspectia proprietatii care reprezintd subiectul acestui

raport. ‘
Nici o persoand nu a furnizat vreo consultantd profesionald semnificativa

evaluatorului
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea in mod competent

a acestei lucrari.
Prezentul raport poate fi verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea

evaluarii.

Pﬁfi de evaluare teren 500myp, Rosiori, comuna Dulcest]
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CAPITOLUL Il- TERMENII DE REFERINTA

 |ncele ce urmeaza sunt prezentati termenii de referinta asa cum au fost e stabiliti prin
contractul n baza caruia s-a realizat evaluarea. Pe parcursul procesului de evaluare nu a
aparut nici o circumstanta care sa impuna modificarea acestora.

a) Identificarea si competenta evaluatorului

pancea Carmen , persoand fizicad autorizata, cod de identificare fiscala 23170616,
desfasor activitatea de evaluare in calitate de evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, specialitatea EPI (evaluarea proprietatii imobiliare) si EBM (evaluarea bunurilor
mobile), cu legitimatie nr. 11968, vechime in profesie de 19ani. Calificarea si competenta
evaluatorulti pot fi verificate in Tabloul Asociatiei (http://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-

asociatiei ).

b) Identificarea clientului $i a utilizatorilor desemnati
_ Clientul. este Comuna Dulcesti cu sediul in localitatea Dulcesti, comuna Dulcesti,
judetul Neamt, cod de identificare fiscala 2613702.

Destinatarul raportului (utilizatorul desemnat) este Comuna Dulcesti, judet
Neamt.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei

'~ terte parti, dacd aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate

fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii aduse partilor in drept in cazul in care un
tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de

utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa faté de nici un tert.

c) Identificarea proprietitii imobiliare subiect, drepturi de proprietate evaluate

Se supune evaludrii un teren intravilan in localitatea Rosiori, str. Libertatii, nr. 13,

~ comuna Dulcesti, jud. Neamt. Terenul are suprafata de 500mp, este din categoria curti
- constructii, are numéar cadastral 52654 Rosiori. Pe teren este ridicatd o casa cu suprafata
. construitd de 117mp. Conform extrasului de Carte funciara nr. 33335/19.06.2024 , terenul

apartine domeniului privat al Comunei Dulcesti si este nscris dreptul de superficie in

favoarea Vanturache Mihaela-Petronela.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de

- Vedere legal, a actelor si informatiilor mentionate si nici a dreptului de proprietate asupra
Proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si
- dispozitie asupra terenului. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini. Terenul
~Seevalueazi fiind considerat liber de constructii.

d) Scopul evaludrii
LEvaluarea' se intocmeste 1n scooul informarii clientului asupra valorii de piata a terenului.

- €) Tipul valorii _
~ Tipul valorii este determinat de scopul evaludrii. Un tip al valorii este o precizare a
~ Ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt ci o
* Opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi obtinut pentru un activ, in cadrul
unui schimb dar si o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta
~ din utilizarea unui activ. '
Conform scopului evaludrii si cerintei beneficiarului , prezentul raport de evaluare

. ®stimeazs valoarea de piata.

_,

S By : : : ,
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~ isipot pierde valabilitatea.
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conform SEV 104, valoarea de piatid reprezintd “suma estimata pentru care un

activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat

i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si faré constrangere”.

f) Data evaludrii. Data inspectiei. Data raportului
Data evaluarii este 14.02.2025, dat3 la care cursul euro transmis de BNR este
"49771_ Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finald in acest raport a fost
_-déterminaté in conditiile pietei imobiliare specifice din perioada premergatoare acestei
date. Raportul de evaluare este valabil in coqdit_iile economice, fiscale, juridice si politice
"de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport

Inspectia proprietatii imobiliare a fost realizata de evaluator la data de

- 44.02.2025, in prezenta proprietarului.
'Data raportului este 14.02.2025.

g) Natura si amploarea activititilor evaluatorului
Evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele furnizate de catre client,

_impreuna cu informatiile culese |a inspectie.
Evaluatorul a identificat fizic si a inspectat terenul in prezenta clientului. S-au

"_kealizat fotografii din exteriorul” si interiorul proprietatii, fotografiile oferind o imagine de

~ansamblu asupra imobilului. S-a constatat ca proprietatea corespunde cu datele

comunicate, privind localizarea, vecinatétile, accesul,
: Nu s-au efectuat investigatii speciale privind dreptul de proprietate, litigii, samd.... si

1 nici masurstori suplimentare, considerandu-se corecte si actuale datele oferite de

documentele mentionate mai sus.
- Nu s-au efectuat investigatii speciale privind eventuali poluanti, considerandu-se c3

| proprietatea este in deplin concordantd cu reglementérile in vigoare privind mediul

a2
1

' inconjurator.

i h} Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluatorul

~ S-au utilizat urmatoarele informatii furnizate de client, corectitudinea Si precizia

£ acestora fiind responsabilitatea clientului:

_ * Adresa, delimitarea fizic in teren, suprafata
. " Situatia juridica a imobilului , dreptul de proprietate
- * Modul de intretinere si exploatare

Informatii culese de evaluator:

: * Date depre amplasarea terenului, tipul acestuia, vecinatati, mod de exploatare

utilitati, culese cu ocazia inspectiei
* Date despre comuna Dulcesti si vecinatati culese de pe site-ul primariei Dulcesti
* Date despre piata specifici provenind de pe site-uri de imobiliare homez.ro,
publi24.ro, imoradar.ro, romimo.ro, olx.ro, storia.ro
* Informatii de la autoritatile locale
¢ Presa de specialitate $i evaluatori care Tsi desfasoard activitatea pe piata locala
* Baza de date a evaluatorului
Evaluatorul a utilizat in exprimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, fiind posibila existenta si a altor informatii sau documente
de care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari
din surse considerate a fi corecte si de fincredere dar nu se asum3 nicio
"esponsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Raport de evaluaie teren 500m p . Rogiori, comuna Dulcesti Page 6
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i) jpoteze si ipoteze speciale
lpoteze:

in realizarea raportului au fost luate In considerare urmatoarele aspecte care sunt
eneral acceptate ca fapte, in mod rezonabil, n contextul evaluarii, fara a fi in mod

specific documentate sau verificate:

« Locatia indicata si limitele proprietatii se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf /topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta ca locatia si limitele proprietétii asa cum au fost ele indicate de executor Si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest
raport are menirea de & estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisa in
raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice necencordanta intre proprietatea identificatd si cea din
documentele de proprietate invalideazé corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreazé valida valoarea

 estimata pentru proprietatea identificata in raport.

. Evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au
fost preluate din descrierea sa legald; evaluatorul nu are calificarea de a valida
aceste documentatii. Toate planurile, schitele, puse la dispozitia evaluatorului se
consider a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

« Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre client si au fost
prezentate féré a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute
de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor
juridice ‘exprimate de specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum
ea rezulta din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta
acestuia si nu ii angajeaza raspunderea; evaluarea se face presupunand ca toate
partile interesate dispun de acelasi set de documente.

Se presupune ca proprietatea este libera de sarcini

Se presupune ca proprietatea este detinutd cu responsabilitate si c& se aplica un

management competent al acesteia;

Se presupune c toate studiile ingineresti sunt corecte. Planurile de amplasare §i

" materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-| ajuta pe cititor sa

vizualizeze proprietatea evaluata;

Se presupune c& proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor

de zonare, urbanism, mediu si utilizare exceptéand situatia cand in raportul de

evaluare a fost identificatd, descrisé si consideratéd o non-conformitate;

Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se

acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietafii

evaluate care ar face ca aceasta sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma

nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de
specialitate necesare descoperirii lor;

Nu se asumi nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant al

solului, nici nu ne angajdm pentru o expertiza sau o cercetare stiintificd necesara

pentru a fi descoperit;

Se presupune c& proprietatea imobiliara evaluatd este In deplind concordanta cu

reglementarile in vigoare privind mediul inconjurator;

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse

sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

O }ogngse - R o g e H - % T
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Situatia actuald a proprietatii, scopul si utilizarea prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii in condiiile i tipului valorii selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul
considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozifie la data evaluarii.

Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport

isi pot pierde valabilitatea.

* |poteze speciale

« Nu sunt

j) Tipul raportului

Raportul de evaluare se transmite in forma scrisa, explicativa si respecta structura
impusd de SEV 103 - Raportare, paragraf 30.1. Raportul cuprinde , pe langa termenii de
referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante
e care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard
nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

k) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat de cétre alte persoane decéat cele

' identificate si numite de evaluator ca utilizatori desemnati.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat pentru cel

declarat.
. Raportul nu poate fi utilizat |a alta data sau pentru un alt imobil , fie el chiar identic.

Raportul nu poate fi utilizat de un alt evaluator si nu poate fi modificat.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil
al evaluatorului.

- Publicarea partiala sau integrald a raportului precum si utilizarea lui de alte persoane

- decat clientul si destinatari nominalizati ai raportului, atrage dupd sine incetarea
obligatiilor contractuale.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru efecte juridice ce ar decurge din

 utilizarea/publicarea raportului cu ignorarea restrictiilor mentionate.

Validitatea raportului este recunoscutd prin semnatura originald a evaluatorului siu

Stampila acestuia valabild pentru anul in curs.

| ) Declararea conformititii evaluarii cu SEV

Misiunea de evaluare este indeplinitd de evaluator autorizat, membru titular ANEVAR.
Evaluarea a fost realizatd in concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor

2022, dupa cum urmeaza:

Standarde generale
* Definitiile si conceptele pe care se bazeaza aceasta evaluare sunt cele din SEV

100 - Cadrul general
* Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 -

Termenii de referintd ai evaludrii si condusa in acord cu prevederile SEV 102 —

Documentare si conformare
* Prezenta evaluare este intocmitad cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare

w
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o Tipul valorii estimate este definit conform SEV 104 — Tipuri ale valorii
Standarde pentru active
Obiectul evaluarii find un bun imobil procesul de evaluare a tinut cont Si de
revederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare si ale ghidului metodologic
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesars
gbaterea de la standardele respective.

' CAPITO'LUL lll - PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piatd, localitate, vecinatati si localizare
Activul de evaluat este ‘situat in intravilanul localitatii Rosiori, comuna Dulcesti,
judetul Neamt.

Comuna Dulcesti

g

Comuna este situats in partea de est a judetului Neamt, in regiunea vestica a
podisului Moldovei, pe partea dreapta a raului Moldova.

‘Limite geografice:

-la nord comunele Botesti si Gheraiesti
-1a sud comunele F&urei i Trifesti

~la est comuna Cordun
* -la vest comuna Ruginoasa

Pozitia geografica a comunei Dulcesti favorizeaza comunicarea in directiile:

DN 15B Ptatra Neamt - Roman

-DJ 157A Dulcesti - Carlig - Britcani - Moreni - Valeni - Talpa
-DC 31 Dulcesti - Valea Neagra
-DC 49 Poiana - Carlig '
-DC 54 Dulcesti - Corhana
-DC 55 Duilcesti - Rosiori
-DC 93 Dulcesti - Miron Costin
Se poate spune ca localitatea este plasata pe o arterd intens circulata.
Comuna Dulcesti cuprinde 6 sate: Dulcesti, Britcani, Carlig, Corhana, Poiana Si
Principala indeletnicire a populatiei este in agricultura.
Comuna se invecineaza cu alte comune cum ar fi ‘Ruginoasa, Bargauani, Trifesti,
Gheréie$ti, Véleni, similare d.p.d.v al pozitionarii geografice si a dezvoltarii economice.

R
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judetului Neamt, a carui economie este influentatd negativ de emigratia puternica a
resursei de munca, de rata de activitate joasd, de ponderea importanta a persoanelor
ocupate in  agricultura de  subzistent3, de dificultdtile  nvatdmantului
rofesional/vocational. Se poate evidentia faptul cd Dulcesti este avantajatd de

pozifionarea in apropierea orasului Roman.

3.2 Descrierea situatiei juridice

Terenul de evaluat face parte din domeniul privat al Comunei Dulcesti si este inscris in
cartea funciara la numarul 52654 Dulcesti. Este intabulat dreptul de superficie al unui
e particular asupra terenului. Evaluarea se face in ipoteza dreptului deplin al proprietarului.

Teren 500mp, numir
cadastral 52654Dulcesti

3.3 Descrierea amplasamentului si terenului

Terenul de evaluat este amplasat in intravilan Rosiori, periferic, avand in
vecinatate case de locuit si terenuri agricole . Accesul la proprietate se poate face auto si
pietonal, pe drum balastat, accidentat.

Terenul de evaluat are suprafata de 500mp si este din categoria curti constructii,
are forma regulaté , este aproximativ plan, accidentat pe alocuri.

La limita de proprietate este retea de energie electrica.

Pentru evaluare terenul se consider liber (fara constructii sau alte amenajari).

2 Rap“f’ tde evaluare teren 500mp , Rosteri, coumina Dulcest Page 10
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acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, piatd imobiliard este mediul in care
prietétile imobiliare se schimba, fara restrictii, intre vanzatori si cumparatori, prin
* Mecanismul preturilor Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta | Ia
i factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor
 Serviciilor si, la nevoie, si 1a dorintele individuale. Pentru a estima cel mai probabil
m Care ar fi platit pentru un activ, este fundamentals infelegerea dimensiunii pietei pe
Q@8 ace| getjy s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
ful cumparatorilor $i vanzatorilor de pe piata particulard la data evaluarii Pentru a
% "a"?"_a un efect asupra pretului, cumpératorii si vanzatorii trebuie s aib3 acces |a piata.

41 Analiza Productivitatii

Tergnu[ de evaluat prezintd caracteristici care pot constitui avantaje sau
antaje pentru un posibil cumpérator, dup& cum rezultd din tabelul urmétor:

tde evalya, ¢ teren 500mp, Rosiord, coruna Dulcesti
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e e e o g Dezavantaje - influents
Avantaje — influenta pozitivd asupra valorii negativé asupra valorii

e

Localitate rurald

Localitate situata la 15km distantd de municipiul Roman si Den_sitate micé a populatiei
la 35km de Piatra Neamt Venituri scdzute ale
' populatiei

Economie locald slabd
Dezvoiltare industrial/
comerciala slaba

- Zona periferica,
terenuri accidentate
neintretinute

1

- Plan, forma regulata, din categoria curti constructii, | - Drum balastat,
suprafata optima pentru o gospodarie rural accidentat, ingust
- Retea de energie electrici la limita de proprietate

terenului

~ Modul In care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina
ele, fac din proprietatea evaluatd una cu atractivitate pe piata imobiliara.

elimitarea pietei

In punct de vedere geografic piata imobiliard pe care este expus terenul de
se intinde pe teritoriul comunei Dulcesti si a comunelor invecinate.

liza cererii

erereg reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se

t_é _dorinté de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-
SlUMmit interval de timp.

Fentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteazé incet la nivelul si tipul cererij,

_Proprietétilor tinde s& varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel
de cererea curents.

Otentig!ului cumparator al terenului de evaluat este cel mai probabil o persoani
e relativ mare de cumparare si dispusa de a amenaja terenul pentru a se potrivi

b dorit, Astfel de potentiali cumpératori existd sau pot fi atrasi in aria de piata
=.98r numarul lor este relativ mic.

Carg mathI Ca judetul Neamt are dezvoltare economica deficitara |, ¢4 piata imobiliara la
e

: da’?fe_rimveste una rurald, ca populatia rurald are venituri mici , explica cererea
-~ 'Mitata pentry terenuri

de eyalr ; )
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Aceste aspecte si observatia ca dureaza si ani de zile pana ce o proprietate este
tranzactionaté duc la concluzia c& nivelul cererii este mic.

44 Analiza" ofertei
Oferta reprezintd numarul de active de acelasi tip care sunt disponibile pentru
yanzare sau pentru inchiriere la-diferite preiuri,lpe O piata dat3, Tnfxr-o anumita perioada de
fmp- Existenta ofert_ei peptrg Q anumita propr]etate, la un _ar}umit momf_ent, la un anumit
ef si Intr-un anumit loc indica gradul de raritate a acelui tip de proprietate. Gradul de

qaritate este o componenta importanta a valorii.

in comuna Dulcesti si vecinatadti s-au identificat oferete de vanzare terenuri
ntravilane . .Numarul acestora este relativ mic, lucru justificat de caracterul rural al zonei
analizate, a populatiei rurale in scadere sau/si imbatranire, a puterii mici de cumpdrare.

-.Di” ofertele identificate, care se referd la terenuri cu caracteristici semnificativ
gsemandtoare cu cele ale terenului de evaluat, centralizate in Grila datelor de piatd, se

~ deduc urmétoarele:

Ofertele stau expuse la vanzare chiar si ani de zile pana se tranzactioneaza

Proprietarii sunt dispusi sa negocieze dar nu mai mult de 5-10% din pret

Pretul unitar variaza in functie de localizarea in cadrul comunei, de suprafats, de
tipul caii de acces la teren, de forma terenului, panta acestuia, vecinatati, utilitatile
pubvlice existente la limita de proprietate

Sunt mai bine cotate terenurile la care accesul este mai facil, pe drumuri amenajate

Pentru terenuri intravilane curti constructii in Dulcesti si vecinatati s-au identificat
oferte de vanzare cu preturi cuprinse intre 4euro/mp si 15euro/mp.

e
?

® o

Pe baza faptelor adunate pot afirma ca in aria de piatd definitd, proprietatile
similare cu cea de evaluat sunt disponibile intr-un numar mic.

4.5 Relatia intre cerere si oferta

Din elementele prezentate mai sus, apreciez ca nivelul cererii este mai mic decat

| alofertei si avem de a face cu o piatd a cumpdratorului.

| 46 Previziunea absorbtiei subiectului in piata specifica

Terenul de evaluat are particularitati care il plaseazd printre proprietatile cu

atractivitate de piata, el poate fi dorit de cumpératori .
Chiar dacd avem de a face cu o piatd a cumpdaratorului (cerere mai mic3 decat

Oferta) terenul are sanse de a fi vandut, dup o perioad3 rezonabild de expunere pe piata

§§u cu un eventual discaunt rezonabil.
CAPITOLUL V — ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare (C.M.B.U.) se refers la alternativa de utilizare

~ aproprietatii din diferite variante posibile.

. C.M.B.U. reprezinta “utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe
Platd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ. C.M.B.U trebuie si fie
Posibil Iizic, permisa d.p.d.v. legal si sa genereze cea mai mare valoare a
activulyj”

!
SEV 104 Tipuri ale valorii-paragraf 140°

M ey I s e e e D T ]
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3 Conform GEV630 Evaluarea bunurilor imobile : “Utilizarea curents se presupune a
i cea mai buna utilizare daca nu existd indicatii din piata sau alti factori care sd conduca

;Goncluzia_cé exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii’ 2

- Terenul de evaluat, considerat liber, este amplasat intr-o zond preponderent

,' (ezidentjaléﬁi nu existad aspecte Tr] piata speciﬂnv:é care s& conducé‘ spre o alta utilizare

| mai eficienta. Putem concluziona c& cea mai bun utilizare a terenului de evaluat este cea
actuald, rezidentiald, dominanta din zona.

CAPITOLUL VI - EVALUAREA TERENULUI

. 6.1 Consideratii teoretice
: Procesul de evaluare se compune dintr-un set de proceduri coerente si ordonate,
care au ca finalitate estimarea valorii si se bazeaz3 pe urmétoarele principii: anticiparea,

schimbarea, cererea si oferta, substitutia, echilibrul.
Anticiparea se referd la faptul c& valoarea este creati de perspertiva unor

beneficii obtenabile viitoare.

Oferta si cererea pentru amplasamente cu anumite localizari tind spre echilibru.
Daca oferta scade, iar cererea rdmane stabild sau creste, cresc preturile.in mod contrar,
preturile scad in situatia in care creste oferta de amplasamnete pentru o anumita utilizare
si cererea ramane stabila sau descreste. Dezechilibrele temporare intre cerere si ofert3d
se atenueaz3, de obicei, si echiliorul se restabileste.

Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul intre cerere si oferts,
dar cea care determina in final valoarea pe o anumita piatd este utilizarea economici a

amplasamentului.
Principiul substitutiei, care spune c3 un cumparator nu va plati mai mult pentru

un amplasament decat pentru un altul similar sau identic, aratd c& cea mai mare cerere
. vafi pentru cele mai ieftine amplasamnete similare.

Principiul echilibrului este, de asemnenea, aplicabil in evaluarea terenului. Atunci
cand diferite elemente ale unui' anumit mix economic sunt in stare de echilibru, valoarea

este sustinutd;atunci cand echilibrul nu este stabil, valoarea se modifica.
Metodele de evaluare a terenului liber/considerat liber sunt urmatoarele:

| comparatia directa, extractia, alocarea, metoda rezidualj, capitalizarea rentei
funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.’

- Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si
 ®a mai adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
I Comparabile.
h Atunci cand nu existd suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica
| Comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata,
dlocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

; Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt
Impartite -la randul lor in: metodele capitalizdrii directe (metoda reziduald Si
Capitalizarea rentei funciare) si metoda actualizirii (analiza fluxului de numerar/analiza
Parcelarii si dezvoltarii). ?

In raportul de fat&, deoarece evaluatorul a avut la dispozitie informatii despre oferte
COmparabile, a aplicat metoda comparatiei directe.

-, 6EV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, paragraf 35
~GEV 630, paragraful 79
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Ao W sy

;iqetoda comparatiei directe

. acabile.
aplicare

_tille privind pre
_xqi valorii terenu

St

naratie

. ctii situate in intravilan Dulcesti si comune invecinate :

..:
R
G
s

Grila datelor de piata

ia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea
. evata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
a acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate
turile tranzactilor si/sau ofertelor de terenuri similare, in scopul
lui subiect. In procesul de comparare sunt luate in considerare
_xnzrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate functie de elementele de

fbsi identificate urmatoarele oferte de vanzare a unor terenuri intravilane curti

Pret
(eura)

Suprafata
(mp)

Pret
unitar
(eura/mp)

Utilitati

Cale de

Vecinatati | acces

Altele

Sursa

Ire
| localizare

10500

1200 -

88

gaz,
energie
electica

deschidere

vatra sat |a asfalt

teren intravilan
Dulcesti, loc de
casa, situat intre
case,cu utilitati, {
gaz, energie
electica), suprafata
de 1.200 mp,
deschidere de 15 m,
acte facute.

0732856297/
storia.ro

2 | Dulcesti

1

]

20000

1468

13,6

gaz,
energie
electica

deschidere
12mla
strada

central

teren intravilan in
Dulcesti ,suprafata de
1468mp,deschidere
12ml,lungime 63ml
,zoni centrald,intre
case,ideal pentru
constructie casa, apa
,gaz, canalizare la
limita proprietatii

0737526061/
olx/Agentia
Acasa

L%
e
£ Baratca/Bargauani

1

12000

2500

4,8

en
electricad

periferie,
terenuri
agricole

deschidere
la asfait

teren intravilan
agricol in localitatea
Baratca comuna
Bargauani judetul
NEAMT. Terenul este
plat, are suprafata de
2500 mp cu lungimea
de 95 ml iar frontul
stradal este de 29 ml.
Ca si utilitati exista
posibilitatea
racordarii la energia
electrica iar apa din
sursa proprie

0759175867/
mobiliare.ro

e
= s 0%

s

| Trifesti

i

-1.‘\'\" .Ei_.

24500

3147

7.8

gaz,
energie
electica

drum
satesc
balastast

periferie

NC 52794Trifesti,
teren in suprafata de
3147 m? deschidere
13,80 m :

-1328 m? teren
intravilan

-1819 m* teren
extravilan

Terenul este situat pe
str.Zambilelor, loc.
Trifesti, com. Trifesti.
Posibilitate de lotizare
datoritd drumului
care se afla pe latura
de nord a proprietatii.
Utilitati (gaz,curent
electric) la limita
proprietatii.

0741022759
folx.ro

I

0 o
"tde evaluare teren 500nmp, Rosiori, comuna

Dulcegti

Page 15

i
|
|
;



5

\f“;

R

n T ey i
v w

pulcesti

30000

2000

15,0

gaz,
energie
electica)

la strada
principala

De vanzare teren in
comuna
Dulcesti.intravilan,si
tuat Tntre case la
strada pricipala'
Ideal pentru
magdazin mixt, loc
de casal 2000mp cu
deschidere de 14,50
mitoate utilitatile la
strada Pret 30.000€

0737526061/
olx/Agentia
Acasa

pulcesti .

8500

7000

1,2

deschidere
asfalt

intrav,

0745498267/
olx, Agentia
Activ

Dulcesti

9500

7800

1,2

gaz,
energie
electica

la strada

Terenul intravilan
dispune de o
suprafata de 7800
mp, este in plan
drept, utilitatile sunt
Tn fata terenului,
accesul se face din
strada in tranzit. In
zona sunt case noi
construite

0726121400/
Agentia
Activ,imorada
r.ro

Dulcesti

9500

7124

1,3

gaz,
energie
electica

la strada

Teren loc de casa in
comuna Dulcesti, in
suprafata de 7124
mp. Terenul se afla
pozitionat cu
deschidere la drum
asfaltat, langa case,
stalp de curent
electric. Toate
actele sunt pregatite
pentru vanzare

732856297/A
gentia Activ,
imoradar

—

¢

Ghigoiesti/Stefan
cel Mare

14000

9300 .

1,5

en
electrica

periferie,
caserare

din drum
asfaltat

teren intravilan
arabil 9300 mp, are
forma
dreptunghiulara cu
lungimea de 483 ml
si latimea medie de
18,3 ml, avand
frontul stradal de
21,18 ml.

0759175867/
mobiliare.ro

Gadinti

45000

4500

10,0

en
electrica

doua
deschideri,
una la
asfalt

la sosea,doua
deschideri de 30ml
la DJ ROMAN-
VASLUI si 150 ml la
drum comunal
exploatare,in
proxima vecinatate
a padurii Dealul
Marului ,stalp
curent,sursa apa
,cadastru, CANALIZ
ARE,pe partea
dreapta la iesirea
spre Vaslui lipit de
casacunr244!110
€/mp

0746068647
folx.ro

Gadinti

9375

625 |

en
electric

pozitionat Tn
spatele scolii,
terenul este plan si
are o deschidere de
15m

768294196/
olx.ro

10 Gadinti

37500

3125

12,0

+

en
electricd

teren cu deschidere
20 ml situat pe
strada Pogan Hotar,

0765663673
/publi24.ro

Din aceste oferte s-au selectat acele comparabile care au caracteristicile cat mai
dpropiate de terenul de evaluat. Celelalte oferte identificate au fost utilizate ca date

Secundare , impreuna cu baza de date a evaluatorului.

Comparabilele utilizate sunt:

%MM%_
Page 16
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comparabila A — ofertd de vanzare teren intravilan Dulcesti, 1200mp, curent electric
i gaz la limita de proprietate, amplasament median, deschidere 15m la drum asfaltat,
$lan, pret de oferta 107500euro, respectiv 8,8 euro/mp, ofertd valabild la data evalusrii

datd pe https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-pentru-constructie-casa-dulcesti-neamt-
|Dzh05-hfm|= informatii de la proprietar tel. 0732856297

storiaso/iofofertafteren-pentiu-constructie- casa-dulcesti-neamt-1DzhOs himl Q |2

i @ Google @ Youlube [ ttie JB Shop R Zize W Movie I Pati | Work I Casa B Auto B Tevel

stﬂfia Dbl W D ot G v AN i R W S v imfes & Gy wa Adaugdanuny
a Acthy Casi- agentis imalsiflacs )
A ? .  inapuitabists o8 Distituie ) Solueazd L b
r &, OTIZE533%7
s s 1w
Supt e w1
wat i
A Sas 20
My oame gl
Teran pestic tangtrottiocasn Dulzess ieame M: ;
10500 .
s £ Roman, Neamt v
L : Unirea Towers

R e
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stori-a.ro;’ro!a.‘erta;’teren-pentm-cc-nsi:ructie-ca

sa-dulcesti-neamt-1Dzh0<

| @ Google & YouTube K vie N shop B zZiae R vovie R v | work

10500 ¢

_&1 Roman, Mgam:

Teren de vinzare
N 100

Te

B

, réspectiv 13,6 euro/mp, oferts valabilg Ia
data evalurij postata de Agentia Acas3

g ‘ a pe https://www.storia.ro/ro/oferta/de—vanzare-
1 teren-1 468-mp-dulcesti~pret-20-OOO-euro-lDASyD.html , informatii la tel. 0737526061

!
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stod&m/réfofgrta/de-\(@zar&te.'en-1468-mp—duicesﬁ-;:ret-20-OOG-euro—IDASyD.hzm%

@ Goodke g3 YouTube J Utle M Shop B Zae W Movie B Plai M Work [ Casa IR Auto

20000 €

£ Raman meamt

Help to Dernine Ukraine

. Towt! TR Y [T T
| 8 Teren de vinzare
) LA
i e o ;
& . Y e e e e e A e 219 €- Cappadocia,
4 : zbor inclus
3 % "
k l‘:.“- -:-— i
E
i Pk Descriere - y
\ y «' ’ & 80 p ar 2 RAT B » ] ) X
'1 : = ._ -v,I“A aze -', TElaE -'p St ".( .TE'E, !
. ‘ '_4"-‘ ¢ 2
W

_ Comparabila C - ofertd de vanzare teren intravilan Baratca, comuna Bargaoani,
| 2500mp, curent electric la limita de proprietate, periferic, invecinat cu i terenuri agricole,
“ deschidere 29m la drum asfaltat, plan, pret de ofertd 12000euro, respectiv 4,8euro/mp,

| odferta valabila la data evaluarii postata pe https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-

de-vanzare-baratca-2500mp-220225665, informatii la tel. 0759175867 .
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" R (ot
2 uﬂﬂbTﬁFﬁfo"f&f;&f&&t"ﬂ ag-;cai—da—vanzare -baratca-2500mp-220225605
B Movie B Pati | Wok [ Cesa

@ Google @ YouTube J Utle " [ Shop [ Ziare

Descriere
T DRECTIVINDG Dfer 5 Tare urt (B sllopd S i
Akt darany & Zup & U2 2000 MS tu ang aoe S ia g
sty posmilitates b T e 1 i SUrea prope ! 4
-aslestam ia sesiul ageaiiel inczitare o ista Minz | Kog¥acesnu o 3 PIATRA-MEAMT say telefonic ia numard
L fi75q ‘rraqrj_m o s e S S e S s T S

'K Compérabiia D - oferta de vanzare teren intravilan Trifesti, 3147mp, gaz si curent
¢lectric |a limita de proprietate, periferic, deschidere 13,8m la drum satesc balastat, plan,
pret de ofertd 24500euro, respectiv 7,8euro/mp, ofertd valabila la data evaluarii postata

pe https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-
IDIO2Eqg.html?reason=extended search extended distance, informatii la 0741022759.

%
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Pentru .procesul de evaluare s-au selectat elementele de comparatie adecvate

e situatiei prezente si unitatea de comparatie :

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de

finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile
~ de piatd, localizarea, caracteristicile fizice ale terenului.

Variabilele luate in considerare ca elemente de comparatie tindnd de caracteristicile

~ fizice ale terenului sunt suprafata terenului, utilitatile, topografia, forma in plan, numarul
-de deschideri, amplasamentul.

Unititile de comparatie utilizate pot fi pretul pe hectar, pe metru patrat, pe metru

liniar de deschidere la drum, pretul pe lot sau oricare altd unitate folosita pe piata. In

faportul de fatd unitatea de comparatie aleas este pretul in euro pe metru patrat.

in grila de comparatii, in prima coloana sunt trecute elementele de comparatie
functie de care se calculeaza pretul ajustat , ajustarea in euro, ajustarea procentuala,

pentru fiecare comparabila in parte.
Conform discutiilor cu vanzatorii de terenuri s-a concluzionat ca acestia sunt

dispusi s& negocieze pretul in limita a 5-10%. Ajustarile se aplicd pornind de la pretul

Negociat, redus cu 10%.
Pentru situatia de fatd s-au luat in consideratie urmatoarele elemente de

COmparatie si ajustari aferente:

Elemente de comparatie specifice tranzactiei

Dreptul de proprietate transmis
Conditii de finantare
Conditii de vanzare

w
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cheltuieli necesare dupa cumparare
Conditii de piata
Nu au fost aplicate ajustari pentru aceste elemente deoarece comparabilele sunt

1 cnlare subjectului.

1 ﬂ“”’ente de comparatie specifice proprietatii
= Localizare
- Comparabilele sunt situate in intravilanul comunelor Dulcesti, Barg&oani, Trifesti,
{ . anatoare d.p.d.v. al pietei imobiliare. In apropierea Romanului sunt mai bine cotate
= urile din localitatile si comunele mai apropiate de municipiul Roman, pretul scizand
24 euro/mp pe masura ce creste distanta.  Se estimeaza si se aplicd ajustare
tivd de, 2 euro/mp pentru comparabilele A, B , C si ajustare negativa de 4 euro/mp
:.. 5' -wmparabilei D. ) y ' . .
1 Amenajari exterioare (tip acces) — se refera la tipul de acces la teren, tipul si
. ajarea strazii. Din analiza pietei reiese ca sunt mai bine cotate terenurile cu acces
¥ pai facil, din drumuri importante respectiv drumuri amenajate. Pe piata analizatad se
4 estimeazé o diferentd de pret de cca 2-5% intre terenuri cu acces la drum asfaltat si
4 wrenuri cu deschidere la drum balastat. Se aplica ajustare negativa de 5% comparabilelor
% 4BsiC.
4 kB. ' Utilitati — prezenta utilitétilor la limita de proprietate este un element care creste
vetul terenului. Influenta in pret, pe piata analizata, a utilitétilor se estimeaza la 2-4 euro
 Se estimeaza si se aplic ajustare negativcd de 2 euro/mp comparabilelor A, B si C.
' Suprafata teren — Din analiza pietei se constata ca sunt mai bine cotate terenurile
4 wsuprafata mai mica, in principiu pentru c efortul financiar pentru achizitie este mai
-} mc Pentru o gospodérie Tn mediul rural suprafata uzuald necesara ridicarii unei locuinte
- {4 este 1000-1500mp. Pentru suprafete mai mari care includ teren pentru anexe si gradina ,
¢} pretul unitar scade. Din analiza ofertelor 8 si 9 se deduce o scidere a pretului cu
4 Seuro/mp pentru cresterea cu 4000m? a suprafetei: comparand ofertele 9 si 10 se deduce
. oscadere a pretului cu 3 euro/m? pentru o crestere a suprafetei cu 2500m? ; in ambele
~ & cazun coeficientul de crestere este aprox. 0,12%. Corespunzator, se aplicd ajustare de
~§ [1200-500)*5/4000 = 0,88euro/mp pentru comparabila A, ajustare de (2000-500)*5/4000 =
_ { 188euro/mp pentru comparabila B, ajustare de (2500-500)*5/4000 = 2,55euro/mp pentru
} wmparabila C, ajustare de (3147-500)*5/4000 = 3,31euro/mp pentru comparabila D.
-} Topografie — Sunt mai bine cotate terenurile plane fatd de cele in pant3. Toate
'} Wmparabilele sunt plane, nu se aplica ajustari.
W Forma in plan — Toate comparabilele au o forma regulata, dreptunghiulara, ca si
lerenul de evaluat, nu se aplica ajustari.
i § Amplasament — Pe piata terenurilor pentru locuinte sunt mai bine cotate terenurile
~ § ¥plasate in vatra satului, in apropierea scolilor, a zonelor comerciale . Diferenta de pret
1 Intre terenurile centrale si cele periferice poate ajunge la 3-5 euro/mp. Se estimeaza si se
§ lica ajustare negativa de 2 euro/mp comparabilei A si de 4 euro/mp comparabilei B.

1 . Dupd aplicarea succesivd a ajustdrilor se calculeaza numarul de ajustiri,
Yustarea totala brutd ca suma a valorii absolute a ajustarilor individuale si ajustarea
2 Wtala neta ca suma algebrica a ajustarilor. Aceleasi ajustari totale se exprima si in
% Procente, ca raport intre ajustarea totala si valoarea de oferta.
3 In final se comparé preturile ajustate din care evaluatorul alege valoarea cea mai
Probabila 3 fi obtinutd intr-o tranzactie libera, pe piata.
Valoarea aleas3 a tinut cont de valoarea totald bruti a ajustarilor, de aspectul si
m}F’_lasarea proprietatii prin comparatie cu proprietatile analizate. Ajustarea bruta
Mnima este criteriul dupa care s-a selectat comparabila care a dat valoarea

LETm, ‘ - N . :
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Bt ELEMENT DE

icat comparabilei C .
! calculul detaliat este prezentat si explicat in cele ce urmeaza:

Grila de comparatii
Metoda comparatiilor directe

.3 pentru proprietatea de evaluat. Cea mai micd ajustare totalda bruta s-a

subiect X
A PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
§ 7 COMPARATE ?
. A B C D
: /' Teren 500mp Teren Dulcesti | Teren Dulcesti Teren Teren Trifesti
i Rosiori, NC ’ Baratca/Bargauani
.5 : 52654
pret de oferta (euro) 10.500 30.000 12.000 24500
- i 0
Jiara de negociere (euro) 1.050 3.000 1.200 2.450
w""-'——-—__-i g
[itara de negociere (%) 10% 10% 10% 10%
rguprafata teren (mp) 500 1200 2000 2500 3147
| prede vanzare (euro) 9.450 27.000 10.800 22.050
5 unitar de vanzare
jeuroimp) 7.88 13,50 4,32 7,01
] Y _ .. z x
A 2 R Ajustiri specifice tranzactiondrit
‘ W de proprietate deplin .
X is deplin deplin deplin deplin
i—-—_ﬁ"—"__i
- Phjustare (%) : 0% 0% 0% 0%
Sl :
[ Hstare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Prel ajustat (euro/mp) 7,88 13,50 432 7,01
I gondlfil de finanfare numerar nhumerar numerar numerar numerar
hjstare (%) 0% 0% 0% 0%
Austare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
- Pret ajustat (euro/mp) 788 13.50 432 701
; :cbndl,tii de vanzare abiective obiective obiective ohiective obiective
psere (%) 0% 0% 0% 0%
v
QR iiare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
i Pre{ ajustat (euro/mp) 788 13.50 432 704
: | Cheltuieli necesare dupa nu sunt au sunt nu sunt nu sunt nu sunt
gumpdrare :
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Iy
filsiare {euro/imp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret aj
_ t ajustat (euro/mp) 7,88 13,50 4732 7,01
| Conditii de piata (data e 2 e ;
tranzactiei/ofertei) 14.02.2025 similar similar similar similar
Ajustare (9
AJ = 1% 0% 0% 0% 0%
justar
TI— € famg) 0,00 0,00 0,00 0,00
ret ajust
iy justat (euro/mp) 7,88 13,50 4,32 7,01
Ajustan specifice proprietaii
Localizare Rogiari/com. Dulcesti/cam. Dulcesti/com. Baratca/com. Trifesti/com
- R Dulcesti Dulcesti Duicesti Bargauani Trifesti
Alustare (%) -25% -15% -46% -57%
Ajustar
e (euro/mp) 2 2 2 »
intravilan cc intravilan cc intravilan cc intravilan cc infravilan cc
%ggﬂa teren
usl 9
A{ e (%), 5 0% 0% 0% 0%
ust
Justare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
T drum satesc drum satesc
p acces bafatit. drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat batastat

Ww
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e (%) 5% 5% 5% 0%
¢ /mp)
o (euro/MP -0,39 0,68 0,22 0,00
o i curent electric curent electric, curent electric, curent electric curent electric,
; gaz gaz gaz
-25% -15% 0% -29%
-2,00 -2,00 0,00 -2,00
500 1200 2000 2500 3147
0% 0% 0% 0,0%
0,88 1,88 2,50 3,31
plan plan plan plan plan
0% 0% 0% 0%
. 0,00 0,00 0,00 0,00
regulata regulatd regulata regulatd reguiata
}.’ 0% 0% 0% 0%
.‘W”-—__—_
Tstare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
= ment periferic median central periferic periferic
0% 0% 0% 0%
-2,00 -4,00 0,00 0,00
rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
0% 0% 0% 0%
0 0 0 0
Tlisstare totala caracteristici
specifice proprietdtii (%) 56% -35% 51% -86%
(Austare totald caracteristici
. tspecifice proprietatii
1 {euro/mp) 5,52 -6,80 0,28 -2,69
kA 24 6.7 48 43
Ajustare totala neta (euro/mp) 552 6,80 0.28 269
-70% -50% 7% -38%
727 10,55 4,72 9,31
[ bsoluta (%) 92% 78% 109% 133%
‘ Pentru comparabila C s-a aplicat cea mai mica ajustare totala bruta
{Valoare unitara de piata
3§ [leuroimp) 46
"% [ Curs euro/mp 14.02.2025 4,9771
losren de piata teren la
©2025 (lei} (rotunjit) 11460

6.3. Estimare venit minim din concesionaref/inchiriere

¥  Valoarea de piatd pentru terenul de 500mp se estimeaza la 4,6euro/mp, respectiv
| 1a11460lei ta data de 14.02.2025.

Conform Legii 50 din 1991 cu completarile ulterioare , limita minima a pretului de
ncesiune se stabileste astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
Vanzare g imobiluiui, astfel: 11460lei/25=458lei/an.

Venitul minim anual estimat pentru inchiriere/concesionare teren este 458lei/an.

%
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4 &Apn'OLUL Vil - ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA
| JsUPRA VALORII

'Tiné'nd cont de tipul proprietatii si scopul evaludrii, evaluatorul a utilizat metoda

afatiei directe. S-a aplicat o singurd metoda pe care evaluatorul o considera
ata si relevantd pentru prezenta misiune de evaluare. Evaluatorul considera ca

1 | matiile utilizate sunt in cantitate suficientd (piatéd cu numar suficient de oferte) , sunt
i pile (verificate de evaluator) si prezinta o precizie satisfacatoare. Concluzia
_r_evasuatorului asupra valorii de piata a terenului este:
{/,i— - Suprafata Valoare:de {chiri\éz'f;xenté
s Denumire TR piata teren -
i (m°) (lei) anuala
: ' » (lei/an)
| .B@ntravifan Rosiori 500 11460 458
L _ " Evaluator autorizat,
i Ing. Carmen Dancea

B

&, Valabli 2025 tﬁé

Ulrarea: EPY
2 ANZVAR ¢~
SS vl

%
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Nr, cerere 33335

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT i
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Reman | Ziua 19 |
| Luna 06 i

I Anul 2024 |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Sog;er:flcare

e :’A%* PENTRU INFORMARE
i - | (T

Carte Funciard Nr. 52654 Dulcesti

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

- A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

. - Adresa: Loc. Rosiori, Str Libertatii, Nr. 13, Jud. Neamt

il gft . f:::gsgglc Nrl suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;
b 500 Iimobi] imprejmuit partial cu gard plasa
4§ constructii
o Nr cadastral s .
crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 52654-C1 Loc. Rosiori, Str Libertatii, Nr. 13, Jud. [Nr. niveluri:1; S. construita la so0l:117.2 mp; S. construita
£ Neamt desfasurata:117 mp; CASA (P), construitd in anul 2024,
cu suprafata construitd desfasuratd de 117 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
3 Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2514 /17/01/2024
ﬁ\ct Notarial nr. Act de dezmembrare aut. sub nr.51, din 17/01/2024 emis de N.P. TANASE LUMINITA;
‘ Se infiinteaza cartea funciara 52654 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl {52654 / UAT Dulcesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
) numarul cadastral 50875 inscris in cartea funciara 50875;
: [ActAdministrativ nr. 52, din 28/11/2012 emis de Consiliul Local al Comunei Dulcesti;

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cota

actuala 1/1
1) COMUNA DULCESTI, CIF;2613702, domeniul privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50875/Dulcesti, inscrisa prin incheierea nr. 9530 din 09/04/2013;

L3335 /19/06/2024
Act Administrativ nr. CERTIFICAT de atestare a edificarii csontructiei nr. 3615, din 06/06/2024 emis de
Comuna Dulcesti; Act Administrativ nr. ACT aditional nr. 2, din 06/06/2024 emis de Comuna Dulcesti; Act
Notarial nr. DECLARATIE autentificatd sub nr. 337, din 03/06/2024 emis de B..N. Luminita TANASE; Act
3619, din 06/06/2024 emis de Comuna Dulcesti; Act Administrativ

B2 ‘ Al

[Administrativ nr. CERTIFICAT fiscal nr.
nr. CONTRACT de superficie nr. 1887, din 01/04/2024 emis de Comuna Dulcesti; Act Administrativ nr.
’@ﬁcat de nomenclaturd stradald nr. 3667, din 11/06/2024 emis de Comuna Dulcesti;

[Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
| actuala 1/1

1) VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA, bun propriu ;

se noteaza actualizarea inscrierii in prezenta carte funciara , in sensul Al

modificarii limitei de proprietate a terenului

se noteaza actualizarea inscrierii in prezenta carte funciara , In sensul Al
] B6 |modificarii categoriei de folosintad a terenului din arabil in curti

constructii

se noteaza actualizarea inscrierii in prezenta carte funciard , Tn sensul Al ALl
B7 Imodificarii adresei imobilului , adresa actuald fiind : COMUNA

DULCESTI , sat Rosiori, Str Libertatii, Nr. 13, Jud. Neamt |

C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale " Referinte
de garantie si sarcini

33335/ 19/06/2024
Act Administrativ nr. CONTRACT de superficie nr. 1887, din 01/04/2024 emis de Comuna Dulcesti: Aﬂ
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 52654 Comuna/Oras/Municipiu: D‘u!céé.

fnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

,Administrativ nr. ACT aditional nr. 2, din 06/06/2024 emis de Comuna Dulcesti;
C1 |Intabulare, drept de SUPERFICIE J Al
1) VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 52654 Comuna/Oras/Municipiu: Dulcest

Anexa Nr. 1 La Partea |

Su

prafata (mp)* Observatii / Referinte

52654

500 imobil imprejmuit partial cu gard plasa

TSuprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

G

 Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata x i, .
Ct| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti DA 500 ; . . Imobilul este imprejmuit cu gard de
constructii [ plasa.
Pite referitoare la constructii
- Destinatie Situatie N ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:117.2 mp; S. construita
locuinte desfasurata:117 mp; CASA (P), construita in
i 52654-C1 117.2 Chiacs anul 2024, cu suprafata construitd desfasurata
L. de 117 mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 19.319

2 3 25.951

3 4 8.197

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 52654 Comuna/Oras/Municipiu: Dulcest

mile segmentelo
(d
cca

<e .
re se sting

hitat

i)
2Cument ma ..

Punct Lungime segment
. sfarsit = (m)
ﬂ 5 7.44
,‘ 6 23.376
1 13.085
r sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

ta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

_entul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

tibile de orice modificare, in conditiile legii.
tariful de 278 RON, -Dovada plata card online nr.11995/19-06-2024 in suma de 278, pentru

~iciul de publicitate imobiliaré cu codul nr. 261, 263.

Asistent Registrator, Referent,
MIHAI MOISE
{parafa si semndtura) (parafa si semnatura)

e teda afe immasimale<tla el fla STTTIYANT Damima A Ain A



Incheiere Nr. 33335 / 19-06-202-

“ANCPL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT
S Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Roman

" #‘,:tr'nn aunéch B
o

S—carul nr. 33335/ 19-06-2024

| NCHEIERE Nr. 33335
; egistrator: AGNES IULIANA RAIKERT
~ Asistent: MIHAI MOISE

; Asupra cererii introduse de VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA privind Actualizarea

. informatii tehnice in cartea funciara, in baza:

. _Act Administrativ nr.CERTIFICAT fiscal nr. 3619/06-06-2024 emis de Comuna Dulcesti:

.Act Administrativ nr.CONTRACT de superficie nr. 1887/01-04-2024 emis de Comuna Dulcesti;
- _Act Notarial nr.DECLARATIE autentificatd sub nr. 337/03-06-2024 emis de B.I.N. Luminita

- TANASE;
.Act Administrativ nr. ACT aditional nr. 2/06-06-2024 emis de Comuna Dulcesti:

-Act Administrativ nr.CERTIFICAT de atestare a edificarii csontructiei nr. 3615/06-06-2024 emis de

~ comuna Dulcesti;
-Act Administrativ nr.Certificat de nomenclatura stradal3d nr. 3667/11-06-2024 emis de Comuna

" Dulcesti; -

P s fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
¥ 71996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 278 lei, cu

- documentul de plata:
-Dovada plata card online nr.11995/19-06-2024 in suma de 278

- pentru serviciul avand codul 261, 263
~ Vazand referatul asistentului registrator

. DISPUNE

~_ Admiterea cererii cu privire la:
~ -imobilul cu nr. cadastral 52654, inscris in cartea funciara 52654 UAT Dulcesti avand proprietarii:

- COMUNA DULCESTI in cota de 1/1 de sub B.2;

. -se noteaza actualizarea inscrierii in prezenta carte funciara , in sensul modificarii limitei de
~ proprietate a terenului asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 52654 UAT Dulcesti;

- se noteaza actualizarea inscrierii in prezenta carte funciara , In sensul modificarii adresei

M imobilului , adresa actuals find : COMUNA
§ = DULCESTI, sat Rosiori, Str Libertatii, Nr. 13, Jud. Neamt asupra A.1, Al.1 sub B.7 din cartea

| funciara 52654 UAT Dulcesti:
-se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.1 in
favoarea VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA, bun propriu ;, sub B.4 din cartea funciara 52654 UAT

Dulcesti;
-Se noteaza actualizarea inscrierii in prezenta carte funciara , in sensul modificarii categoriei de

- folosinta a terenului din arabil in curti
onstructii asupra A.1 sub B.6 din cartea funciara 52654 UAT Dulcesti;
-Se intabuleaza dreptul de SUPERFICIE asupra A.1 in favoarea VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA,

Sub C.1 din cartea funciara 52654 UAT Dulcesti;
" S€ noteaza edificarea constructiei C1 asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 52654 UAT Dulcesti:

Prezenta se va comunica partilor:
- DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA A JUDETULUI NEAMT

GIURGILA GELU
VINTURACHE MIHAELA-PETRONELA

Pociment care contine date cii caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Leqgii 180/2018 Paaina 1 din 2
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3 piere Nr. 33335/ 19-06-2024 b
—

. drept de rggxaminare in te{’men‘ de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
plicitate Imobiliara Roman, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

07-08-2024 AGNES IULIANA RAIKERT MIHAI MOISE

pocument semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art, 2681 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

Cu exceptia situatiilor prevazute la Art, 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

[ ~
‘l'l’f”menr care contine date cu caracter personal. protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 67972016 57 Leal 190/2018 n



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI Anexa Nr.1€
Scara 1:500
Suprafata masurata e
Nr. cadastral | 5 imobilului (mp) { Adiesa inanipin
| 500 | Localitatea Rosiori, Strada Liberatii, Nr.13, Comuna Dulcesti, Judetul Neamt
Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Dulcesti ]
609119.86

a

(=

(o]

o

¥

NC 52655

Comuna Dulcesti

Norocea Gheorghe

639139.32

609043.53 . 609043.53
A. Date referitoare la teren
Nr. |Categoria de| Suprafata Mentiuni .
parcela| folosinta (mp)
1 [ Cc I 500 Imobilu} este imprejmuit partial cu gard de plasa. ‘]
[ Total [ 500 = —]
B. Date referitoare la constructii
C Destinatia Suprafata construita Mentiuni
constr, la sol (mp)
1 I o l 117 [ Casa (P) constr_uita in anul 2024, cu suprafata construita desfasurata de 117 mp 7
[ Total | 117 [ |
Suprafata totala masurata a imobiluiui = 500 mp
Suprafata din act = 500 mp
Executant: GIURGILA N.Gelu Inspect
Autorizatie Cat.A, Seria RO-B-F, Nr. 0167 Spector
Confirm executarea masuratorilor la teren, Confirm introducgre_a imobilului in baza de date integrata si
corectitudinea intocmirii documentatiej cadastrale si atribuirea numarului cadastral
corespondenta acesteia cu realitatea din teren
. . . Semnat
Gelu Giurgila A digitalde
Digitally signed by Gelu Giurgila g é\::ei )
v = s eorghe
Date: 2024.06.18 10:31:37 +03:00 g
i
27.05.2024 Stampila BCPI
M
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI Anexa Nr.1
Scara 1:500

m&iﬁﬁﬂ?ﬁsm ' Adresa imobilului ]
EEVF 500 |_Localitatea Rosiori, Strada Liberatii, Nr.13, Comuna Dulcesti, Judetul Neamt ;{
Cartea Funciara nf. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

}"—5765’4' Dulcesti Sy
I 52654

[
609119.86

119.

539054

NC 52655
$
§
=]

Norocea Gheorghe

o
g}
o
it
Jo‘
60904333 609043.53
A. Date referitoare la teren
Nr, [Categoria de| Suprafata T
; parcela folosinta (mp) et
500 J Imobilul este imprejmuit partial cu gard de plasa. 7
Total 500 I - .
B. Date referitoare Ia constructii

Mentiuni
la sol {mp)

Destinatia Suprafata construita
% | ] ;
‘ Casa (P) construita in anul 2024, cu suprafata construita desfasurata de 117 mp

c cL ‘ 117
Total | 117

Suprafata totala masurata a imobilului = 500 mp
Suprafata din act = 500 mp

Executant: GIURGILA N.Gelu Inspector
Autorizatie Cat.A, Seria RO-B-F, Nr. 0167
Confirm executarea masuratorilor Ia teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si atribuirea numarului cadastral
corespondenta acestefa cu realitatea din teren
Gelu Giurgila P e
.. _digitalde

Digitally signed by Gelu Giurgila ¢ - A;fei
Date: 2024.06.18 10:31:37 +03:00 Glrearghe

Stampila BCPI

27.05.2024



