ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL DULCESTI

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafati de
196 mp, identificat cu numir cadastral 53235, aflat in domeniul privat al
comunei Dulcesti, avind categoria de folosinta curti constructii

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DULCESTI, JUDETUL NEAMT,
INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA

Avand in vedere:

Cererea d-nei Balint Claudia nr. 6780 din 09.10.2025 prin care soliciti concesionarea
terenului In suprafata de 196 mp aferent constructiei Magazin mixt al Consumcoop Dulcesti

Raportului de Evaluare nr. 24/2026 executat de cétre evaluator autorizat, membru
titular ANEVAR, ing. Carmen Dancea, legitimatie nr.11968.

Extrasul de carte funciard pentru informare eliberat la cererea nr. 18939 din
05.05.2026 de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Neamt, Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Roman

Adresa Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, Structura
Teritoriald pentru Probleme Speciale Neamt nr. 122NT din 03.02.2026, inregistrati la
Primaria comunei Dulcesti cu nr. 722 din 04.02.2026

Adresele Primériei comunei Dulcesti nr. 2339 din 08.04.2026 si 2464 din 15.04.2026,
Inaintate Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si Structurii
Teritoriale pentru Probleme Speciale Neamt

Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, Directia
Generald Probleme Speciale nr. 1693 din 30.04.2026, inregistrati la Structura Teritoriald
pentru Probleme Speciale Neamt cu nr.840NT din 04.05.2026 si la Primiria comunei
Dulcesti cu nr. 2977 din 05.05.2026

Referatul de aprobare nr.2978 din 05.05.2026, a primarului comunei Dulcesti, judetul
Neamt

Raportul de specialitate intocmit de secretarul general al comunei Dulcesti, judetul
Neamt nr. 2979 din 05.05.2026

H.C.L. nr.46 din 30.069.2025 privind inregistrarea in domeniul privat al comunei
Dulcesti a suprafetei de 196 mp teren, situat in intravilanul satului Rosiori, comuna Dulcesti,
judetul Neamt

Art. 317 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Examindnd raportul si avizul Comisiei de specialitate nr.1 buget-finante din cadrul
Consiliului Local al Comunei Dulcesti, judetul Neamt;

In temeiul art. 129 alin.(1) si art.(6) lit.b, art.139 alin.(1), art. 196 alin.(1) lit. a si art.
364 alin. (1) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publici
a terenului in suprafatd de 196 mp, identificat cu numair cadastral 53235, aflat in domeniul
privat al comunei Dulcesti, avind categoria de curti constructii, conform Anexei nr. 1, ce face
parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd, a terenului in suprafati de 196 mp,
identificat cu numdr cadastral 53235, aflat in domeniul privat al comunei Dulcesti, avind
categoria de folosinta curti constructii.



Art.3. Se insuseste Raportul de Evaluare nr. 24/2026 executat de citre evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR, ing. Carmen Dancea, legitimatie nr.11968, pentru
imobilul teren in suprafatd de 196 mp, identificat cu numir cadastral 53235, aflat in
domeniul privat al comunei Dulcesti, avind categoria de curti constructii, care stabileste o
valoare de piata de 10.280 lei.

Art.4. Redeventa valoricd a concesiondrii va fi stabilitd in urma licitatiei organizati in
conditiile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare si va fi plétitd in lei. Valoarea minima pe care trebuie s# o ofere participantii este de
411 lei/an. Redeventa se poate modifica conform hotirarilor de consiliu local sau legislatiei
in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de

Statistici).
Art.5. Durata de concesionare este de 25 de ani.

Art.6. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune,
incluzénd si Caietul de sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafati de 196 mp,
identificat cu numar cadastral 53235, aflat in domeniul privat al comunei Dulcesti, conform
Anexei nr. 2, ce face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.7. La finalizarea termenului concesiunii, pirtile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de ciitre concesionar.

Art.8. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o
impune, prin denuntarea unilateral de citre concendent.

Art.9. Se imputerniceste Primarul comunei Dulcesti dl. Cucu Paul-Daniel, si semneze
Contractul de concesiune.

Art.10. Se constituie Comisia de evaluare a ofertelor din care fac parte:
DI./d-na Chitaru Valeriu — viceprimarul comunei Dulcesti, presedintele comisiei
Dl./d-na Nahoi Vasile, reprezentant Consiliul Local - membru in comisie
Dl./d-na Neagu Florin vasile, reprezentant Consiliul Local - membru in comisie

Dl./d-na , reprezentant Priméaria Dulcesti - membru in comisie
Dl./d-na , reprezentant A.N.A.F. - membru in comisie
Dl./d-na , secretarul comisiei

Art.11. Secretarul comunei Dulcesti, judetul Neamt, va asigura comunicarea prezentei
hotdrari primarului comunei, Institutiei Prefectului — judetul Neamt, pentru verificarea
legalitétii, autoritétilor, institutiilor si persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
VASILE

ntrasemneaza pentru legalitate,
Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA-CRI?TINA

Nr. 39
Din 06.05.2026
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COMUNA DULCESTI L C N APROBAT

JUDETUL NEAMT \

et ] Primar,
www.comunadulcesti.ro @"PA’U L-DANIEL
Tel/Fax 0233.761602, 0233.761006,

E-mail: contact@comunadulcesti.ro

Avizat,
Secretar general al comunei
ADOBRITEI MIOARA-CRISTINA

(

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUL CONCESIUNII :

Teren intravilan in suprafatd de 196 mp si inscris in Cartea funciard a comunei
Dulcesti, avand numarul cadastral 53235 avind categoria de folosinti curti constructii.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Dulcesti, conform H.C.L. nr. 46 din
30.06.2025 privind inregistrarea in domeniul privat al comunei Dulcesti a suprafetei de 196
mp teren, situat in intravilanul satului Rosiori, comuna Dulcesti, judetul Neamt, si este situat
in sat Rosiori, str. Miluca Manea, nr.44, comuna Dulcesti, judetul Neamt.

2. MOTIVATIA CONCESIUNII
Concesionarea terenului sus-mentionat este indicatd de urmaitoarele motive de

ordin legislativ, economic-financiar, social si de mediu:

2.1. Motivatia pentru componenta legislativa: Prevederile art. 129, alin. 2,
lit. ,¢” din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit cidrora Consiliul local
hotéraste ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat de interes local,
sa fie date In administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, si fie
concesionate ori sé fie inchiriate ,terenurile apartinind domeniului privat al
unitdtilor administrativ teritoriale, destinate construirii se pot concesiona
prin licitatie publica in conditiile respectérii documentatiilor de urbanism si
de amenajarea teritoriului aprobate potrivit legii”

2.2, Motivatia pentru componenta financiara: Principalele avantaje ale
concesionarii terenului sunt urmétoarele:
- concesionarul va acoperi In intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiei executate si a terenului concesionat;

- concesionarul va achita autoritatii concedente, in contravaloarea terenului

concesionat, o redeventd stabilitdi prin Hotirdre a Consiliului local;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu: Concesionarul va avea
obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toati legislatia in vigoare pe probleme
de mediu. Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu



privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai

importante sunt:

- luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea si evitarea polurii solului si
a apei subterane, cu efecte asupra sanétitii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igieni

cerute de reglementarile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNII

Concesionarea terenului intravilan in suprafatd de 196 mp, inscris in Cartea
funciard a comunei Dulcesti, avidnd numirul cadastral 53235 situat in sat Rosiori,
str. Milucd Manea nr.44, comuna Dulcesti, judetul Neamt, se va face pe o perioada

de 25 ani.

4. ELEMENTE DE PRET
Concesionarul va plati autoritdtii administratiei publice locale o redevents

anuald de cel putin 411 lei/an conform Raportului de Evaluare nr. 24/2026 executat
de cidtre evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, ing. Carmen Dancea,

legitimatie nr.11968.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII
Concesionarea se va face prin licitatie publics, cu oferte in plic inchis.



InNEx D

COMUNA DULCESTI

JUDETUL NEAMT

Nr. 1194 din 17.02.2025
www.comunadulcesti.ro

Tel/Fax 0233.761602, 0233.761006,
E-mail: contact@comunadulcesti.ro

\ A / Avizat,
ar-generalal comunei
ADOBRITEI MIQARA-CRISTIN

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI PRIVIND
CONCESIONAREA TERENULUI

Terenul intravilan in suprafati de 196 mp si inscris in Cartea funciard a comunei
Dulcesti, avand numarul cadastral 53235 are categoria de folosinta curti constructii si este
situat in sat Rosiori, str. Milucd Manea nr. 44.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Dulcesti, conform H.C.L. nr. 46 din
30.06.2025 privind inregistrarea in domeniul privat al comunei Dulcesti a suprafetei de
196 mp teren, situat in intravilanul comunei Dulcesti, judetul Neamt.

1. PRINCIPIILE CARE STAU LA BAZA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o maniera nediscriminatorie, de citre
autoritatea publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate public;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publici trebuie si fie
necesara gi corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publici a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor previzute in acordurile si
conventiile la care Romaénia este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de cétre autoritatea publica a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

2. FISA DE DATE A PROCEDURII DE CONCESIUNE

CAPITOLUL I- INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
COMUNA DULCESTI, cu sediul in COMUNA DULCESTI, str. Teilor nr. 54, sat Dulcesti,
judetul Neamt, telefon/ fax: 0233.761602, 0233.761006, Cod fiscal 2613702, e-mail:
contact@comunadulcesti.ro, www.primariadulcesti.ro, avand cont deschis la Trezoreria
municipiului Roman, RO80TREZ49221A500530XXXX, reprezentata prin primar, CUCU
PAUL-DANIEL in calitate de concedent.

CAPITOLUL II - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI
DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

2.1. Locul si data desfasurarii licitatiei:

Licitatia se organizeaza la sediul Primdriei Comunei Dulcesti, cu respectarea
prevederilor in vigoare privind licitatiile publice si a anuntului publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie
locala si pe pagina de internet www.comunadulcesti.ro.




2.2, Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.
2.3. Participantii la licitatie:
2.3.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica, persoani fizici autorizati
sau orice persoana juridica, romana ori strdind care indeplineste cumulativ urmitoarele
conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate si in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c. are Indeplinite la zi toate obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor si
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d. nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare.
2.3.2. Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare
la o licitatie publicd anterioard cu privire la concesionarea bunurilor aflate in proprietatea
Comunei Dulcesti si administrate de Consiliul Local in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpé proprie.

Restrictia opereaza pentru o duratéd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie, dovedita prin depunerea unei declaratii pe proprie
raspundere.

2.4. Inscrierea la licitatie

2.4.1. Documentatia de atribuire se poate obtine de cétre orice persoani interesati in
urma depunerii unei cereri de participare la procedura.

2.4.2. Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii, Contractul
cadru de concesiune, formularele si modelele de documente, vor putea fi achizitionate
contra cost de la sediul Primaériei.

2.4.3. Persoana interesatd va putea solicita clarificari privind documentatia de atribuire
in scris, asa incét sd permitd concedentului transmiterea raspunsului la solicitirile de
clarificari cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.
2.4.4. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2.4.5. Ofertele se redacteazd in limba roméana si vor fi elaborate in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

2.4.6. Termenul de valabilitate al ofertelor este de 9o de zile.

2.4.7. Pentru a participa la licitatie ofertantii trebuie si depuni la sediul Primdiriei
Comunei Dulcesti, str. Teilor nr.54, sat Dulcesti, com. Dulcesti, pAna la data limiti de
depunere a ofertelor publicata in anuntul de licitatie, oferta constand in dou# plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la Registratura Comunei
Dulcesti, precizandu-se data si ora depunerii.

2.4.8. Pe plicul exterior (sigilat) se va indica obiectul licitatiei (adresa terenului, Numér
Cadastral, destinatia) pentru care este depusid oferta, denumirea si adresa sediului

ofertantului.

Plicul exterior va trebui sa continé:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fara Ingroséri, sterséturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta);

¢) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarii
din caietul de sarcini, daca sunt persoane fizice autorizate sau persoane juridice;

2.4.9. Plicul interior (sigilat), trebuie si contini;

a) Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia sau adresa postala;

b) Acest plic va contine oferta propriu-zisd (nivelul concesiunii lei/an), si va fi
semnatd de ofertant in original precum si datele de identificare ale terenului pentru care se
depune oferta.

¢) Oferta va cuprinde Formularul de oferta semnat si datat, fird ingrosari, stersituri
sau modificari.

d) Fiecare participant are dreptul sa depuni o singura ofert.



e) Ofertele primite si inregistrate dupi termenul limitd de primire, previzut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi
deschise.

f) Plicurile interioare gasite dupd deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate,
conduc la respingerea ofertei ca fiind neconforma.

Precizari privind oferta:

1. Oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secreti si se depune in vederea participirii la licitatie.

2. Oferta trebuie si fie ferma si redactati in limba roméana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcituiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de concesiune a terenului pentru a-] exploata conform obiectivelor
concedentului. ,

6. Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupé sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de citre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupi sine pierderea
garantiei de participare i, daci e cazul, plata de daune interese de citre partea in culps.

8. Continutul ofertei trebuie sa riméanéa confidential pani la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urméind a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

9. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 411 lei/an.

10. Modul de achitare a pretului concesiunii cit si clauzele pentru respectarea
obligatiilor de plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

11. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii previzute.

12. Participantului la licitatia publica ciruia nu i-a fost adjudecat terenul i se va

restitui contravaloarea garantiei de participare.

13. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

Pentru ofertanti persoane fizice:

1. Copie document de identitate;

2. Certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al Comunei
Dulcesti;

3. Certificat fiscal care si ateste plata obligatiilor citre bugetul de stat;

4. Dovada achitarii taxelor de participare declaratie proprie care si cuprindi adresa,
fax-ul si email-ul unde doreste si i se comunice rezultatele procedurii sau alte documente
(clarificari etce)

5. Declaratie pe proprie rdspundere ci va realiza scopul consemnat in Caietul de
Sarcini, cd este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asumi obligatiile
stabilite prin acesta, ci 1si asumaé obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjurtor,
PSI, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului, respectarea normelor
igienico-sanitare (documentele obligatorii de pus in plicul exterior):

6. Declaratie de participare conform formularuluij ;

7. Documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirea
garantiei de participare;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

1. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie semnati de ciitre ofertant.

2. Oferta de pret constd in suma oferitd exprimati in lei/an in functie de care se
calculeazd concesiunea anuald, cel putin egald cu pretul minim de pornire aprobat in
caietul de sarcini.

3. Contravaloarea documentatiei de licitatie

- Caiet de sarcini - 100 lei



- Taxa de participare la licitatie - 300 lei
- Garantiei de participare - 206 lei (minimum 50% din valoarea taxei anuale de
concesiune si se va achita la casieria Priméariei Comunei Dulcesti.

Pentru societati comerciale: ( documentele obligatorii de pus in plicul exterior)

1. Copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
certificatul de inregistrare fiscala;

2. Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care si reiasi faptul ci societatea nu are
datorii citre bugetul general consolidat;

3. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primériei in a cirei raza teritoriald activeazi ofertantul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte cii societatea nu are datorii la
bugetul local;

4. In cazul ofertantilor persoane juridice strdine se vor prezenta certificate
echivalente care si ateste cd acestia nu inregistreazi obligatii fiscale restante in conditiile
legii incidente in tara de rezidents, la momentul prezentirii .

5. Fisa ofertantului conform formularului anexat prezentei fise de date :

6. Declaratie de participare conform formularului anexat prezentei fise de date;

7. Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului inainte de data
stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care s# reiasi faptul ci ofertantul nu este in stare
de faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte;

8. Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale
sau al organizatiei cooperatiste, din care sd rezulte ¢ aceasta nu se afld in reorganizare
judiciard sau faliment;

9. Documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirii
garantiei;

10. Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,conform
cu originalul” si semnétura reprezentantului;

11. Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate
de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputerniciti nu este reprezentantul legal al

ofertantului).

Pentru persoane fizice autorizate (documentele obligatorii de pus in plicul exterior):

1. Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnétura reprezentantului;

2. Copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
certificatul de inregistrare fiscal;

3. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primériei in a cirei razi teritoriali activeazi PFA-ul,
valabil la data deschiderii ofertelor, din care si rezulte ci ofertantul nu are datorii la
bugetul local;

4. Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care si reias3 faptul ci ofertantul (PFA) nu
are datorii catre bugetul general consolidat;

5. Autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de inregistrare
fiscald - pentru persoanele fizice autorizate;

6. Dovada privind - Certificare Sisteme de management de mediu (daca este cazul);

7. Fisa ofertantului formularului anexat prezentei fise de date ;

8. Declaratie de participare conform formularului anexat prezentei fise de date;



9. Documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirea
garantiei de participare;

10. Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate
de reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semn#tura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al
ofertantului).

2.4.10. Lipsa oricdrui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in altd zi/ord decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor,
atrage descalificarea ofertantului.

2.4.11. Nu pot fi admisi la licitatie cei care beneficiazi, in conditiile legii, de esalonarea la
plata obligatiilor la bugetul local si bugetul consolidat al statului, ori de alte facilititi in
vederea plitii acestora.

2.4.12. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

2.4.13. Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar care trebuie semnati de citre ofertant.
2.4.14. Oferta de pref consta in suma oferitd exprimat3 in euro/an in functie de care se
calculeazd concesiunea anuald, cel putin egald cu pretul minim de pornire aprobat in
caietul de sarcini.

2.4.15. Contravaloarea documentatiei de licitatie

- Caiet de sarcini- 100 lei

- Taxa de participare la licitatie - 300 lei

- Garantiei de participare — 206 lei (minimum 50% din valoarea taxei anuale de concesiune
si se va achita la casieria Primariei Comunei Dulcesti.

2.5. Garantia de participare la licitatie
2.5.1. Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejirii fati de
riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioadi
derulatd pana la semnarea contractului de concesiune.
In cazul ofertantului castigitor, garantia de participare va putea fi transformati de

concedent in garantie pentru neplata redeventei.
2.5.2. Garantia pentru participare, constituiti de ofertantii ale ciror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigédtoare, se returneazi la cerere, de citre organizatorul procedurii in
termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea
eventualelor contestatii (7 zile de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra
rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucritoare de la data expiririi perioadei
de valabilitate a ofertei.
2.5.3. Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
minim 50% din taxa anuald a concesiunii.
2.5.4. Garantia de participare se constituie in numerar la casieria Primiriei Comunei
Dulcesti pana la data limiti de depunere a ofertelor.

Garantia de participare constituitd se pierde in urméatoarele situatii:

1 - Ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate;

2 - Cagtigatorul licitatiei nu semneazi contractul in termenul previzut;
2.5.5. Garantia de participare este valabild pentru o singura licitatie.

2.6 Desfasurarea procedurilor de licitatie

2.6.1. Procedura de licitatie se poate desfigura numai daci in urma publicirii anuntului
de licitatie a fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2.6.2. Ofertele primite si inregistrate dup# termenul limita de primire, previzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi returnate ofertantilor fir# a fi deschise.
2.6.3. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficAndu-se dupi deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.
2.6.4. Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii
in registrul ,,Oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, la data
fixatd pentru deschiderea lor, prevézuta in anuntul publicitar.



2.6.5. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
2.6.6. Dupd deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimin# ofertele care nu
intrunesc conditiile previzute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si Intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi rezultatul deschiderii
plicurilor respective.
2.6.7. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
2.6.8. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea
procesului verbal care consemneazd operatiunile descrise la punctul 2.6.7. de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti, numai daci exists cel putin dou# oferte
eligibile (oferte care si intruneasci conditiile previzute de 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare).
2.6.9. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmai de la procedura de 1icita’gie

Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

In cazul in care nu existd cel putin dou# oferte eligibile, se organizeazd o noua
licitatie.
2.6.10. Criterii de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
concesiunii, ofertat peste preful minim solicitat pentru concesiune adici peste 411 lei/an,
operatorii economici vor prezenta documente in dovedirea activititilor similare cu
destinatia bunului concesionat.
2.6.11. Comisia de evaluare stabileste oferta castigitoare.
2.6.12. In cazul in care existi oferte de pret egale intre ofertant, departajarea acestora se
va face in functie de reofertarea licitatiei cu un pret mai mare decat a celui anterior printr-
un plic inchis.
2.6.13. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
2.6.14. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la pet. 2.6.9.,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
conducerii concedentului.
2.6.15. In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.
2.6.16. Ofertele primite si Inregistrate dupéd termenul limiti de primire, previzut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fira a fi
deschise.
2.6.17. Plicurile interioare care nu sunt sigilate (constatarea ficAndu-se dup# deschiderea
plicurilor exterioare), nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

CAPITOLUL III - ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

3.1. Procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de concesiune poate fi anulat in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura
de licitatie sau fac imposibili incheierea contractului.

3.2. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:

- in cazul aplicdrii procedurii de licitatie se constatd omisiuni sau care au efect
incdlcarea  principiului  transparentei, tratamentului egal, proportionalititii,
nediscrimindrii sau libera concurenta;

- autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta mé#suri corective,
fara ca acestea sd conduca, la randul lor la incélcarea principiilor mentionate.

CAPITOLUL IV - INCHEIEREA CONTRACTULUI
4.1. Contractul de concesiune cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului
concesionat, potrivit specificului acestuia.



4.2. Contractul de concesiune se incheie in form scris#, in termen de maxim 20 (dousizeci)
zile calendaristice de la data comunicarii citre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea
contractului sub sanctiunea nulititii.

4.3. Refuzul ofertantului declarat cstigitor de a incheia contractul duce la pierderea
garantiei de participare la licitatie.

4.4. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaz3, iar Comisia de licitatie reia procedura.

CAPITOLUL V - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL
CAILOR DE ATAC

5.1. Solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificérile si completirile ulterioare.

5.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
in a cdrui jurisdictie se afli sediul locatorului.

CAPITOLUL VI - INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1. Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate publici ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de cétre concedent.

6.2. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.

6.3. Subconcesionarea este interzisd, cu exceptia situatiilor expres previzute de lege.

6.4. Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa.

6.5. Drepturile si indatoririle pirtilor se stabilesc prin contract.

6.6. Dupad concesionare, realizarea obiectului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat, aprobat si a autorizatiei de construire emisi de organele competente.
Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
revine concesionarului.

6.7. Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinatorii acestora, privesc pe concesionari.

6.8. Concesionarul este obligat si asigure, pe perioada concesionirii, regularitatea si
continuitatea activititii in scopul cireia a fost concesionat terenul.

6.9. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sii, si urmireascd mersul lucririlor
de constructii, in vederea asiguririi calitatii si stabilititii constructiei



COMUNA DULCESTI

JUDETUL NEAMT
www.comunadulcesti.ro
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CAIET DE SARCINT
PENTRU CONCESIONAREA TERENULUI PROPRIETATE PRIVATA
A COMUNEI DULCESTI, JUDETUL NEAMT

Lot 1 - Teren intravilan in suprafatd de 196 mp si inscris in Cartea funciari a
comunei Dulcesti, avind numérul cadastral 53235 are categoria de folosinti curti
constructii.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Dulcesti, conform H.C.L. nr. 46 din
30.06.2025 privind inregistrarea in domeniul privat al comunei Dulcesti a suprafetei de
196 mp teren, situat in intravilanul satului Rosiori, comuna Dulcesti, judetul Neamt, si este
situat in sat Rosiori, str. Milucd Manea, nr.44, comuna Dulcesti, judetul Neamt.

CAPITOLUL 1 - PRINCIPII GENERALE
Licitatia se va desfisura in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv
0O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

CAPITOLUL 2 - OBIECTUL CONCESIUNII

2.1. Obiectul concesionarii : Teren intravilan in suprafati de 196 mp si inscris in Cartea
funciard a comunei Dulcesti, avind numérul cadastral 53235 are categoria de folosint
curtl constructii si este situat in sat Rosiori, str. Milucd Manea, nr.44, comuna Dulcesti,
judetul Neamt.

2.2. Scopul concesiunii : imobilul se concesioneazi in vederea desfisuririi activititii
economice.

2.3. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este conform FISEI DE DATE -
pretul cel mai mare care se oferteazi;

CAPITOLUL 3 - TAXE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
3.1. Taxa de participare la licitatie este de 300 lei, iar costul caietului de sarcini este de 100
lei, achitate la casieria concedentului (copie chitanti in plicul exterior).
3.2. Garantia de participare la licitatie este de 206 lei (copie chitanti in plicul exterior).
Ofertantilor necastigatori ai licitatiei li se restituie numai garantia de participare in maxim
7 (sapte) zile de la solicitarea ofertantului necéstigitor.

Garantia de participare la licitatie se pierde in cazul in care ofertantul castigitor al
licitatiei nu semneaza contractul in termen de 30 (treizeci) zile de la adjudecare.

CAPITOLUL 4. INFORMATII GENERALE PRIVIND LUCRARILE CE
URMEAZA A FI REALIZATE

4.1. In vederea desfasurarii activititii economice, concesionarul are obligatia elaboririi si
obtinerii documentatiilor tehnice, autorizatii, avize, studii, etc. Cheltuielile vor fi suportate
in exclusivitate de concesionar, acestea neputdnd fi recuperate in cazul rezilierii
contractului de concesiune din orice motiv. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor
avizelor/autorizatiilor necesare desfisuririi activititii economice, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

CAPITOLUL 5. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI/CONCEDENTULUTI:

5.1. Obligatiile concesionarului:

(1) Sa asigure exploatarea in regim de continuitate, eficacitate si permanenti a bunului
concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.



(2) S& administreze si sd exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestora pe toati durata contractului.

(3) Sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia
concesiunii, asa cum a fost stabilita.

(3) Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.
(4) Sa respecte legile roméane pe toatd durata concesiunii in toate actiunile pe care le
intreprinde pentru realizarea contractului.

(5) S& pliteasca redeventa si penalititile/majoririle calculate de concedent in caz de
nerespectare a termenelor de plata.

(6) Sd pliteascd taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de legislatia in
domeniu,

(7) S& se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civild, apirare nationali si alte asemenea.
(8) S& intretind bunul concesionat pe intreaga perioadd a deruldrii contractului de
concesiune (lucrari de intretinere, curitenie, deszipezire etc).

(9) Sd permitd accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea acestuia din urma,
pentru executarea oricdror lucriri de interes public pe care acesta le considera a fi necesare.
(10) Sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de stat,
materiale cu regim special, conditii de siguranti in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).
(11) S& respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile
si completdrile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(12) Sd respecte conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, incepind de la preluarea bunului pini la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupi realizarea lucririlor
de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si
mentinerea acestuia In conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru
mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum
si pentru asezarile umane.

(13) Sa ia mésurile necesare pentru ca prin lucririle realizate si nu afecteze proprietitile
vecine; este direct rdspunzéitor pentru defectiunile/ degradirile/ distrugerile si alte
asemenea s1 va suporta exclusiv prejudiciile create.

(14) Sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliar si s
declare la organul fiscal.

(15) In termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sd depuna, cu titlu de garantie, o sumi reprezentind 50% din redeventa
datoratd concedentului pentru primul an de concesionare in contul RO80TREZ
49221A300530XXXX.

In cazul in care concesionarul nu respecti aceasti obligatie, contractul inceteazi de
drept fird nici o notificare privind punerea in intirziere, fird acordarea de despigubiri
concesionarului si fard interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daci este
cazul, penalitdtile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza
prezentului contract.

(16) Sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate evidentele si
informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(17) S& continue exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de concedent, in mod
unilateral, potrivit contractului de concesiune, fari a putea solicita incetarea acestuia, daca
este posibila continuarea exploatdrii acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost
concesionate.

5.2. Cheltuieli in sarcina concesionarului: - concesionarul va suporta cheltuielile necesare
proiectdrii, construirii, exploatarii si intretinerii imobilului de pe terenul ce face obiectul
contractului de concesiune, pe toata durata acestuia.

5.3 Renuntarea la concesiune :

(1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilititii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forti majori, sau



datorita faptului cd pe parcursul executirii lucririlor se constata existenta unor vestigii
arheologice.

Concesionarul va iInstiinta de indata in scris concedentul. Motivatia renuntirii la
concesiune va fi analizatd de o comisie numita de concedent, formati din specialisti de
profil ai acestuia si ai altor autoritéti legale competente.

In situatia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii, la solicitarea
concesionarului, suprafata concesionati poate fi diminuati cu suprafata afectata de
vestigiile istorice, care va fi preluati de concedent, redeventa urmand a fi diminuats in mod
corespunzator.

In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(2) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii
obligatiilor de cétre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despigubiri pentru
acoperirea costurilor lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate.

In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecata.
5.4. Obligatiile concedentului
(1) Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de concesiune.
(2) Sd nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptind situatiile exceptionale
legate de interesul national sau local sau alte situatii previizute expres de lege.
(3) S& notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de natur si aduci atingere
drepturilor concesionarului.
(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul expres al
concedentului, cu renegocierea redeventei.

CAPITOLUL 6. REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

6.1. Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului.
6.2. Sursele de finantare se asigurd de concesionar.

6.3. Valoarea redeventei anuale rezulti in urma licitatiei  publice.
Valoarea de pornire la licitatie este o redeventi de 411 lei/an.
Redeventa adjudecata in va fi plétibila in lei si se poate modifica conform hotérarilor de
consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie ).

In termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si achite redeventa pentru anul in curs. Incepand cu anul
urmator incheierii contractului de concesiune, plata redeventei se face din initiativa
concesionarului pana la 30 septembrie a anului in curs.

6.4. Concesionarul are obligatia si achite impozitele si alte venituri datorate bugetului
local, stabilite de legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 7. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 25 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa
al partilor, incheiat in form4 scris#, cu maxim jumétatea perioadei initiale.

Concesiunea decurge de la data semnirii si inregistririi contractului.

Obligatia platii redeventei incepe de la aceastd data.

CAPITOLUL 8 - ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE

8.1. La licitatie poate participa orice persoana fizici/persoana fizica autorizata/persoani
juridica interesata.

8.2. Ofertantii interesati in a participa la licitatia publici privind concesionarea terenului,
teren intravilan in suprafatd de 196 mp si inscris in Cartea funciari a comunei Dulcesti,
avand numarul cadastral 53235 are categoria de folosint# curti constructii.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Dulcesti, conform H.C.L. nr. 46 din
30.06.2025 privind inregistrarea in domeniul privat al comunei Dulcesti a suprafetei de
196 mp teren, situat In intravilanul satului Rosiori, comuna Dulcesti, judetul Neamt, si este
situat in sat Rosiori, str. Milucd Manea, nr.44, comuna Dulcesti, judetul Neamt.



8.3. Comisia de licitatie are dreptul si descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de participare; orice document lipsd sau neconform
duce la descalificare.

8.4. Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen
de 7 ( sapte) zile lucritoare de la data solicitirii ofertantului necéstigitor.

8.5 Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie in plata redeventei.
8.6 Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantul castigitor nu se prezinti
pentru incheierea contractului de concesionare in termen de 30 zile calendaristice de la
data comunicérii rezultatului procedurii de atribuire.

CAPITOLUL 9 - PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA
LICITATIEI

9.1. Deschiderea licitatiei are loc in data prevézuti in anuntul publicitar la sediul Primariei
Comunei Dulcesti. In ziua stabilitd pentru licitatie, comisia se va intruni avind asupra ei
documentatia intocmita pentru licitatie. Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice
este obligatoriu depunerea a cel putin P oferte valabile.
9.2. Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul “oferte”, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare

0.3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
9.4. Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in ,Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor” conform art.336 din 0.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare

9.5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificari si, dupé caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

9.6. Solicitarea de clarificiri se transmite ofertantilor in termen de 5 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare,

9.7. Ofertantii trebuie si rdspundd la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

9.8. Prin clarificdrile ori completérile solicitate nu se poate crea ori determina aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

9.9. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii
comisiei de evaluare.

9.10. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea
procesului verbal care consemneazi operatiunile efectuate citre toti membrii comisiei de
evaluare si de cétre ofertanti, numai daci existi cel putin 2 oferte valabile. Sunt considerate
oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previizute in caietul de
sarcini al concesiunii.

9.11. In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un
proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urméand
a se repeta procedura de licitatie publicd. La a doua licitatie procedura este valabila daci s-
a prezentat o singura oferta valabila.

9.12. Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplici criteriul de
atribuire prevazut in documentatie.

9.13. In urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces verbal in care mentioneazd ofertele valabile, oferta declarati
castigdtoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

9.14. In baza procesului verbal intocmit de secretarul comisiei, in termen de o zi, comisia
de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si
operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii



ofertantului castigétor sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un cstigitor, cauzele
respingerii pe care il comunica concedentului.

9.15. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucrdtoare informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse indicand motivele excluderii, si ofertantul declarat castigitor.

9.16. In cazul in care licitatia pubhca nu a condus la desemnarea unui céstigitor se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie, aceasta
fiind valabila daca s-a depus o oferta valabila.

9.17. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nici o oferta valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie. Concedentul va
consemna aceasta intr-un proces verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstrati
documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
9.18. Ofertantul va participa la licitatie prezentand actul de identitate si eventualele procuri
in cazul mandatarilor.

9.19. Pretul minim pe care trebuie si-1 ofere participantii admisi in procedura de licitatie
este de 411 lei/an.

9.20. Suma adjudecata va constitui redeventa anual4, timp de 25 ani.

9.21 Dupd incheierea fiecérei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna
procesul verbal incheiat privind derularea licitatiei. Concedentul va publica in Monitorul
oficial al Romaniei, partea a VI a, Anuntul de atribuire, continind rezultatele procedurii,
in cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea proceduri de atribuire a contractului de
concesiune.

CAPITOLUL 10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1. Ofertele se redacteazd in limba roménd. Fiecare participant poate depune o singuri
oferta.

10.2. Ofertantii transmit ofertele lor pani la data previzuti in anuntul publicitar, in 2
plicuri sigilate (unul exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire, care se
inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.

10.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de concedent, respectiv 9o zile calendaristice de la data depunerii.
10.4. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limiti
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina persoanei
interesate.

10.6. Oferta depusd la o altd adresi a concedentului decit cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisi.

CAPITOLUL 11 CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA/REZILIEREA
CONTRACTULUI DE-CONCESIUNE

Contractul de concesiune poate inceta in urmatoarele situatii:
11.1. Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de citre concesionar a
bunului concesionat

11.2. La expirarea duratei initiale stabilite In contract, daci pértile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile legii;

11.3. La disparitia, dintr-o cauza de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei
despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune. in
aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

11.4. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent. Concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral



contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

11.5. In cazul in care concesionarul nu isi respecti obligatia de a depune garantia prevazuti
la art. 7 alin. 18 in termen de 9o de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi
de drept, fird punerea 1in IintArziere si fird nici o altd formalitate;
11.6. In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este deciizut din
drepturi.

11.7. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
cdtre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este
obligat sd achite folosinta terenului pani la predarea efectivd a acestuia citre concedent.
Plata se va efectua anual pana la ultima zi a lunii in septembrie. Pentru nerespectarea
acestei obligatii se calculeazi majordri de intirziere conform legislatiei in vigoare.
11.8. Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pani la care era
obligat sd facd plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi necesari
semnarea sau punerea in intarziere si fird interventia instantei judecitoresti.
11.9. La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat si
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si
liber de orice sarcini. Neexecutarea obligatiilor contractuale, confers concedentului dreptul
sa solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despigubiri,
constand in valoarea redeventei si a penalitatilor calculate pani la preluarea bunului.
11.10. In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la
termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana
la preluarea de cétre concedent.

CAPITOLUL 12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

12.1. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
12.2. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta si
acesta va contine : Pentru persoane fizice (documentele obligatorii de pus in plicul
exterior):

1. copie de pe actul de identitate valabil la data depunerii documentelor;

2. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia
de specialitate din cadrul primériei in a cirei razi teritoriald isi are domiciliul, valabil la
data deschiderii ofertelor, din care si rezulte cd ofertantul nu are datorii la bugetul local;
3. certificat privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat al statului valabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice Agentia
Nationald de Administrare Fiscala, din care si reiasa faptul cd ofertantul nu are datorii
catre bugetul general consolidat;

4. declaratie de participare conform formularului ;

5. documentele justificative privind achitarea taxelor de participare si constituirea
garantiei de participare;

In cazul persoanelor juridice - o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de
participare semnatd de ofertant fird ingrosari, stersiaturi sau modificiri; - certificat de
inmatriculare la ORC - certificat constatator emis de ORC - certificat fiscal privind
achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local, care si certifice faptul ci societatea nu
figureaza cu sume restante; - certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plat# fati de
bugetul de stat, care sd certifice faptul ci societatea nu figureazi cu sume restante; -
cazierul fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza cireia
isi are sediul ofertantul; - declaratie pe propria rispundere ci nu este in proceduri de
reorganizare, lichidare judiciara sau faliment; certificat de cazier judiciar care si ateste
lipsa sanctiunilor penale pentru sivarsirea urmétoarelor fapte: gestiune frauduloasi, abuz
de incredere, fals, ingelétorie si delapidare, pentru reprezentantul legal al societitii; Nota :
certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul trebuie si fie valabile la data depunerii
documentatiei. - acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de



participare si a garantiei de participare la licitatie: taxa de participare este in valoare de
300 lei, care se va achita la casieria concedentului. Garantia de participare este de 206
lei, care se va depune prin ordin de plati bancar depus in contul ROS80TREZ
49221A300530XXXX deschis la Trezoreria Roman, cu specificatia la obiectul platii iar
valoarea documentatiei de atribuire este de 100 lei
- Imputernicire pentru reprezentantul societatii, dacd nu este reprezentantul legal al
acestuia - declaratie proprie care si cuprinda adresa, fax-ul si email-ul unde doreste si i se
comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc)
- declaratie pe proprie raspundere ci va realiza investitiile consemnate in Caietul de
Sarcini, cd este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asuméi obligatiile
stabilite prin acesta, ci isi asumai obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjuritor,
PSI, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului, respectarea normelor
igienico-sanitare;
Pentru ofertanti persoane fizice:
- Copie document de identitate;
- Certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al Comunei Dulcesti;
- Certificat fiscal care si ateste plata obligatiilor citre bugetul de stat;
- Dovada achitarii taxelor de participare declaratie proprie care s cuprindi adresa, fax-ul
si email-ul unde doreste sd i se comunice rezultatele procedurii sau alte documente
(clarificiri etc)
- declaratie pe proprie rdspundere ci va realiza investitiile consemnate in Caietul de
Sarcini, cd este de acord cu toate prevederile caietului de sarcini si isi asuma obligatiile
stabilite prin acesta, ca isi asuma obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjuritor,
PSI, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului, respectarea normelor
igienico-sanitare;
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu denumirea

ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie semnati de ciitre ofertant.
Oferta de pret consti in suma oferitd exprimatd in lei/an in functie de care se calculeazi
concesiunea anuald, cel putin egald cu pretul minim de pornire aprobat in caietul de
sarcini.

Contravaloarea documentatiei de licitatie —
- Caiet de sarcini (100 lei),
- Taxa de participare la licitatie (300 lei),
- Garantiei de participare — 206 lei (minimum 50% a taxei anuale de concesiune se vor
achita la casieria Primariei Comunei Dulcesti.
12.3. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisi se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz, precum si bunurile pentru
care se  liciteazd; acesta va  cuprinde redeventa in lei  oferiti.
12.4. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire previzut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise
12.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

CAPITOLUL 13 INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND
CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

13.1. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este LICITATIE PUBLICA.
13.2. Ofertantul castigator va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile de
la comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Comunicarea se va face de cédtre concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa
de corespondenta.

13.3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 9o de zile de la data semnirii
contractului de concesiune si depuna cu titlu de garantie o sumé reprezentind 50% din
redeventa datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastid sumi sunt retinute, daci
este cazul, penalitdtile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza
contractului de concesiune.



13.4. Nesemnarea de cétre castigédtorul licitatiei a contractului de concesiune in termenul
stabilit atrage dupa sine nulitatea adjudecarii, cu urméitoarele consecinte : suma achitati
cu titlu de garantie de participare de céitre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in
bugetul concedentului), iar acesta este obligat si achite citre bugetul local un sfert din
suma adjudecata reprezentind redeventa anuald, cu titlu de daune.

Ofertantul in cauzd nu mai are dreptul de a participa la o noui licitatie pentru terenul in
cauza.

13.5. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigdtor din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majori
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, depunind documente pentru
probarea celor precizate anterior, concedentul are dreptul si declare castigitoare oferta
clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.
13.6. In cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuzi incheierea contractului sau nu il
semneazd in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se
anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

CAPITOLUL 14 ANULAREA LICITATIEI

14.1 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd/privati daci ia aceastd decizie Tnainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicdrii procedurii de atribuire si anterior
incheierii contractului, in situatia in care se constatd incélciri ale prevederilor legale care
afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului. Procedura de
atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de

atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor

prevazute de legislatie, respectiv art. 311 al OUG 57/20109;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta méasuri corective, fira ca acestea

sd conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor previzute de legislatie respectiv

art. 311 al OUG 57/2019.

Anularea licitatiei are loc si atunci cind:
a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie
sau o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;
b) ofertantul declarat castigdtor refuzi incheierea contractului sau nu se prezinti in
termenul stabilit pentru semnarea contractului;
c) In cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ.

14.2. Anularea se face prin hotdrarea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a

comunica, In scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile

lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin

depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

14.3. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul licitatiei cat si ulterior, pAni

la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat

informatii false in documentele de calificare.

14.4. Solutionarea litigiilor apéarute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,

modificarea si Incetarea contractului de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor

legale.

14.5. In m#isura in care pirtile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor

aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea

contractului de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor legale in vigoare de citre

instantele competente.



OFERTANT (denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului

Teren intravilan in suprafatd de 196 mp si inscris in Cartea funciard a comunei
Dulcesti, avind numarul cadastral 53235 are categoria de folosinta curti constructii si este
situat in sat Rosiori, str. Milucd Manea nr. 44, comuna Dulcesti, judetul Neamt.

Subsemnatul(a) reprezentant
al , in calitate de ofertant la licitatia publicd pentru

concesionarea terenului intravilan in suprafata de 196 mp si inscris in Cartea funciars a
comunei Dulcesti, avand numarul cadastral 53235 are categoria de folosintd curti
constructii si este situat In sat Rosiori, str. Milucd Manea nr. 44, comuna Dulcesti, judetul
Neamt, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in
acte publice, declar pe proprie rispundere ci:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotérarii pronuntate de judecitor;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia (sau in tara in care este stabilit)

- In ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale si produc grave
prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérarea definitiva a unel instante
judecétoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionali;

- In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotérare definitivdi a unei instante
judecdtoresti pentru participarea la activititi ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/ sau spilare de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori
economici, nu depun candidatura/ofertd individuala si o alta candidaturi/ofertd comun,
nu depun ofertd individuald, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritétii contractante in scopul demonstririi indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
- detaliu si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si
confirmadrii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem. inteleg ¢ in cazul
in care aceastd declaratie nu este conformid cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal,
Data,



Catre,

COMUNA DULCESTI, judetul Neamt cu sediul in COMUNA DULCESTI, Strada Teilor
nr.54, localitatea Dulcesti, judetul Neamt, telefon/ fax: 0233.761602, 0233.761006, Cod
fiscal 2613702, e-mail: contact@comunadulcesti.ro, pagina web: www.comunadulcesti.ro

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
Pentru concesionarea terenului intravilan in suprafati de 196 mp si inscris in Cartea
funciard a comunei Dulcesti, avind numirul cadastral 53235 are categoria de folosinti
curti constructii si este situat in sat Rosiori, str. Milucd Manea nr. 44, comuna Dulcesti,
judetul Neamt.

Operatorul economic/ grupul de operatori
economici , cu sediul in g
judetul str. ; 15 ,cod
postal ,e-mail ,Jnmatriculata la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. , avand atribuit
CUI , avand cont IBAN nr. :
deschis la , existand si functionind potrivit
legislatiei ~ Statului ~ Romén/ ,  reprezentata legal de

cu functia de

)
, rugdm sa ne admiteti la licitatia publicd, pentru
concesionarea terenului intravilan in suprafatd de 196 mp si Inscris in Cartea funciari a
comunei Dulcesti, avind numérul cadastral 53235 are categoria de folosinti curti
constructii si este situat In sat Rosiori, str. Milucd Manea nr. 44, comuna Dulcesti, judetul
Neamt.

Mentiondm cd am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al legislatiei si
ne obligadm ca in cazul adjudecirii s3 incheiem contractul de concesiune in termenul stabilit
prin procesul verbal de licitatie (5 zile lucritoare), in caz contrar suntem de acord cu
pierderea garantiei de participare aferente.

Numele si functia reprezentantului legal,
Data, L.S.



OFERTANT

(denumirea/numele)

FISA OFERTANTULUI

1.

2.

3.

9.
10.Banca
11.Capitalul social (lei)

12.Cifra de afaceri

Ofertant

Sediul societétii sau adresa

Telefon/fax

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. Inregistrare in registru Comertului

Obiect de activitate

Nr. Cont

Numele si functia reprezentantului legal,
Data, L.S.



OFERTANT (denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Comuna DULCEST]I, judetul Neamt cu sediul in Comuna DULCESTI, Strada Teilor,
nr.54, localitatea Dulcesti, judetul Neamt, telefon/ fax: 0233.761602, 0233.761006, Cod
fiscal 2613702, e-mail: contact@comunadulcesti.ro, pagina web: www.comunadulcesti.ro

1. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne
oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de
atribuire, sd concesionim terenului intravilan in suprafati de 196 mp si inscris in
Cartea funciard a comunei Dulcesti, avAnd numérul cadastral 53235 are categoria
de folosinta curti constructii si este situat in sat Rosiori, str. Miluci Manea nr. 44,
comuna Dulcesti, judetul Neamt.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastri este stabilita castigitoare, si
concesionam terenul pe o durata de minim 25 ani de la Incheierea contractului.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabild pentru o durata de 9o zile, de la
data depunerii si ea va raméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricaAnd
Inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana laincheierea si semnarea contractului de concesiune aceasta oferts, impreun
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastri este stabilita
castigdtoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem ofertd alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la
cuantumul redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastri este stabiliti ca fiind
castigidtoare, sa constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile
din documentatia de atribuire.

7. Intelegem ci nu suntem obligati si acceptati oferta cu cel mai scizut pret sau orice

alta oferta pe care o puteti primi.

Numele si functia reprezentantului legal,
Data, L.S



COMUNA DULCESTI
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL
Nr. din

ANEXA LA H.C.L. NR din 06.05.2026

CONTRACT DE CONCESIUNE - model cadru

CAPITOLUL I: Partile contractante

incheiat intre:

COMUNA DULCESTI, judetul Neamt cu sediul in COMUNA DULCESTI, str.
Teilor nr.54, localitatea Dulcesti, judetul Neamt, telefon/ fax: 0233.761602,
0233.761006, Cod fiscal 2613702, e-mail: contact@comunadulcesti.ro pagina web:
www.comunadulcesti.ro, avdnd cont deschis la Trezoreria municipiului Roman nr.
RO80TREZ49221A300530XXXX reprezentatd prin primar, CUCU PAUL-DANIEL in
calitate de concedent;

si

Ia dada. o , la sediul concedentului, in temeiul O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, a
Hotararii nr. din 2026, de aprobare a concesionarii prin licitatie a

terenului intravilan in suprafatd de 196 mp si inscris in Cartea funciari a comunei
Dulcesti, avand numaérul cadastral 53235, categoria de folosintd curti constructii.
Terenul apartine domeniului privat al comunei Dulcesti, conform H.C.L. nr. 46 din
30.06.2025 privind inregistrarea in domeniul privat al comunei Dulcesti a suprafetei de
196 mp teren, este situat In sat Rosiori, str. Libertdtii nr. 13, comuna Dulcesti, judetul
Neamt, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune
Art.1. Obiectul concesiunii il reprezintd teren intravilan in suprafati de 196 mp si
inscris in Cartea funciard a comunei Dulcesti, avind numirul cadastral 53235 are
categoria de folosinta curti constructii.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Dulcesti, conform H.C.L. nr. 46
din 30.06.2025 privind inregistrarea in domeniul privat al comunei Dulcesti a
suprafetei de 196 mp teren, este situat in sat Rosiori, str. Libertitii nr. 13, comuna
Dulcesti, judetul Neamt.

CAPITOLULIII: Termenul
Art.2. Durata concesiunii este de 25 de ani, incepand de la data de semnérii prezentului

contract.

CAPITOLUL IV: Redeventa
Art.3.
3.1. Redeventa este de lei/an, plitita intr-o singurd transi pini la data de 30

septembrie a fiecarui an.

3.2. Redeventa va fi indexatd anual cu rata inflatiei, in baza indicelui de inflatie
comunicat de cédtre Institutul National de Statistici, pentru noul cumul rezultat prin
aceasta actualizare nu se va mai incheia act aditional ci in conformitate cu alte prevederi

legale in materie;



CAPITOLUL V: Plata redeventei

Art.4

4.1. Plata redeventei se va face din propria initiativd a concesionarului la serviciul de
Impozite si Taxe Locale a Comunei Dulcesti.

4.2. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a aceste obligatii atrage majoriri de
intarziere, aceste majordri sunt calculate la suma neachitata, in procent de 0,5% pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenti si
pana la stingerea sumei datorate inclusiv. Depisirea termenului de plata (30
septembrie) pentru anul in curs cu peste 30 zile duce la rezilierea contractului cu acesta.
4.3. Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

CAPITOLUL VI. Drepturile si obligatiile concesionarului si concendentului
Art.s.

5.1. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a
exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent.

5.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv bunurile ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pirti prin
contractul de concesiune.

5.3. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
5.4. Concesionarul va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta creste in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;

b) unui cauze de fortd majora sau unui caz fortuit.

Concesionarul este obligat sa respecte condiliile impuse de natura bunurilor .

5.5. in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa asigure
exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanenta a bunurilor care fac
obiectul concesiunii;

5.6. Concesionarul trebuie si depuna in termen de 9o de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, cu titlu de garantie (garantie de executare), o suma egald cu
valoarea redeventei stabilitd si datoratd pentru primul an de exploatare.

5.7. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicai.

5.8. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va
institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

5.9. Concesionarul este obligat sd plateascéd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune.

5.10. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie, pe
baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat.
5.11. In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere
la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatdrii bunului, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea
acestora de catre concedent.

5.12. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura si conduci la imposibilitatea exploatarii bunului,
va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luirii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii si exploatarii bunurilor.

5.13. Concesionarul este obligat si pliteascd taxele si impozitele pentru eventualele
constructii realizate, in functie de legislatia in domeniu.

5.14. Concesionarul este obligat sa respecte legile roméane pe toata durata concesiunii, in
toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

5.15. Concesionarului ii este interzisd subconcesionarea bunului imobil ce face obiectul
concesiunii.



5.16. Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului
concesionat, la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oriciror lucruri de
interes public pe care acesta le considera a fi necesare.

5.17. Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca, prin lucrurile realizate, sa
nu afecteze proprietitile vecine si este direct rdspunzitor pentru defectiunile,
degradarile, distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

5.18 Concesionarul este obligat sa pund la dispozitia organelor de control ale
concedentulm toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.
5.19 In cazul modificirii unilaterale a contractului de concesiune, in conditiile art. 6.3. si
6.4. din prezentul contract si ale art. 326 alin. (5) si (6) din Ordonanta de urgentd nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,
concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

Art.6.
6.1. Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derulirii contractului de concesiune

modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

6.2. Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derulirii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

6.3. Verificarea prevazuta la alin. (6.1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

6.4. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

6.5. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de
natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

6.6. Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile previzute de lege.

6.7. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupi caz.

6.8. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

6.9. In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul s prlmeasca fara intarziere o justa despdgubire
6.10. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,

aceasta va fi stabilitd de citre instanta Judecatoreasca competenta.

Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

CAPITOLUL VII: Incetarea contractului de concesiune

Art.7.

7.1 Prezentul contract de concesiune inceteazi in urméatoare situatii:

a) la expirarea duratei initiale stabiliti In contractul de concesiune,

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cdtre concedent.

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauzii de fortd majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fira plata
unei despagubiri.

CAPITOLUL VIII: Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

Art.8.
a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini



concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate public.
Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au
rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini. In cazul nostru, bunul de
retur este terenul in suprafata de 196 mp.

b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile
care au apartinut concesionarului si au fost urtilizate de citre acesta pe durata
concesiunii. In cazul nostru, bunul propriu al concesionarului va fi reprezentat de
constructiile edificate pe terenul concesionat.

CAPITOLUL IX: Raspunderea contractuala

Art.g.

9.1. Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage rispunderea contractuala a partii in culpa.

9.2. Forta majora apard de riaspundere, in conditiile legii.

CAPITOLUL X: Litigii

Art.10. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL XI: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionali,
clauze penale)

Art.11.
11.1. In cazul In care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice

motiv nuld, inaplicabila sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor
nu va afecta nici o alta dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand
astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

11.2. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul seris al
ambelor pérti, prin semnarea unui act aditional.

11.3. In situatia in care, la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte
reglementari legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, pértile
contractante vor putea negocia si stabili alte conditii decat cele previzute in prezentul
document.

CAPITOLUL XII: Definitii

Art.12
12.1. Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o

Imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu Insusirile sale naturale, absolut invincibili si absolut imprevizibil.

12.2. Prin caz fortuit se intelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovitia concesionarului, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

CAPITOLUL XIII: Dispozitii finale

Art. 13.

13.1. Prezentul contract se completeazi in mod corespunzitor cu prevederile Codului
administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare si cu prevederile Codului Civil.
13.2. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doua) exemplare, astizi, data
de data semndrii lui, la sediul Comunei Dulcesti, sat Dulcesti, str. Teilor,

nr.54, judetul Neamt.

CONCEDENT, CONCESIONAR,



